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variacao anual, contada da data de formalizagao do Contrato. Uma vez aceita a presente proposta pela Vendedora,

0 né’gécio torna-se irretratavel e irrevogavel. A desisténcia do(a) Proponente importara na perda do valor ora

~depositado como prefixacao de perdas e danos, através da sua constituicao em mora via notificacao.

Em caso de extincao, congelamento ou nao publicagio do indice de correcao ora pactuado, os reajustes serdo feitos usando o indice que vier a substitui-lo.
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LOTEAMENTO RESIDENCIAL “HARMONIA” = TARUMA/SP

INSTRUMENTO PARTICULAR DE COMPROMISSO DE VENDA E COMPRA DE LOTE URBANO
—_ . e AR UL LUVFRUMISSO DE VENDA E COMPRA DE LOTE URBANO

Sdo partes integrantes do presente instrumento particular:

a) VENDEDOR: LEITE E ESPOSTE EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA., inscrito no Cadastro Nacional de Pessoa
Juridica do Ministério da Fazenda (CNPJ/MF) sob ne. 17.611.447/0001-08, sediada a Rua José Bertonha, n.2 139, Bairro
Jardim Tangara, CEP 17516-010, Municipio de Marilia, SP, instrumento particular de constituicdo da sociedade
empresarial de Leite e Esposte Empreendimentos Imobiliarios Ltda., lavrado em 30 de janeiro de 2013, registrado em
sessdo de 05 de fevereiro de 2013, na Junta Comercial do Estado de S3o Paulo - JUCESP, sob Numero de Identificagio
do Registro de Empresas - NIRE 35.227.250.451; representada neste ato na forma prevista em contrato social, pelos
seus representantes legais MILTON ANTONIO LEITE, brasileiro, empresario, casado, portador da Cédula de Identidade
(RG) n2. 9.413.511-3, SSP-SP, e inscrito no Cadastro de Pessoas Fisicas do Ministério da Fazenda (CPF/MF) sob o ne.
044.405.258-57, residente e domiciliado 3 Rua 7 de Setembro, n2. 955, Bairro Alto do Cafezal, CEP 17.520-020,
Municipio de Marilia, Estado de S3o0 Paulo, e EDINALDO APARECIDO ESPOSTE, brasileiro, empresario, casado, portador
da Cédula de Identidade (RG) n2. 16.744.580, SSP-SP e inscrito no Cadastro de Pessoas Fisicas do Ministério da Fazenda
(CPF/MF) sob o n2. 015.094.918-99, residente e domiciliado 3 Avenida José Bonifacio, ne. 825, Centro, CEP 19.840-000,
Municipio de Maracai, Estado de S3o Paulo, e

b) COMPRADOR(ES): Assim denominado(s) e indicados(s) e qualificados(s) no Campo | do Anexo, parte integrante do
presente instrumento contratual.

Por este INSTRUMENTO PARTICULAR DE COMPROMISSO DE VENDA E COMPRA DE LOTE URBANO e na melhor forma
de direito, as partes acima nomeadas e qualificadas, tém entre si, justas e contratadas a presente promessa de venda e
compra de LOTE URBANO do LOTEAMENTO RESIDENCIAL HARMONIA consubstanciada nas cliusulas e condicBes a

seguir elencadas, que reciprocamente aceitam e outorgam entre si e se obrigam a cumprir fielmente, por si, seus
herdeiros e sucessores.

CLAUSULA PRIMEIRA: DO LOTEAMENTO

2.1 O VENDEDOR ¢ legitimo proprietario e possuidor de uma gleba urbana de terras, localizada na Avenida Taruma,
na cidade de Tarumd, Estado de S3o Paulo, conforme matricula n® 63.662 do Cartério de Registro de Imdveis da
Comarca de Assis, Estado de S3o Paulo, com drea total de 192.930,93 m?. A 4rea loteada foi parcelada da seguinte
forma: 583 lotes urbanos, com &rea total de 100.447,17 m?, correspondente a 52,06% do imdvel; sistema viario com
44.616,00 m?, correspondente a 23,13%; area institucional com 9.282,04 m?, correspondente a 4,81%; sistema de
lazer com 19.292,86 m?, correspondente a 10,00%; area verde com 19.292,86 m?, correspondente a 10,00%, de
conformidade com a Lei Federal n2. 6.766/79 com alteracdes introduzidas pela Lei n® 9.785/99 e legislagdo municipal
pertinente. Loteamento esse que passou a denominar-se “LOTEAMENTO RESIDENCIAL HARMONIA”, devidamente
aprovado pela Prefeitura Municipal de Tarum3, SP, através do Decreto ne 1.667/2016, de 29 de fevereiro de 2016,
tendo sido aprovado junto ao GRAPROAB conforme certificado n2 057/2016, expedido em 26 de janeiro de 2016.
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CLAUSULA SEGUNDA: DO OBJETO

2.1 O VENDEDOR se compromete a vender, como de fato prometido vender tem ao ora COMPRADOR(ES), que por sua
vez se compromete(m) a adquirir o Lote de Terreno devidamente descrito no Campo |l do Anexo, parte integrante
deste contrato.

CLAUSULA TERCEIRA: DO PREGO

3.1. O prego mediante o qual, o VENDEDOR ajusta vender ao(s) COMPRADOR(ES) bem como a forma de pagamento
das parcelas para venda, é o descrito no Campo Ill do Anexo, observado o contido nos paragrafos seguintes.

3.2. Fica certo e ajustado que as parcelas mensais pactuadas neste contrato, terdo seus valores nominais corrigidos
pelos indices do INCC (indice Nacional da Construcdo Civil), fornecido pela Fundagio Getiilio Vargas, sendo facultado
ao(s) COMPRADOR(ES) a antecipacdo do pagamento das parcelas vincendas, contando-se da Ultima para a primeira.

3.3. Caso ocorra a extingdo do indice INCC (indice Nacional da Construgdo Civil) para corre¢do e reposicdo da moeda,
serd adotado como novo indice o IGPM (indice Geral de Precos de Mercado) fornecido pela Fundacgio Getulio Vargas,
e, na falta deste, pelo IPC - indice de Pregos ao Consumidor, calculado pela FIPE - Fundagdo Instituto de Pesquisas
Econdmicas ou outro indice oficial que for criado por Lei, em sua substitui¢do.

3.4. Os valores contratuais tais como: saldo devedor, prestacdo de amortiza¢do, juros moratérios e quaisquer outras
importancias que venham a ser devidas pelo(s) COMPRADOR(ES) na vigéncia deste Contrato, serdo atualizados
anualmente para reposi¢do da moeda, ou na menor periodicidade que vier a ser admitida em lei, e sera contado a
partir do més anterior da data de assinatura deste Contrato e na forma da legislacdo vigente nas épocas préprias,
incorporando-se nas parcelas futuras, juntamente com o “residuo inflaciondrio” até a quitacdo da ultima parcela da
divida, quando sera emitido Carné ou Boleto bancario correspondente a este ultimo periodo, acrescido de quaisquer
outros residuos ou despesas nao cobradas nas épocas devidas, se houver.

3.5. O “residuo inflacionario” acima citado, consiste na apuragdo da diferenga entre o valor das parcelas mensais pagas
pelo(s) COMPRADOR(ES) durante o periodo, e valor que efetivamente deveria ser pago em razao da desvalorizagdo
monetaria provocada pela inflagdo, observando-se para o seu calculo o indice previsto nesta clausula.

3.6. Os pagamentos das parcelas integrantes do preco convencionado deverdo ser quitados pelo(s) COMPRADOR(ES)
por meio de boletos bancarios enviados ao endereco constante no Contrato através de Instituicdo Financeira, cujos
vencimentos encontram-se neles consignados, ou ainda pessoalmente no escritério administrador do
empreendimento, sito na cidade de Marilia/SP, & Avenida Presidente Roosevelt, 116, de segunda a sexta, no horario
comercial.

3.7. Caso o(s) COMPRADOR(ES) ndo receba o boleto bancario até 05 (cinco) dias antes do vencimento, devera
comunicar o VENDEDOR para que seja fornecido um novo boleto, sob pena de nédo o fazendo em tempo habil, restar
descaracterizada a justificativa para o ndo pagamento ou atraso na quitagdo, incidindo os encargos pela mora.

3.8. Sobre as prestacdes vencidas e ndo pagas em seus respectivos vencimentos, incidirdo juros de mora de 0,033% ao
dia, além de multa de mora de 2% (dois por cento) sobre o seu valor devido, incidindo ainda honorarios advocaticios
de 20% (artigo 395 do Cddigo Civil Brasileiro) e despesas que o VENDEDOR houver despendido com notificagdo ou
interpelacdo do(s) DEVEDOR(ES).

3.9. Purgada a mora, convalescera o contrato.

3.10. Vencida e ndo paga qualquer uma das prestacdes na forma aqui ajustadas ou, ndo cumpridas quaisquer das
cldusulas deste instrumento, serd o mesmo considerado rescindido de pleno direito 15 (quinze) dias apds ofs)
COMPRADOR(ES) ser(em) constituido(s) em mora mediante Notificacdo Extrajudicial pelo Oficial de Registro de
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mais 30 (trinta) dias, para serem retiradas eventuais benfeitorias existentes no terreno.

3.11. Verificada a rescisdo, na forma acima convencionada ou por decisdo unilateral do COMPRADOR(ES), da quantia
até entdo paga por este(s), serdo deduzidas da devolugio:

a) indenizagdo a titulo de perdas e danos desde ja pré-fixadas em 10% (dez por cento) calculada sobre o valor total do
contrato devidamente atualizado, conforme disposto no artigo 475 do Cddigo Civil Brasileiro, artigo 26, inciso V da Lei
n2. 6.766/1979 e artigo 53 da Lei 8.078 de 11/09/1990;

b) todas as despesas suportadas pelo VENDEDOR, em razdo do presente contrato, especialmente as referentes as
comissGes de corretagem correspondente a 6% (seis por cento) sobre o valor total do imével;

¢) despesas com publicagdes e divulgagdo do empreendimento de 4% (quatro por cento) calculada sobre o valor total
do imovel e;

d) todos os impostos, taxas e contribuigdes, incidentes sobre a presente venda que o VENDEDOR tenha recolhido aos
cofres dos érgéos publicos federais, estaduais e municipais em razio da presente venda, bem como as obrigagdes para
com o Loteamento Residencial Harmonia e impostos e taxas municipais, tais como IPTU, taxa de manuteng¢do de redes
de dgua e esgoto, taxa de capina¢do ou limpeza pela Prefeitura Municipal de Tarum3, incidentes sobre o imovel,
vencidos e ndo pagos pelo(s) COMPRADOR(ES) no periodo em que esteve na posse do terreno.

3.12. O pagamento da devolugdo serd feito sempre no prazo igual aos pagamentos efetuados pelo(s)
COMPRADOR(ES), devidamente corrigido pelo indice e forma pactuados nos itens 3.2 e 3.4 da Clausula Terceira, com
inicio 30 (trinta) apds a dissolugdo do contrato, prazo esse para preparagdo e provisionamento do caixa.

3.13. Qualquer recebimento de quantia em atraso em que o VENDEDOR aceite fora dos prazos estipulados, sem a
cobranga dos encargos e penalidades previstas neste contrato, sera considerado como mera liberalidade de concessio
especial sem que possa vir a ser, de futuro, invocado como precedente, ndo importando também como novacdo deste
ajuste.

3.14. Caso o(s) COMPRADOR(ES) mude(m) de residéncia ou local de trabalho durante a vigéncia do presente contrato,
deverd(do) comunicar o VENDEDOR, por escrito, 0 seu novo endereco, enviando Xerox de comprovagio.

CLAUSULA QUARTA: DA ALIENACAO FIDUCIARIA

4.1, O(s) COMPRADOR(ES) concorda(m) e esta(do) ciente(s) de que o crédito imobilidrio resultante do presente
instrumento podera ser cedido ou transferido, no todo ou em parte, inclusive mediante securitizacdo de créditos
imobilidrios, em conformidade com o disposto na Lei 9.514 de 1.997, com as alteracdes da Lei 10.931/04,
independente de sua anuéncia ou notificagdo, hipdtese em que a propriedade fiduciaria do Imdvel serd transmitida ao
novo credor, ficando este sub-rogado em todos os direitos, a¢des e obrigagdes.

4.2. O crédito ora constituido podera servir de lastro para emissdo de Certificado de Recebiveis Imobilidrios (CRI) de
Cédula de Crédito Imobiliario (CCl) ou outros titulos, cuja a emissdo e negociacdo independera, nos termos da
legislagdo aplicavel e vigente nesta data, de aviso e concordancia do(s) COMPRADOR(ES).

4.3. O(s) COMPRADOR(ES) autoriza (m) desde ja o VENDEDOR a proceder as operagdes acima mencionadas
independentemente de notificacdo ou de qualquer outro ato similar.

4.4. Na hipodtese prevista nesta cldusula o VENDEDOR sem se eximir de nenhuma das obrigacbes assumidas no
presente instrumento, informard ao COMPRADOR(ES), se for o caso, a quem deverdo ser pagas as parcelas do prego.
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4.5. O(s) COMPRADOR(ES), sob pena de inadimplemento contratual, se obriga(m), desde j4, a assinar, quaisquer
aditivos ao presente contrato que eventualmente venham a ser exigidos pelo agente financeiro para assegurar o
respeito as garantias aqui mencionadas.

4.6. E facultado ao VENDEDOR, durante o prazo de vigéncia deste contrato, optar por outorgar, antecipadamente, a
respectiva escritura definitiva, ou o contrato particular de venda e compra, com for¢a de escritura publica, do lote ao
COMPRADOR(ES), os quais se obrigam a receber o instrumento que for eleito, sendo que no mesmo ato, entdo na
qualidade de proprietario(s) fiduciante(s) devedores(s), em garantia do pagamento integral do prego pactuado neste
instrumento, também se obriga(m) a transferir(em) ao VENDEDOR, essa entdo na qualidade de fiducidria (Credora),
ou a entidade autorizada a operar no SFI, a propriedade resollvel do imdvel objeto do presente, nos termos da Lei
9.514/97, com as alteragdes da Lei 10.931/04, que dispde sobre o Sistema de Financiamento Imobilidrio e institui a
alienacdo fiduciaria em garantia do bem.

a) sobrevindo a garantia fiduciaria a que se refere o item 4.6, a mesma abrangera o imdvel, todas as acessdes,
melhoramentos, construgdes e instalagdes que lhe forem acrescidos e vigorara pelo prazo necessario ao pagamento
do saldo devedor, reajustado, e seus respectivos encargos, inclusive reajuste monetario, devendo permanecer integra
até que o COMPRADOR(ES) cumpra(m) plenamente todas as demais obrigagcdes contratuais e legais vinculadas ao
presente negdcio, valendo como prova de extingdo da garantia ora estipulada somente o termo de quitagdo fornecido
pelo VENDEDOR, ou de quem vier a sucedé-lo como Credor, ao COMPRADOR(ES) no prazo de 30 (trinta) dias,
resolvendo-se a propriedade fiducidria do imdvel, nos termos do artigo 25 e paragrafo da Lei 9.514/97.

b) O(s) COMPRADOR(ES) manifesta(m) plena ciéncia de que em caso de venda e compra com alienagéo fiduciaria em
garantia, prevista no item 4.6, desta cldusula, deverd(3o) suportar todas as obrigagdes dela emanadas, em especial as
da escritura publica, do registro da escritura publica ou do contrato, do registro da alienagdo fiducidria e do
recolhimento do ITBI (imposto sobre transmissdo de propriedade movel).

c) Por mera liberalidade, o VENDEDOR poderd avocar para si a obrigacao de responder pelos encargos relativos aos
registros do ato de compra e venda com alienac3o fiduciaria com escopo de garantia, bem como pelo recolhimento do
ITBI. Mas para a fruicio desse beneficio deverd(dao) o(s) COMPRADOR(ES) atender(em) as exigéncias que se lhe
incumbir dentro do prazo que vier a ser fixado pelo VENDEDOR.

4.7. Exercendo, ainda, o VENDEDOR a opgdo da assinatura antecipada da venda e compra com alienagdo fiduciaria em
garantia, e caso haja qualquer conflito entre as disposigbes deste ajuste e as regras que regem a espécie, ou seja, a Lei
9.514/97 com as alteracdes da Lei 10.931/04 fica expressamente convencionado a prevaléncia das normas veiculadas
no precipitado diploma legal.

4.8, Sobrevindo a venda e compra com alienacdo fiducidria, caput desta cldusula, e, havendo inadimplemento
absoluto decorrente de mora ndo purgada, e, por forca da Lei 9.514/97 devera proceder-se ao Publico Leildo, que far-
se-a sempre na modalidade extrajudicial.

CLAUSULA QUINTA: DA SOLIDARIEDADE

5.1. Caso o(s) COMPRADOR(ES) componham-se de duas ou mais pessoas, as mesmas serdo consideradas
solidariamente credoras e devedoras, ndo ensejando subdivisio do lote, mesmo apds a lavratura da escritura
definitiva, e, a infracdo contratual de um dos co-proprietarios, colocara os demais em estado de inadimpléncia.

CLAUSULA SEXTA: DA POSSE

6.1. O(s) COMPRADOR(ES) podera no prazo de 30 dias, a contar da data da posse, reclamar qualquer irregularidade
referente & demarcagio, medidas e locagdo do lote adquirido, sob pena de ndo o fazendo, considerarem-se as mesmas
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como aceitas. Qualquer reclamacao devera ser dirigida ao VENDEDOR, por escrito e protocolada em seu escritério no
endereco supra ou encaminhada por A.R. pelo Correio. Se for verificada diferenga de area no terreno adquirido e se

esta for superior a 5% (cinco por cento) serd a mesma compensada em dinheiro a parte prejudicada, tomando-se por
base o valor da venda, por metro quadrado.

6.2. O(s) COMPRADOR(ES), a partir desta data entra(m) na posse precaria do lote que lhe(s) é entregue devidamente
locado e com os respectivos marcos, passando a possui-lo em nome do VENDEDOR até o cumprimento integral de
todas as cldusulas deste contrato, obrigando-se a defendé-lo contra qualquer ameaga de turbagdo ou esbulho,
inclusive tomando as medidas judiciais cabiveis e, nessa condicdo podera nele fazer benfeitorias ou construgdes, uma
vez concluidas pelo VENDEDOR as obras de infra-estrutura que contemplar o lote ora prometido na forma estatuida na
Clausula Nona e ainda observado o contido na Clausula Décima - Das Restri¢des Urbanisticas abaixo, que declararam
conhecer, concordar e cumprir fielmente o que neles se contém.

6.3. As edificagdes no lote objeto deste contrato, somente poderio ser iniciadas apds a anuéncia do VENDEDOR, que
fara a liberagdo mediante a pontualidade com seus pagamentos, como também que ja tenha sido pago o minimo 35%
(trinta e cinco) por cento do preco de aquisicio e da conclusio de todas as obras e servigos de infraestrutura do
loteamento, sob pena de multa diaria.

CLAUSULA SETIMA: DA OUTORGA DA ESCRITURA

7.1. Integralizado o prego total avengado neste contrato, obriga-se o VENDEDOR a outorgar em favor dof(s)
COMPRADOR(ES), a escritura definitiva de compra e venda do imével ora compromissado, totalmente livre e
desembaragado de quaisquer énus ou gravames de qualquer natureza, correndo por conta do(s) COMPRADOR(ES), todas
as despesas decorrentes de tal escritura e seu respectivo registro no Cartdrio competente.

7.2, Outorgada a escritura definitiva de compra e venda do imdvel ora compromissado o(s) COMPRADOR(ES) terd(3o)
0 prazo maximo de 30 (trinta) dias para encaminha-la a registro no cartdrio competente, sob pena de multa diaria por
descumprimento contratual no valor de R$100,00 (cem reais) e ajuizamento de Acdo de Obrigacio de Fazer, arcando
o(s) COMPRADOR(ES) com o pagamento das custas processuais que o VENDEDOR tiver, acrescido de honorérios
advocaticios estipulado no percentual de 20% (vinte por cento) do valor da acdo.

7.3. A recusa na outorga da escritura definitiva de que trata esta cldusula, dard ao(s) COMPRADOR(ES) o direito a
adjudicagdo compulséria do imével, na forma da Lei, além de outras medidas tendentes ao recebimento de
indenizagdes por perdas e danos que der causa o VENDEDOR.

CLAUSULA OITAVA: DOS TRIBUTOS INCIDENTES SOBRE O LOTE

8.1. A partir da data da assinatura do presente instrumento correrd por conta exclusiva do(s) COMPRADOR(ES) todos
0s impostos, taxas, contribuigBes de melhoria, tarifas e emolumentos fiscais de qualquer natureza, incidentes sobre o
imdvel objeto deste contrato, ainda que langados em nome do VENDEDORA ou de terceiros, assim como serio, desde
ja, de sua inteira responsabilidade, as despesas com registro deste contrato, bem como da escritura definitiva devida
ao Servigo de Registro de Imdveis pertinente.
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CLAUSULA NONA: DA EXECUCAO DA INFRAESTRUTURA

9.1. O VENDEDOR se compromete aqui expressamente, a entregar o imével compromissado ao(s) COMPRADOR(ES)
com as seguintes obras de infraestruturas, melhoramentos e urbanizacdes, ja incluidas no preco do lote, cuja
execucdo é de responsabilidade exclusiva do VENDEDOR:

(1) abertura das vias publicas;

(2) demarcagdo das quadras e dos lotes;

(3) rede de esgoto sanitario;

(4) rede de abastecimento de dgua potavel;

(5) sistema de escoamento de aguas pluviais;

(6) guias e sarjetas;

(7) rede de energia elétrica;

(8) iluminagdo publica;

(9) pavimentagdo asféltica;

(10) arborizagdo.

9.2. As obras de infraestrutura serdo realizadas conforme o cronograma fisico de implantagdo das obras, aprovado,
pela aludida municipalidade, no prazo de 48 (quarenta) meses, contados da data de 29 de fevereiro de 2016.

9.3. As obras acima enumeradas serdo realizadas em conformidade com os processos, projetos e cronograma fisico de
obras, todos devidamente aprovados pela Prefeitura Municipal e demais 6rgdos adquirentes, sob a responsabilidade e
custeio exclusivo do VENDEDOR, sem qualquer 6nus para os adquirentes dos lotes. O VENDEDOR se responsabilizard
perante o(s) COMPRADOR(ES) pela perfeicdo dos servicos de construcio e pelo material empregado, que devera estar
de acordo com as especificagbes do Poder Publico e dentro das normas e prescri¢cdes de boa técnica.

CLAUSULA DECIMA: RESTRICOES URBANISTICAS E DEMAIS OBRIGACOES

10.1. Fica instituido como Restrigdes Urbanisticas do empreendimento, na forma do Art. 26, inciso VIl da Lei Federal
6.766/79, o seguinte:

(a) Todo e qualquer comprador serd obrigado a dar servid3o para passagem de aguas pluviais, na faixa de recuo lateral
livre, desde que devidamente canalizada. Correr4 por conta do usuério da servid3o toda e qualquer despesa inerente a
este servico e respectiva manuteng3o.

(b) E vedada a construgio de casas de madeira, exceto as pré-fabricadas, com madeira tratada, caso seja aprovada e
certificada pelos 6rgdos publicos competentes, ou seja, Secretaria Municipal de Planejamento, Obras e Servicos. Toda
e qualquer construgdo, s6 poderd ser iniciada depois do prévio licenciamento da Prefeitura Municipal de Tarum3, SP,
observadas as demais cldusulas pertinentes, contidas neste instrumento contratual.

(c) Em cumprimento ao projeto ambiental aprovado, ofs) COMPRADOR(ES) se obriga(m) em cuidar, cultivar e
preservar a muda de drvore plantada na frente do lote, sob pena de n3o o fazendo ser(em) obrigado(s) a replantar
uma muda de drvore igual, no prazo de 05 (cinco) dias. Superado este prazo e nio havendo o cumprimento da
obrigacdo o(s) COMPRADOR(ES) esta obrigado ao pagamento de multa diaria de R$100,00 (cem reais) até a sua
satisfacdo. Em caso de reincidéncia haverd a multiplicagéo do valor da multa pelo ndmero de reincidéncias.

10.2. Obriga(m) o(s) COMPRADOR(ES) apés a aquisi¢do do lote compromissado e quando da construcio ou uso do
mesmo, a satisfazer as exigéncias das construcdes das autoridades competentes necessdrias ao cumprimento das
posturas municipais do servi¢o Sanitario, bem como obedecer as restri¢des impostas ao Loteamento, tanto pelo poder
Publico como pelo VENDEDOR, dentre as quais destacamos:

(a) ndo remover, alterar ou modificar as linhas divisérias entre os lotes;

A

& Probos L VA,

Fl.6de9
P %
N D

Este documento é cépia do original, assinado digitalr_ﬁén{é por HELIO DONIZETE COLOGNHEZI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 14/05/2025 as 23:50 , sob o niimero WASI25700663201

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0004584-08.2019.{3“.“2‘6‘.‘0047 e codigo aOndheZs.

|




.\‘

l? "-\! fls. 378

HARMONIA
(b) manter e conservar o lote limpo e constantemente rogado;

(c) ndo se utilizar as vias publicas para jogar lixo, guardar ou estocar materiais de construgdo ou ainda efetuar mistura
de massa de cimento e outros afins;

(d) n3o fazer aterros, desaterros, desvios ou encaminhamento de 4gua pluviais, nem qualquer movimento de terras
que possa prejudicar os terrenos vizinhos;

(e) ndo utilizar areas objeto de concessdo especial de uso, do sistema de lazer ou outras, especialmente as areas de
preservagao permanente, como acesso ao seu lote;

10.3. O(s) COMPRADOR(ES) declara(m) expressamente ter conhecimento da destinagdo residencial e comercial, ndo
podendo realizar no lote edificagdes que ndo sejam de alvenaria, ou madeira pré-fabricada industrialmente.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA: DA CESSAO E TRANSFERENCIA

11.1. A cessdo e transferéncia deste contrato sé poderd ser feita com a anuéncia do VENDEDOR. Caso o(s)
COMPRADOR(ES) solicitar que a VENDEDORA elabore contrato de cessdo e transferéncia, medi¢do do imével, bem
como qualquer outro servigo inerente ao loteamento, serad devido para a Empresa Administradora, uma taxa no valor
de 1 (um) saldrio minimo vigente no pais pelas providencias cabiveis. Ndo serdo aceitas transferéncias feitas em
cartorio, ou de particular para particular.

11.2. A anuéncia serd dada pelo VENDEDOR desde que of(s) COMPRADOR(ES) venha cumprindo suas obrigagdes
inerentes ao lote adquirido, especialmente em relagdo aos pagamentos das parcelas, quantos aos valores principais e
acessérios, ao IPTU e demais taxas ou tarifas publicas ou particulares que sejam de responsabilidade do mesmo,
devendo apresentar e repassar ao novo adquirente no ato da transferéncia.

11.3. Fica terminantemente proibido ao COMPRADOR(ES) transferir parte certa e determinada do lote
compromissado, sob pena de rescisdo do presente contrato. Fica ainda pactuado que o VENDEDOR ndo outorgard a
escritura de venda e compra do lote compromissado em partes certas de dreas, mas unicamente em sua totalidade.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA: DA DESAPROPRIAGAO

12.1. Em caso de desapropriagdo parcial ou total do lote ora adquirido, na vigéncia do presente contrato, o produto da
indenizacdo paga pelo desapropriante serd destinado ao pagamento do preco combinado e demais encargos, cabendo
ao(s) COMPRADOR(ES) o saldo verificado.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA: DAS DISPOSICOES GERAIS

13.1. O presente contrato & celebrado com a condi¢do expressa de sua irrevogabilidade e irretratabilidade, ressalvado
o eventual inadimplemento do(s) COMPRADOR(ES), renunciado as partes, expressamente, a faculdade de

arrependimento concedida pelo art. 1.095, do Caodigo Civil.

13.2. O(s) COMPRADOR(ES) declara que, desde ja autoriza o 5r. Oficial de Registro de Imdveis competente a proceder
todos os registros, averbagdes e demais atos que se fizeram necessarios para o aperfeicoamento deste Contrato.

13.3. O(s) COMPRADOR(ES) desde logo declara saber que as imagens, as plantas, os desenhos constantes do material
publicitario e a maquete do loteamento, relativos ao empreendimento sdo apenas ilustrativos, servindo tdo somente

)
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CLAUSULA DECIMA QUINTA: DO FORO

Para todos os fins e efeitos de direito, os contratantes declaram aceitar o presente contrato nos expressos termos em
que foi lavrado, obrigando-se a si, seus herdeiros ou sucessores a bem e fielmente cumpri-lo, elegendo o foro da
Comarca de Assis do Estado de S3o Paulo, com rendncia expressa de qualquer outro, por mais privilegiado que seja
para dirimir qualquer questdo que direta ou indiretamente dele venha a decorrer.

E, por estarem assim, justos e contratados, firmam o presente instrumento particular, em trés (3) vias de igual teor e
forma, na presenca das testemunhas abaixo, que a tudo estiveram presentes.

Taruma/SP, 08 de Agosto de 2019.

VENDEDORA

LEITE E ESPOSTE EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA

3N

MILTON ANTONIO LEITE

COMPRADOR(ES)

TESTEMUNHAS:

v ’
A/ /
/’Z)L'i-’{’ ALANAANALAAAAA A

2. /

aria?/istina Guizardi darS'ylva
. n:° 8.096.553-2 -SSP - SP
CPF: n.@ 924.406.578-91
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ANEXO

(Anexo ao Instrumento Particular de Compromisso de Venda e Compra de Lote Urbano)

CAMPO | - Promissério(a)(s) Comprador(a)(es)

Nome: ANGELA DE JESUS LIMA
Nacionalidade: BRASILEIRA
R.G. n.2: 25.838.452-9 / SP
End. Resid.: RUA DOS IPES, 158
Bairro: VILA DAS ARVORES

Fone: ---

Data Nasc.: 14/11/1974
Naturalidade: TARUMA/SP Sexo: FEMININO
CPF n.2: 295.118.138-89 Profissdo: ---

CEP: 19820-000
Municipio: TARUMA Estado: SP
Celular: --- Estado Civil: DIVORCIADA

CAMPO Il - Especificages do Lote

Quadrane: F Lote n9: 44

Area(m?): 160

Inicia em um ponto situado na divisa do lote 43 e a rua 2, distante 89,89 metros da esquina do prolongamento da rua
dos Lirios, dai segue com as seguintes medidas e confrontacdes: Pela frente mede 8,00 metros e confronta-se com a
rua 2, do lado direito de quem da rua 2 olha para o imdvel mede 20,00 metros e confronta-se com o lote 43, do
esquerdo de quem da rua 2 olha para o imével mede 20,00 metros e confronta-se com o lote 45, nos fundos mede
8,00 metros e confronta-se com o lote 19, perfazendo-se um perimetro de 56,00 metros com uma area de 160,00
metros quadrados, sem benfeitorias.

CAMPO Il - Prego e condigdes de Pagamento

3. O preco nominal certo e ajustado da venda do lote especificado no Campo Il, é de:

RS 33.000,00 (Trinta e Trés Mil Reais)
3.1- RS$33.000,00 (Trintae Trés Mil Reais)
(Uma)

, que serdo pagosem 1

, que serdo pagos da seguinte forma:

parcela, para

Taruma/SP, 08 de Agosto de 2019.
DEDORA

LEITE E ESPOSTE E mos IMOBILIARIOS LTDA

"L //’,]‘"
N A

MILTON ANTONIO LEITE

COMPRADOR

. ANGE’LKDE JESUS LIMA

TESTEMUNHAS:

[/ A AAANA T AAA~AARAA

277

, 11, 117 '
/Algxaﬁdﬁa’Rfegd Marcqf to,

RG:m:® 29\457.616- 2 -55P - 5P

CPF: n.2 217.789.458-36
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