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INSTRUMENTO PARTICULAR DE COMPROMISSO DE VENDA E COMPRA
LOTE RESIDENCIAL '

QUADRO RESUMO REGISTRO DE IMOV®IS DE BARUERI -$P

) , " TITULO/DOCUMENTO MICROFILMADO -
1~ VENDEDORAS: fvide nimero do Protocolo na ditima folha do titulo)

E assim denominadas, SCOPEL SPE-04 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA., com sede na
Capital do Estado de S&o Paulo, na Rua Estados Unidos n° 2134, inscrita no CNP.) sob n°
12.152.400/0001-00, ANC PROJETOS E EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA., inscrita ng
CNPJ sob n® 07.366.098.0001/44, com sede na Rua Diogo Moreira, n® 132, Cj. 1.302, Pinheiros — SP/SP
¢ AMARI PROJETOS E EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA., inscrita no CNPJ sob n°
07.366.188.0001/35, com sede na Rua Jesumo Arruda, n°® 318 Ap. B84 Jtai

2 - INTERVENIENTE

E assim denominada, SCOPEL SPE-04 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA., com sede na
Capital do Estado de S&o Paulo, na Rua Estados Unidos n° 2134, inscrita no CNPJ sob n°

12.152.400/0001-00, neste ato legalmente representada na forma de seu contrato social por seu(s)
representante(s) legal (is) abaixo assinado:

3 - COMPRADOR(ES):

E assim doravante denominado(s):

JOAQUIM MATOS PEREIRA, de nacionalidade brasileira, nascido(a} em 11/07/1962, técnico de
edificagOes, portador(a) da cédula de identidade RG n® 17.758.798 SSP/SP, inscrito(a) no CPFIMF
sob 0 n® 010.361.638-14, casado(a) em 22/12/1984 sob o regime de comunhdo parcial de bens na
vigéncia da Lei 6.515/77 com GIANI BIRAL LOBO PEREIRA, de nacionalidade brasileira, nascido(a)
em 14/08/1965, do lar, portador(a) da cédula de identidade RG n° 14.335.662-8 SSP/SP, inscrito(a)

no CPF/MF sob o n° 067.854.438-73, residentes e domiciliados na Avenida Analice Sakatauskas,
494, casa 4, Jardim Ypé, Osasco/SP, CEP: 06060- 003, telefone(s) (11)3681-2196.

4 - IMOVEL:

Quadra n° 17 - Lote(s) n%s) 08 do loteamento denominado Reserva, situado no Municipio de Jandira
Comarca de Barueri, Estado de Sao Paulo.

4.1- Por forga da parceria celebrada entre os VENDEDORES e 3 INTERVENIENTE, adiante relatada
neste contrato, do prego total e seus acessorios, inclusive e especiaimente os eventuais valores
resultantes de reajuste, nos termos a seqguir mencionados, 40% (quarenta por cento) desse total cabera
aos VENDEDORES e 60% (sessenta por cento) cabera a INTERVENIENTE.
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R$ 205.798,12 (DUZENTOS E CINCO MIL, SETECENTOS E NOVENTA E OITO REAIS E DOZE
CENTAVOS)

5.1. CONDICAQ/OPCAQ A - A VISTA: Pagamento do preco expresso no jtem 05 retro. nas condicdes
discriminadas abaixo’

e RS XXX (XXX)

5.2. CONDICAO/OPCAQ B - A PRAZO: Pagamento do preco expresso no item 05 retro, nas condigdes
discriminadas abaixo:

(CONTRATOS COM PERIODICIDADE DE ATE 12 MESES, NAO INCIDIRA CORREGAO MONETARIA:
CONTRATOS COM PERIODICIDADE DE ATE 36 MESES, INCIDIRA CORRECAO MONETARIA, COM
PERIODOCIDADE ANUAL; E, CONTRATOS COM PERIODICIDADE SUPERIOR A 36 MESES,
INCIDIRA CORREGAO MONETARIA, COM PERIODOCIDADE MENSAL)

REGISTRO DE IMOVEIS DE BARUER! - 8P
ENTRAD X .. TITULO/DOCUMENTO MICROFILMADO

f
- R$ 10.830,88 (DEZ MIL, OITOCENTOS E TRINTA REAIS E OITENW?’WBWWA’WMHWO’M do tituln)

neste ato a Uulo de sinal e pnnmpu} de pagamento através do cheque n°  ——— T agéncia

0 e~

n°. , banco n®.
- R$ 124979 (UM MIL, DUZENTOS £ QUARENTA E NOVE REAIS E SETENTA E NOVE

CENTAVOS) pagos atraves de 01 (uma) Unica parcela fixa e irreajustavel com vencimento em

10/07/2011. por meio do cheque n°.__ = agéncia n°._-———  banco n°.

SALDO:

Il - RS 193.717,45 (CENTO E NOVENTA E TRES MIL, SETECENTOS E DEZESSETE REAIS E
QUARENTA E CINCO CENTAVQS) em 155 (CENTO E CINQUENTA E CINCO) parcelas mensais e
sucesstvas no valor base de R$ 1.249,79 (UM MIL, DUZENTOS E QUARENTA E NOVE REAIS E
SETENTA E NOVE CENTAVOS) cada uma, vencendo-se a primeira delas em 10/08/2011 e as demais
em igual dia dos meses subsequentes, até final iquidacao,

a) As Parcelas do saldo do prego, consignada no item I estao sujeitas ao reajuste (anual/mensal) de
seus valores de conformidade com a variagdo do IPCA - indice Nacional de Pregos ao Consumidor
Amplo, divuigado pelo IBGE- Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica, tomando-se por base a
vanagao havida no referido més, inclusive, e acumulando-a até aquela verificada no segundo meés
anterior ao do efetivo pagamento, publicado pelo IBGE- Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica, cuja
aplicagao do indice referencial (IPCA) dar-se-a més a més, conforme legislagdo vigente e serdo
acrescidas de juros de 1% ao més, calculado de acordo com a Tabela SACOC:

a.1) Em razéo da defasagem entre a data de referéncia e a divulgagéo do indice referencial, o calculo dos
valores das prestagoes sera efetuado com base na variagao do indice referencial ocorrida entre o 2°
(sequndo) més anterior ao més de assinatura deste contrato e o 2° (segundo) més anterior ac vencimento
de cada prestacao;

b) Em decorréncia da atualizacdo do saido devedor como indicado na alinea “a". retro. fica condicionada
a quitacao lotal do prego do lote & apuragao de eventual diferenga verificada apos a liquidacao da ltima
parcela do prego, ainda que tal ressalva nao conste expressamente dos avisos de pagamento;

Q-17 /L-008 C/‘D
pe. 02 , 7

P

Este documento é cbpia do original, assinado digiaimente por ANTONIO JORGE FERNANDES e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, projbooolado em 05032020 45 1347 , sob o nimerno 100442 852 2020 8260405

A
=

e

60405 e codigo GS26EFZS.

1004428-59 20220 8.2

do, informe o

Para conferir o original, acesse o sile hitps:fesaj.lisp.jus



REGISTRO DE IMOVEIS DE BARUER! - 8P

TITULO/MOCUMERTO MICROFILMADO
(vile nimero do Protocolo na Gtima folha do titule®

¢) Resguardadas as disposicoes legais. no caso de extingdo do IPCA - indice Nacional de Pregos ao
Consumidor Amplo, publicado pelo IBGE- Instituto Brasileiro de«Geografia e Estatistica, ou se por
qualquer motivo houver impedimento para a sua aplicagao, ajustam os con}ratantes que a partir da data
desse evento, 0s reajustes previstos neste contrato para as prestacoes do saldo do preco e demais
obrigaghes, se dardo automaticamente, de acordo com a variagao do IGP-M, publicado pela Fundagao

Getulio Vargas, ou na auséncia deste, pela ordem. IGP/DI - FIPE ou ICV - DIEESE, indices estes,
liviemente e de comum acordo, pactuados neste ato pelas partes:

d) O pagamento do prego com juros, em conformidade com a CONDIGAO/OPCAOQ B, exceto corregdo

monetaria, resulta no prego total de R$ 358.834,91 (TREZENTOS E CINQUENTA E OITO MIL,
OITOCENTOS E TRINTA E QUATRO REAIS E NOVENTA E UM CENTAVOS),

5.3 - CONDIGAO/OPGAO ADOTADA PELO(S) COMPRADOR(ES): “A PRAZO".

6. - LOCAL DE RETIRADA DE AVISOS DE PAGAMENTO
Rua Estados Unidos. n® 2.134, Jardim América - CEP 01427-002
Sao Paulo, Capital - Telffax. (0XX11) 3087-3030 - E-mail scopel@scopel.com.br

7. CARACTERISTICAS E CONFRONTACOES DO LOTE:

QUADRA:17  LOTE: 08

Faz frente para a Rua 12 onde mede_14.00m, Da frente aos fundos de quem da menciondda Rua
olha para o terreno mede 44,50m do lado direito; 44,50m dq lado esquerdo e 4 _
confrontando a direita com o lote 07, a esquerda com o lote 09, e nos fundos com & lotes 15 e 16,

perfazendo uma superficie total de 623,00m2 (seiscentos e vinte e trés metros quadradoj, -/)
conforme planta de loteamento.
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INSTRUMENTO PARTICULAR DE COMPROMISSO DE VENDA E COMPRA

Pelo presente instrumento particular de Compromisso de Venda ¢ Compra as partes nomeadas e
qualificadas nos itens 1 e 2 do Quadro Resumo deste instrumento, tém entre si justo e contratado as
seguintes clausulas e condigdes, cujas normas e restrigdes de uso de lote aqui previstas sao comuns
para lotes residenciais.

' CLAUSULA PRIMEIRA - DO LOTEAMENTO

1.1 As VENDEDORAS sdo senhoras e legitimas possuidoras, livre e desembaragada de quaisquer
dividas e onus reais, inclusive encargos e responsabilidades, de uma area situada no Municipio de
Jandira, Comarca de Barueri, neste Estado, com 681.949,80 m2, sendo que nesta area foi promovida a
implantacdo do Loteamento Residencial RESERVA, aprovado pelo GRAPROHAB através do Certificado
n® 360/08, de 20 de janeiro de 2009 e demais drgdos competentes, assim como pela Prefeitura Municipal
de Jandira, através do Alvar4 de Licenga n° 208/2010, datado de 12 de novembro de 2010, registrado sob
n° R2, da matricula n® 147.575 do Registro de Iméveis da Comarca de Barueri, neste Estado, tudo em
conformidade com a Lei Federal 6.766/79.

1.2. As VENDEDORAS e a INTERVENIENTE, acima quallficadas, consolidaram entre si as
responsabilidades de cada uma delas na implantagdo e no desenvolvimento do loteamento, em
obediéncia aos projetos aprovados e licengas obtidas, e de acordo com o citado Parecer Normativo n® 15
da SRF, cabendo &s VENDEDORAS uma participacdo de 40% (quarenta por cento) no resultado do
empreendimento, em partes iguais, e a INTERVENIENTE uma participagao de 60% (sessenta por cento)
no resultado do empreendimento.

CLAUSULA SEGUNDA - DO OBJETO

Pelo presente instrumento as VENDEDORAS se comprometem a vender ao(s) COMPRADOR(ES), que
por sua vez se compromete(m) a adquirir ofs) LOTE(S) de terreno identificado(s) no item 3 do Quadro
Resumo, constante(s) do loteamento mencionado na Clausula Primeira, retro, contendo as
caracteristicas, divisas e confrontagdes sao aquelas constantes do item 7, do Quadro Resumo.

CLAUSULA TERCEIRA - DO PREGO

O(s) lote(s) a que se refere a Clausula Segunda, retro, é(séo) comprometido(s) a venda pelo prego
indicado no item 04 do Quadro Resumo, estabelecido para pagamento, por op¢ao do(s)
COMPRADOR(ES), dentro de uma das condigdes dos itens a seguir.

a) A VISTA
O(s) COMPRADOR(ES) ratifica(m) a opgao indicada no item 5 (cinco) do Quadro Resumo, sujeitando-se
as demais obrigactes, encargos e disposigdes previstas neste instrumento;

b) A PRAZO

O(s) COMPRADOR(ES) ratifica(m) a opgdo indicada no item 5 (cinco) do Quadro Resumo, sujeitando-se
as demais obrigagdes, encargos e disposigdes previstas neste instrumento, sendo que:
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Reserva
Jandira - SP

b.1) O prego ajustado é certo para pagamento a vista e consta da tabela de vendas elaborada pelas
VENDEDORAS no dia primeiro do corrente més. Contudo, as VENDEDORAS elaboraram tabela para
pagamento a prazo, sem que implique em qualquer alteragdo, ajuste ou compensagao no prego da
venda. Portanto, para que se dé a prazo o pagamento do prego, na forma descrita no item 05 do Quadro
Resumo, constituem condigdes basicas por serem essenciais & preservagao e restauragao do valor
efetivo e atual do prego do(s) lote(s) e a manutengdo do equilibrio econdmico e financeiro da relagao
contratual ora firmada. Assim, o{s) COMPRADOR(ES) declara{m) que manifestou(aram) e ora ratifica(m)
seu interesse pela aquisicio do imovel mediante o pagamento do prego a prazo e, em consequéncia,
estabelece(m) de comum acordo com as VENDEDORAS que:

b.1.1) Os encargos e atualizagdo monetaria incidentes sobre as prestagdes previstas neste instrumento e
sobre o saldo devedor do prego do(s) lote(s) sao pos-fixados e, em decorréncia, ndo estao sujeitos a
desindexagao ou deflagdo a qualquer titulo;

CLAUSULA QUARTA - DAS DEMAIS CONDIGOES DE PAGAMENTO

a) O local de pagamento das prestagies do prego do(s) lote(s) esta indicado no item 6 do Quadro
Resumo, cujo pagamento devera ser efetuado obrigatoriamente através de Avisos de Pagamentos
emitidos pelas VENDEDORAS. A entrega de Avisos de Pagamentos sera feita sempre contra a exibigao,
pelo(s) COMPRADOR(ES), dos comprovantes de pagamento em dia dos impostos e taxas urbanas
incidentes sobre ofs) lote(s), desde a data da assinatura do presente instrumento.

b) Fica a critério das VENDEDORAS indicarem outro local para recebimento das prestacdes ou enviar
para o endereco do(s) COMPRADOR(ES) Avisos de Pagamentos para pagamento de prestagdes junto
a0 Banco autorizado, sendo que ofs) COMPRADOR(ES) estao cientes de que Banco ndo esta autorizado
a receber prestacGes apbs seus respectivos vencimentos e que estes incorreram em mora
independentemente de ter ou ndo recebido os Avisos de Pagamentos em seus enderegos.

¢} Em caso de ndo pagamento das prestagdes em seus respectivos vencimentos, o(s) COMPRADOR(ES)
deverdo entrar em contato com as VENDEDORAS ou dirigir-se ao local de pagamento indicado na alinea
“a" acima para solicitar emissao de 22 via de Aviso com nova data de vencimento e valor, para o
pagamento junto ao Banco autorizado, sendo que, neste caso, serdo cobradas taxa de servio e tarifa
bancéria a cada solicitagao do(s) COMPRADOR(ES),

¢.1) O pagamento de prestagdes efetuado em desconformidade com as condigdes estabelecidas nesta
clausula, ndo sera considerado pelas VENDEDORAS para quitagao das mesmas.

100442 8-50 2020.8.26 0405 o chdigo GS26EP29,

d) A quitagdo de todo e qualquer pagamento serd dada sob a ressalva de eventual constatacao e
cobranga posterior de qualquer diferenga apurada pelas VENDEDORAS, seja por mero lapso no
recebimento, seja em razao de reajustamento, ou ainda decorrente de encargos e demais obrigagoes
estabelecidas neste contrato, diferengas estas que constituem obrigagdes unas e indivisiveis das
prestagdes do preco ajustado, e, portanto, liquidas e certas.

CLAUSULA QUINTA - DA MORA E DO INADIMPLEMENTO 7
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a) O atraso no pagamento de qualquer das prestagdes do saldo do prego ou no atendimento das demais
obrigagGes pecuniarias previstas neste instrumento, acarretara a imposigao de multa moratoria de 2%
(dois por cento) do valor devido, atualizado pela variag&o positiva e acumulada do indice referido no
item 5.2 do Quadro Resumo, apurada na forma ali prevista e acrescido de juros de mora a razao de 1%
(um por cento) a0 més, pro rata die, além dos honorarios advocaticios, na hipotese de atuagao de
advogado em composi¢do extrajudicial ou procedimento judicial.

b) Em ocorrendo o atraso no pagamento de qualquer das prestagdes do prego, o(s) COMPRADOR(ES)
sera(do) notificado(s) e constituido(s) em mora na forma da lei 6.766/79, devendo este(s) pagar a divida
vencida, apurada de conformidade com a alinea "a", retro, arcando ainda ofs) COMPRADOR(ES) com
as custas cartorarias despendidas com a sua notificag3o, além dos honorarios advocaticios, na hipotese
de atuac¢do de advogado. |

CLAUSULA SEXTA - DA RESCISAO

a) Se o(s) COMPRADOR(ES), apds a constituigdo em mora, no vierfem) a purga-la dentro do prazo
legal de 30 (trinta) dias, incidirdo os dispositivos previstos na Lei n® 6.766/79 para rescisao do contrato e
cancelamento do seu respectivo registro no Cartorio de Registro de Imdveis competente;

b) Ocorrendo a rescisdo deste contrato motivada pelo(s) COMPRADOR(ES), este(s) fara(ao) jus a
devolugao dos valores pagos a titulo do prego do lote, devendo pagar as VENDEDORAS a titulo de
clausula penal compensatoria e despesas administrativas, inclusive arras ou sinal, a quantia
correspondente 20% (vinte por cento) dos valores pagos pelo prego do lote, observadas as condigbes
dispostas nas alineas seguintes:

¢) Os valores pagos pelo(s) COMPRADOR(ES) as VENDEDORAS a titulo de prego do lote previsto no
“Quadro Resumo - item 4" serdo corrigidos monetariamente pelo mesmo indice de corregao previsto
neste contrato e ndo serdo computados os valores pagos relativos a multa, juros moratorios e demais
penalidades ou realizados a terceiros;

d) do montante apurado conforme alinea “c” acima serdo descontados:

d.1) valores referentes a clausula penal compensatoria ¢ despesas administrativas, prevista na letra “b’
acima,

d.2) valores referentes a impostos e taxas devidos, vencidos e ndo pagos pelo(s) COMPRADOR(ES),
exemplificativamente, o Impostos Predial Territorial Urbano - IPTU, taxas de contribui¢ao cobradas pela
ASSOCIACAOQ, tarifas de agua, tarifas de energia elétrica e custas de notificagao e cartorarias para
cumprimento da Lei 6.766/79;

d.3) valores referentes a fruicdo do imével, em caso de utilizagéo residencial ou por atividade comercial
desenvolvida no lote, no valor equivalente a 0,5% {meio por cento) ao més, calculado sobre o prego do
imovel constante no item 4. do "Quadro Resumo”, com atualizagdo monetaria pelo mesmo indice previsto
para atualizagdo das prestagdes do prego, a contados até a data da rescisdo do contrato, devendo ser

observado o disposto na alinea “b" da clausula seguinte.
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pg. 06 O() /

iy

1004428-50 20:20,8.26 0405 e codigo GSZ6EF2S.

™ por ANTONIO JORGE FERNANDES & Tribunal de Jusfca do Estado de Sao Paulo, protocolado em 05/03/2020 &s 13:47 , s0b o nimenn 100442 850 2020 260405
‘"“ i i do, infarme o *

l, assinado

& copla d

Para conferir o onginal, acesse o site

Este



e) O montante apurado a restituir sera devolvido em parcelas, conforme abaixo:
e.1) até o pagamento de 30% do prego do lote, 0 montante a restituir sera pago em até 9 (nove) parcelas;

e.2) com o pagamento de 30% ou mais do prego do lote, 0 montante a restituir sera pago no mesmo
nimaro de prestacdes pagas pelo(s) COMPRADOR(ES) a titulo de prego do lote; |

e.3) caso o imovel venha ser revendido em nimero de prestagdes menor do que aquele pactuado com
o(s) COMPRADOR(ES) para restituigdo dos valores pagos, a devolugo devera ser feita no prazo mais
favoravel ao(s) COMPRADOR(ES);

e.4) as parcelas de devolugao serdo mensais e sucessivas, Cujo vencimento da primeira dar-se-a no
prazo maximo de 30 (trinta) dias, contados da data da assinatura do instrumento de rescisao.

f} Ocorrendo a rescisdo deste contrato motivada pelas VENDEDORAS, todos os valores efetivamente
pagos pelo(s) COMPRADOR(ES), ser-lhe(s)-d0 devolvidos integralmente atualizados monetariamente
pelo mesmo indexador deste contrato, acrescido da clausula penal prevista na alinea "b” desta clausula,
em até 6 (seis) parcelas iguais, mensais e sucessivas.

CLAUSULA SETIMA - DA REINTEGRAGAO DE POSSE

a) Ocorrendo a rescisdo do presente instrumento, ofs) COMPRADOR(ES) ficara(ao) obrigado(s) a
devolugdo imediata da posse do lote, sob pena de configurar esbulho possessorio, sem prejuizo do
pagamento da multa prevista adiante.

b) No caso de permanéncia no lote apds a rescisao do presente contrato, o(s) COMPRADOR(ES), alem
do pagamento dos impostos e taxas incidentes sobre o imovel, e da fruicao estabelecida na alinea “d.3’
da clausula anterior, o{s) COMPRADOR(ES) incorrerao ainda na multa de 0,5% (meio por cento) ao mes,
calculado sobre o prego do imével constante no item 4, do *Quadro Resumo”, com atualizagdo monetaria
pelo mesmo indice previsto para atualizagao das prestagoes do prego, a contar da data da rescisao ate o
efetivo cumprimento da obrigagéo de restituir a posse as VENDEDORAS;

c) As benfeitorias Uteis ou necessarias levadas .a efeito no lote pelo(s) COMPRADOR(ES), serao
indenizadas nos termos do artigo 34 da Lei 6.766/79, desde que regularmente aprovadas e licenciadas
pela Prefeitura Municipal, cujo valor da indenizagdo sera respaldado em laudo de avaliagdo de
engenharia e sera pago pelas VENDEDORAS quando da nova alienagdo do imoével para terceiros,
devendo o pagamento ser realizado no mesmo numero de prestagdes da nova alienagao.

CLAUSULA OITAVA - DAS OBRAS DE INFRA-ESTRUTURA

a) Serdo implantados no loteamento os mefhoramentos abaixo relacionados:
1. Terraplenagem das ruas;
2. Drenagem de aguas pluviais;
3. Demarcagao de lotes e demais areas,
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Sistema de abastecimento de agua;

Sistema de Coleta de Esgoto;

Pavimentagao do Sistema Viario;

Guias e Sarjetas;

Paisagismo do Sistema Viario;

Rede de Energia Elétrica e lluminagao Publica.

© ® N DO,

a.1) As obras de infra-estrutura referidas nos itens acima, serdo realizadas pela VENDEDORA em
conformidade com o cronograma fisico aprovado pela Prefeitura Municipal.

CLAUSULA NONA - DA ASSOCIAGAO

a) Encontra-se constituida a “ASSOCIAGAO DOS PROPRIETARIOS EM RESERVA SANTA MARIA
NATURE", doravante denominada simplesmente ASSOCIAGAO, cujo estatuto social acha-se
devidamente registrado no ...° Cartério de Registro Civil de Pessoa Juridica de Sao Paulo, sob n° ..., cujo
quadro associativo € composto pelos titulares de direitos sobre os lotes do Loteamento ‘Residencial
Reserva”, e dos futuros titulares de direitos sobre os lotes do loteamento, todos considerados associados
beneficiarios de acordo com o referido estatuto, cujo teor & do inteiro conhecimento do(s)
COMPRADOR(ES):

b) A ASSOCIAGAQ tem por objetivo social a prestagdo de servigos em prol de seus associados, tais
como a manutengdo das obras do loteamento, execugdo de obras de infra-estrutura, caso o Poder
Piblico ndo as faca, a execugdo de methoramentos complementares de interesse de seus associados, a
implantagdo e manutengdo do sistema de seguranga, a manutengdo das areas verdes publicas e o
servico de coleta de lixo dentro dos médulos residenciais.

¢) O(s) COMPRADOR(ES) declara(m) estar ciente(s) de que a filiagéo a referida ASSOCIAGAQ é
automatica a todo adquirente de imével no referido loteamento, pelo que manifesta(m)
expressamente, neste ato, sua imediata adesdo a mesma, como condigdo essencial que & do
presente contrato, comprometendo-se a contribuir com a taxa mensal especificada no referido estatuto,
com valor a ser definido pela ASSOCIACAO em Assembléia convocada para este fim, para que possa,
por si ou por terceiros contratados, executar os seus objetivos sociais.

CLAUSULA DECIMA - DA IMISSAO NA POSSE

O(s) COMPRADOR(ES) é(sdo) imitido(s), neste ato, na posse do imovel, podendo nele executar
benfeitorias, respeitadas as restrigdes contidas neste contrato. Esta posse, no entanto, sera exercida em
carater precario até que esteja plenamente cumprido este contrato.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - DOS IMPOSTOS

a) O(s) COMPRADOR(ES) obriga(m)-se a cumprir a partir desta data, todas as determinagOes €
exigéncias estabelecidas ou que venham a ser estabelecidas pelas autoridades pablicas municipais,
estaduais e federais e pelas concessionarias de servigos publicos, bem como ao pagamento, a partir
desta data e nas épocas proprias, de todas as parcelas vincendas de IPTU ~ Imposto Predial Territorial

W
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Urbano, de taxas associativas devidas a ASSOCIAGAO, de contribuicdes de melhoria ou quaisquer
outros tributos que incidam ou que venham a incidir sobre ofs) lote(s) objeto do presente instrumento,
ainda que tais langamentos sejam feitos em nome das VENDEDORAS ou de terceiros. Fica, contudo,
ajustado entre as partes, que para os efeitos de registro deste instrumento perante o Cartorio de Registro
de Imoveis competente, que os contratantes se responsabilizam solidariamente por eventuais debitos de
tributos existentes referentes ao lote objeto deste contrato.

b) O(s) COMPRADOR(ES) devera(do) providenciar a inscrigdo do(s) lote(s) objeto deste contrato no
cadastro imobiliario da Prefeitura Municipal a fim de que, para o exercicio seguinte ao da celebragao do
presente instrumento, os respectivos avisos ou camés de pagamento ja sejam langados e expedidos em
nome do(s) COMPRADOR(ES) e em seu enderego, obrigando-se a retirar, diretamente junto a Prefeitura
Municipal ou Orgdo Publico competente, os avisos ou camés de pagamentos e a paga-los, eximindo as
VENDEDORAS do pagamento dos aludidos tributos ou contribuicges;

b.1) Se ofs) COMPRADOR(ES) ndo providenciar(em) a inscrigdo mencionada neste item, a
VENDEDORA tera a faculdade de fazé-la mediante reembolso de custas e cobranga de taxa de

servigos;

¢} O ndo pagamento pelo(s) COMPRADOR(ES), em seus vencimentos, de qualquer prestagao de
impostos, taxas ou contribuicdes de melhoria e demais tributos consoante o acima ajustado, gerara o
direito de as VENDEDORAS considerarem rescindido o presente contrato com todos os efeitos previstos
neste instrumento para a rescisdo por inadimpléncia do(s) COMPRADOR(ES), apos a sua prévia
constituigao em mora;

¢.1) Se constatado pelas VENDEDORAS a existéncia de prestagdes de aludidos tributos ou contribuicoes
ndo pagas pelo(s) COMPRADOR(ES) e ja caracterizadas como divida ativa junto a Prefeitura Municipal
ou Orgdo Publico competente, assistirao as VENDEDORAS a faculdade de efetuar o pagamento dos
mencionados tributos ou contribuigdes, bem como cobrar dofs) COMPRADOR(ES) de imediato ou
juntamente com a primeira prestagao mensal que se vencer do(s) lote(s), o montante total dessa divida
que sera liquida e certa, corrigido monetariamente de acordo com a alinea "a’ da Clausula Quinta deste
contrato, acrescido de juros moratérios de 1% (um por cento) ao més e da multa de 10% (dez por
cento), a contar da data do pagamento realizado pelas VENDEDORAS em beneficio do(s)
COMPRADOR(ES) que deixou(aram) de cumprir obrigagao contratual. Se o(s) COMPRADOR(ES), em
seu(s) vencimento(s), deixar(em) de pagar as VENDEDORAS os valores consoantes o acima ajustado,
este contrato sera considerado rescindido.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - DO LOTE

1004428-59.2020 8,26 0405 o codigo GSZGEP 29,

a) O(s) COMPRADOR(ES) declara(m) que tomou(ram) conhecimento do perfi topografico do(s) lote(s),
percorrendo pessoalmente suas divisas, e achando-as conforme as especificagdes e confrontagées
constantes do presente e que ofs) terreno(s) é(sao) entregue(s) devidamente demarcado(s). No caso de
desaparecimento dos marcos, o(s) COMPRADOR(ES) se obriga(m) a providenciar, as suas expensas,
a(s) remarcagao(6es) antes de iniciar qualquer construgdo no(s) lote(s):
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b) Qualquer diferenga a maior ou a menor, superior & admitida em lei (Art. 500, Paragrafo Primeiro do
Codigo Civil Brasileiro), isto €, 1/20 da extensédo total enunciada na metragem do(s) imovel(eis) ora
compromissado(s), devera ser acusada pelas partes no prazo maximo de 6 (seis) meses a contar da
assinatura do presente, devendo ser compensada tanto em relagdo as VENDEDORAS como em refagao
ao(s) COMPRADOR(ES), na base do prego por metro quadrado pelo qual € celebrado o presente
negdcio, sendo que esta compensagao se dara em favor do(s) COMPRADOR(ES) mediante abatimento
_do prego e em favor das VENDEDORAS mediante acréscimo ao prego. Tais diferengas apuradas serao

somadas ou diminuidas, conforme o caso, nas 3 (trés) dltimas parcelas do pagamento do prego. Apds o
prazo estipulado de seis meses ndo cabera as partes ora contratantes qualquer direito a compensacao
por diferenga de area;

¢) O(s) COMPRADOR(ES) obriga(m)-se expressamente a permitir gratuitamente a passagem pelo(s)
lote(s), de canalizagdes de agua servida, potavel e pluvial, que eventualmente sejam realizadas pelos
Poderes Piblicos ou por terceiros, as quais poderdo atravessar o(s) lote(s) em uma faixa de 1,60 metros
das suas divisas laterais ou aos fundos;

c.1) Com relagdo & canalizagdo de aguas pluviais dentro da area do(s) lote(s), fica a criterio do(s)
COMPRADOR(ES) a sua execugao, sendo que todas as despesas, inerentes a este servigo. bem como
sua manutengao, correrao por conta do(s) COMPRADOR(ES).

d) O sistema de lazer e outras areas nio poderao ser utilizados como acesso para os lotes que fazem
frente ou divisas para tais locais;

e) O(s) COMPRADOR(ES) esta(ao) ciente(s) de que enguanto ndo forem implantadas e interligadas a
rede de distribuicdo de agua potavel e a rede de esgotos em cada lote, o abastecimento de agua devera
ser feito através de poco fredtico, e os esgotos tratados e dispostos no terreno atraveés de fossa séptica e
poco absorvente distanciados de 30 (trinta) metros do pogo fretico, de acordo com a NBR 7229/92 e 93
da ABNT. Os projetos de edificagdes e obras deverdo conter os projetos detalhados da fossa séptica
(NBR 13.969/97) ou de outro processo de tratamento, desde que aprovado pela SABESP ou outra
concessionaria local, e de acordo com o sistema de infiltragdo do seu efluente.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - DAS LEIS E REGULAMENTOS

a) O(s) COMPRADOR(ES) devera(ao) obedecer rigorosamente as determinagdes da Prefeitura Municipal
e demais Orgdos Publicos competentes referentes a utilizagéo e aproveitamento do(s) lote(s), nao
podendo, outrossim, fazer instalagdes prejudicais aos lotes vizinhos, responsabilizando-se inteiramente
por eventuais infragdes as leis, regulamentos e posturas que devam ser observadas;

b) Os projetos necessarioc &s construgdes deverdo ser elaborados por profissionais habilitados
(arquitetos, engenheiros) que se responsabilizardo pelos atos praticados, bem como pelo
acompanhamento de obra, Estes projetos, assim como todas as plantas, construgées, modificagdes ou
acréscimos, deverdo ser previamente aprovados pela ASSOCIAGAO, que verificard obediéncia aos
afastamentos de divisas, uso adequado da area ocupada e aspecto geral arquitetonico, observando-se as
restricdes impostas neste contrato. Apds a aprovagéo da ASSOCIACAQ os projetos deverao ser

encaminhados para aprovagao da Prefeitura Municipal e demais Orgaos Publicos competentes; /
Q’M/
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¢) Fica expressamente proibida a habitagio no lote antes da concesséo do "habite-se” pela Prefeitura
Municipal, bem como antes da ligagdo na rede de distribuicdo agua potavel a ser primeiramente
implantada no empreendimento, mesmo que a construgao tenha sido licenciada pela Prefeitura Municipal;

d) O(s) COMPRADOR(ES) responde(m) por todo e qualquer acidente de que natureza for, que ocorrer a
pessoas, animais ou bens, por negligéncia sua ou de terceiros contratados, deixando pogos abertos,
alicerces sem protegdo e obras inacabadas, bem como pelos prejuizos que causar(em) ou vier(em) a
causar a terceiros, por se localizar(em) em lugar ou terreno diverso do que adquiriu(ram);

e) Fica estabelecido que tanto as VENDEDORAS como quaisquer dos compradores e a ASSOCIAGAO,
em conjunto ou isoladamente, podera(do) promover acdo judicial ou tomar outras providéncias
pertinentes, a fim de impedir construgdes em desacordo com as restrigdes urbanisticas previstas neste

contrato:

f) O(s) COMPRADOR(ES) esta(do) ciente(s) de que podera ser implantado um novo empreendimento
imobiliario na area remanescente objeto da matricula 122.374 do Oficial de Registro de Iméveis da
Comarca de Baruer-SP, cuja interligagdo com este loteamento poderd ser realizada por meio do
prolongamento da Rua 20 do loteamento (que corta a Quadra 08) e acesso principal pela Avenida 1, com
instalagdo de portaria de acesso no lote 01 da Quadra 3 da citada Avenida 1.

CLAUSULA DECIMA QUARTA - DAS RESTRICOES

a) Alem dos dispositivos contidos na clausula anterior, devera(do) ainda o(s) COMPRADOR(ES) observar
as restricdes de ordem especifica para este loteamento, a seguir estabelecidas, que regulam o direito de
utilizagdo e aproveitamento dos lotes, sendo que tais limitagdes s@o supletivas e prevalecem apos o
cumprimento das legislagdes municipais, estaduais e federais, tanto quanto ao uso do solo, como quanto
a aprovagdo de projetos. Tais restrigdes deverdo ser cumpridas pelo(s) COMPRADOR(ES) e seus
sucessores, sendo que as partes, desde ja, autorizam o Sr. Oficial de Registro de Imoveis a proceder a
averbagdo destas obrigagdes;

a.1) As condi¢des seguintes de normas de protegéo e restricdes de uso tem a finalidade precipua de
assegurar o uso apropriado e atender aos principios basicos de: Proteger 0s proprietarios contra 0 uso
indevido e danoso dos imoveis, que podera vir a desvalorizar a propriedade; assegurar um adequado e
razoavel uso da propriedade e estimular construgdes de residéncias de arquitetura compativel com as
caracteristicas do empreendimento.

|- RESTRICOES AO USO DO(S) LOTE(S)

a) Se unidos dois ou mais lotes contiguos de modo a formar um lote maior, todas as obrigagbes e
restricdes constantes deste contrato continuaréo a ser aplicadas a esse novo lote resultante;

b) Fica terminantemente proibido o desmembramento de lote do loteamento, mesmo que a legislagao
assim o permita;
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¢) Sao proibidos letreiros e anuncios de qualquer natureza nos terrenos e nas edificacfes, inclusive
placas referentes a venda ou locagdo do imével, exceto placas de identificagao de responsabilidade
técnica relativa ao projeto e execugao de obras, durante o periodo de construgao,

d) Enguanto n3o edificar(em), o(s) COMPRADOR(ES) devera(&o) providenciar a limpeza de seu(s)
lote(s), pelo menos uma vez a cada ano, conservando plantadas todas as arvores existentes. A
ASSOCIACAOQ efetuara a limpeza dos lotes cujos COMPRADORES nao o fizerem, cobrando diretamente

deles o seu custo.

d.1) Tais providéncias deverao ser tomadas pelo(s) COMPRADOR(ES), iniciaimente, dentro do prazo de
180 (cento e oitenta) dias, contados a partir da assinatura do presente.

Il - RESTRICOES QUANTO A CONSTRUGAO

a) Nao sera permitida a construgdo de mais de uma residéncia por lote ou a construgao de predios nao
residenciais nos lotes, tais como prédios para fins comerciais, industriais ou escritorios, de forma a nunca
se exercerem no loteamento atividades de: comércio, industria, hospitais, consultorios, clinicas, colegios,
ateliés para prestagdo de servios, templos, cinemas, teatros, hotéis e outras construgdes destinadas a
fins estranhos aos da moradia, exceto nos lotes ndo residenciais ou de uso misto,

a.1) As atividades referentes a prestagao de servigos serdo permitidas, desde que ndo necessitem do
atendimento pessoal de clientes efou fornecedores, e desde que ndo haja qualquer efeito prejudicial aos
demais moradores ou mesmo a seguranga do empreendimento.

b) O projeto de construgao devera ser encaminhado para aprovagao prévia da ASSOCIACAO, e posterior
aprovacdo da Prefeitura Municipal e demais 6rgdos dos Poderes Publicos competentes, sendo que esta
residéncia se destinara exclusivamente a habitagdo e moradia de uma Unica familia e seus empregados;

c) O(s) COMPRADOR(ES) devera(3o) respeitar integralmente o estabelecido no Regulamento Interno da
Associacdo de Moradores que estiver vigente, quando da aprovagao do projeto, quanto as restriges
relativas & construgdo, devendo entrar(em) em contato com a ASSOCIACAQ antes de iniciar(em) ©
projeto de sua(s)construgao(des), a fim de que sejam fornecidos, se houver, esclarecimentos adicionais €
decisdes Ultimas havidas em Assembléias Gerais,

d) O coeficiente de aproveitamento maximo do lote sera igual a 1 (um), isto &, a area construida total
maxima da edificagdo sera igual a area do lote, ndo se computando, para este efeito, as areas de

garagem ou terragos descobertos;

e) A taxa de ocupagdo maxima do lote sera igual a 0,5 (meio), isto é, a projegao horizontal total da
edificagdo, ndo podera exceder a metade da érea do lote, ndo se computando, para este efeito, a
projegdo das garagens cobertas externas & edificagao principal;

f) A construgdo obedecera aos seguintes recuos minimos e obrigatorios:

f.1) Lote padrao:
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Recuo de frente 6,00 m;
Recuo lateral de 1,50 m em ambos os {ados;
Recuo de fundos de 4,00 m

f.2) Lotes de esquina:
Recuo de frente para via principal 6,00 m;
Recuo de frente para a via secundaria 3,00 m;
Recuo lateral de 1,50 m;
Recuo de fundos de 4,00 m.

g) A construgdo podera ter dois pavimentos (térreo e superior) acima do nivel da rua, que deverao
respeitar os recuos e afastamentos das divisas e do alinhamento, previstos neste Instrumento Particular

de Venda e Compra;
g.1) Poderdo ainda ter mezanino ou sétdo, desde que a altura total da edificagdo n&o ultrapasse 9,00

metros (nove metros), medidos do piso do pavimento inferior ao forro do pavimento superior.

g.2) Além dos dois pavimentos, sera permitida a construgdo de um pavimento inferior, abaixo do nivel da
rua, desde que:

g.2.1) A topografia do lote permita solugdo de iluminagdo e ventilagao naturais do pavimento inferior;

g.2.2) Em toda a sua area de projecdo, a altura total da edificagdo néo exceda o maximo de 9,00 {nove)
metros, medidos do piso do pavimento inferior até o forro (teto) do pavimento superior, desconsiderando-
se as estruturas de cobertura;

h) A edificagdo principal ndo devera possuir menos de 150 m? de area construida;
i) Fica vedada a construgao de casas pré-fabricadas de madeira.

i} Fica vedada a construgdo de outras edificagdes gue nao estejam incorporadas a construgae principal
(ediculas, churrasqueiras, lavanderias, efc...).

k) Os lotes gravados com faixa de serviddo com 1,50 m de largura, previstas para a passagem de
tubulagdes de esgoto ou drenagem de lotes confrontantes, ndo poderdo construir sobre as referidas
faixas, devendo ser garantido, o acesso dos proprietarios dos imoveis servientes as mesmas, desde que
estes 0 comuniqguem com antecedéncia minima de 24 horas e tdo somente para a instalagao de
tubulagdes ou para a manutengdo das mesmas;

1) O fechamento dos lotes devera respeitar as seguintes restrigées:

1) Ao longo do alinhamento principal ndo sera permitida a construgado de mureta, gradil ou cerca-viva,
exceto nos casos de muros de arrimo que poderao ter altura maxima de 1,00m e tratamento arquitetonico

compativel.
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1.1.1) Em lotes de esquina, a0 longo do alinhamento secundario sera permitida a construgao de mureta
com até 1,00 (um) metro de altura, ou gradil, ou alambrado, ou cerca-viva com até 2,00 (dois) metros de
altura, medidos a partir do nivel do terreno natural,

1.2) Nas divisas laterais, ao longo dos recuos de frente, serdo permitidos muretas, grades ou cercas-vivas
com até 1,00 (um) metro de altura;

.3) Todos os muros construidos nas divisas deverdo respeitar a altura méxima de 2,00 (dois) metros
medidos do nivel do terreno natural, podendo haver escalonamentos para manterem-se sempre dentro
das restricdes de altura e, ter obrigatoriamente suas superficies externas rebocadas e pintadas, além, da
superficie superior nivelada em toda a sua extensao, inclusive aqueles muros que confrontem com areas
verdes e/ou vielas sanitarias;

|.4 N3o podera ser executado nenhum corte ou aterro que venha criar um muro de armmo superior a 3,00
m de altura nas divisas dos lotes e, nos casos de taludes a inclinagdo devera ser compativel com o tipo

de solo.

m) O(s) COMPRADOR(ES) nao podera(ao) realizar qualquer obra de terraplenagem no(s) lote(s), ou
construgdo de muros nas divisas, sem que haja projeto de construgdo devidamente aprovado pela
ASSOCIACAQ e pelos 6rgaos publicos competentes, devendo os servigos de terraplenagem atender aos
requisitos da construgdo a ser erguida;

n) O(s) COMPRADOR(ES) devera(3o) manter em seu(s) lotes(s) uma taxa de permeabilidade minima
correspondente a 15% (quinze por cento) de sua area.

CLAUSULA DECIMA QUINTA - DA CESSAO E TRANSFERENCIA

a) A cessdo e transferéncia deste contrato poderd serdo feitas pelo(s) COMPRADOR(ES),
independentemente da anuéncia das VENDEDORAS, sendo que s6 produzira efeitos perante esta apos a
comprovagdo de seu registro junto ao Cartorio de Registro de Imoveis competente.

b) Fica terminantemente vedado ao(s) COMPRADOR(ES) transferir parte certa e determinada do lote
compromissado, sob pena de rescisdo deste presente contrato. Fica ainda pactuado que as
VENDEDORAS ndo outorgardo & escritura de venda e compra do(s) lote(s) compromissado(s) em partes
certas de area, mas, unicamente, em sua totalidade;

¢) Todas as disposigdes estabelecidas neste contrato obrigam nao apenas ao(s) primeiro(s) e atual(is)
COMPRADOR(ES), mas também a todos que venham sucedé-lo(s) a qualquer titulo ou como resultado
de qualquer transagdo, sendo obrigatoria & transcrigdo de todas as restrices especificas e gerais aqui

mencionadas.

CLAUSULA DECIMA SEXTA - DA OUTORGA DA ESCRITURA DEFINITIVA

a) As VENDEDORAS obrigam-se a outorgar ao(s) COMPRADCR(ES) ou a quem este(s) indicar(em), a
escritura definitiva de compra e venda quando houver recebido ¢ total do prego estipulado e estiverem
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cumpridas todas as demais obrigagdes neste contrato ou fornecer Declaragdo de Quitagao do(s) iote(s)
para fins de transferéncia de propriedade, nos termos da Lei Federal n° 9.785 de 29 de Janeiro de 1993 e
desde que esteja(m) em dia com as obrigagdes inerentes ao(s) lote(s) adquirido(s). Todas as despesas
com escrituras, registros, impostos de transmissao inter-vivos- ITBl e outras despesas existentes,
necessarias ao registro deste contrato, lavratura e registro da escritura definitiva, correrao por conta
exclusiva do(s) COMPRADOR(ES), como condigdo do presente instrumento, ora expressamente ajustada
pelas partes,

b) No prazo de 8 (oito) dias antes da lavratura da escritura ou da entrega da Declaragéo de Quitagao
referida na alinea retro, o(s) COMPRADQR(ES) devera(ao) apresentar as CertidGes Negativas de todos
os impostos e taxas incidentes sobre o imovel desde esta data e apresentar os demais documentos
exigidos por lei & época da transferéncia da propriedade do(s) lote(s);

¢) Havendo necessidade de lavratura de escritura a vendedora fomecera ao Cartorio de Notas de livre
escolha do(s) COMPRADOR(ES) a respectiva minuta da escritura plblica contendo todos os requisitos
exigidos por lei, cuja lavratura, obedecendo ao modelo fornecido, sera providenciada pelo(s)
COMPRADOR(ES). Cabera ainda aofs) COMPRADOR(ES) o registro da escritura no Cartdrio de
Registro de Iméveis competente;

d) Decorrido o prazo de 30 (trinta) dias depois de efetuado o pagamento da Ultima prestagao e
satisfeitas todas as clausulas e condicoes deste, poderdo as VENDEDORAS notificar ofs)
COMPRADOR(ES), através de carta com entrega comprovada, para receber escritura definitiva de venda
e compra no prazo de 30 (trinta) dias. Nao sendo atendida neste prazo, o lote compromissado podera ser
depositado judicialmente por conta e risco do(s) COMPRADOR(ES), incorrendo este(s) em muita mensal,
equivalente a 1% (um por cento) do valor atualizado do presente contrato, a titulo de multa moratoria em
favor das VENDEDORAS, a contar do vencimento do prazo de 30 (trinta) dias, contados da notificagdo
supra mencionada até o efetivo recebimento da escritura definitiva.

e) O COMPRADOR(ES) declara(m)-se ciente(s) e concorda(m) que fica facultado as VENDEDORAS,
durante o prazo de vigéncia deste contrato, optar por outorgar, antecipadamente, a respectiva escritura
definitiva do(s) lote(s) ao(s) COMPRADO(ES), que se obriga a recebé-la, no mesmo afo, entdo na
qualidade de proprietario e FIDUCIANTE (devedor), em garantia do pagamento integral do prego
pactuado neste instrumento, & a transferir as VENDEDORAS, essas entao na qualidade de FIDUCIARIAS
(credoras), ou & entidade autorizada a operar no- SFl, a propriedade resolivel do imével objeto do
presente, nos termos da Lei 9.514/97, que dispde sobre o Sistema de Financiamento Imobiliario e institui
a Alienagdo Fiduciaria em garantia de bem imével, obrigando-se o{s) COMPRADOR(ES) a assinar
quaisquer instrumentos publicos ou particulares necessarios a consecugdo da alienagao fiduciaria aqui
tratada, devendo comparecer no dia e hora aprazados pelas VENDEDORAS, correndo todas as
despesas com esses atos por conta dele(s) COMPRADOR(ES), tais como as necessarias a lavratura e
a0 registro no Cartério de Registro de Iméveis da Escritura Piblica que se fizer necessaria ou do
instrumento particular, certidoes dos distribuidores, quitagoes fiscais, imposto de transmissao, e
quaisquer outros tributos, encargos ou emolumentos gue venham a ser devidos.

CLAUSULA DECIMA SETIMA - DAS CONDICOES GERAIS

Q-17 /L-0C8 /
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a) O presente contrato, por ser retificacio e ratificagdo de entendimentos anteriores, resultantes de
aproximagdo das partes e que tiveram carater transitorio, toma sem efeito quaisquer outros impressos ou
documentos eventualmente assinados, destituidos assim, de forga probante ou efeito juridico, ndo
podendo ser invocados para eventual alteragdo do ora pactuado pelas partes, por se tratar o presente de
contrato definitivo, que anula quaisquer ajustes anteriores; |

~b) Fica reservado as VENDEDORAS o direito de ceder a terceiros, no todo ou em parte, os direitos

creditdrios decorrentes deste instrumento e/ou da Escnitura de Compra e Venda, com Pacto Adjecto de
Alienagdo Fiduciaria do Imével em Garantia referida no item 5 do Quadrao Resumo, independentemente
de aviso ou concordancia do(s) COMPRADOR (S), subsistindo todas as clausulas deste instrumento em
favor do cessionario. Os créditos ora constituidos poderdo ser securitizados, podendo tambem servir de
lastro para a emissdo de Cédulas de Crédito Imobiliario, autorizando expressamente o(s) COMPRADOR
que as VENDEDORAS constituam a alienagao fiduciaria, na forma prevista na Lei 9.514/37 ou a hipoteca
do imével ora compromissado, mantidas todas as condigdes previstas neste instrumento, de acordo com
a previsdo contida no §3° do artigo 18 da Lei 10.931, de 02 de agosto de 2004.

c) O presente contrato é pactuado com a clausula de irrevogabilidade e irretratabilidade, dele nao
podendo, pois, as partes se arrependerem, obrigando-se a cumpri-lo até o final, por si, seus herdeiros e
SUCesSSOres;

d) O(s) COMPRADOR(ES) compromete(m)-se a providenciar o registro do presente contrato, perante 0
Cartorio de Registro de Imdveis competente, no prazo de 90 (noventa) dias contades a partir da
assinatura do presente, entregando uma via do mesmo as VENDEDORAS no enderege indicado no item
6 do Quadro Resumo;

d.1) Decorrido o prazo ora estabelecido e nado sendo realizado o registro do presente contrato pelo(s)
COMPRADOR(ES), as VENDEDORAS ficam obrigadas, necessariamente, a tomar tal providéncia,
cabendo ao(s) COMPRADOR(ES) o reembolso de custas, emolumentos, difigéncias e pagamento de taxa
de expediente;

e) As partes autorizam o Sr. Oficial do Cartério de Registro de Iméveis da Comarca de situagao do(s)
lote(s) objeto deste contrato, a proceder ao registro do presente, podendo fazer todas as averbagdes e

anotagdes legais;

f) O pagamento das prestagdes do prego do(s) lote(s) devera ser realizado pelo(s) COMPRADOR(ES)
nos vencimentos estipulados, sendo certo que:

1004428-59 2020,8.26.0405 e codigo GS26EP29.

f.1) As partes convencionam que o pagamento antecipado de prestagdes do saldo do preco sO sera
admitido com a anuéncia das VENDEDORAS, se houver acordo entre os contratantes quanto aos indices
e critérios a serem adotados na oportunidade da antecipagdo, para a preservagéa do valor efetivo e
atualizado do prego de venda;

do, infarme o

f2) Qualquer eventual procedimento de pagamento total ou parcial antecipado da divida, se acordado
pelas partes e mesmo se aplicado uma ou mais vezes, ndo representara novagao ou modificagado dos

critérios de reajustes estipulados neste contrato; /

aj. tjsp jus

pg. 16

Este documento & chpia do oniginal, assinado digitalments por ANTONIO JORGE FERNANDES e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 05/03/2020 &s 13:47 |, sob o nimem 100442 8502 0208 260405,

Para conferir o original, acesse o sile



REGISTRO DE IMOVEIS DE BARUGRI-SP
<~ TITULO/IDOCUMENTO MICRERLMADO ~
{vie nimero do Protocolo na/ittifiva foltia do titulo)

f.3) Ressalvado o disposto no item "e.1" acima, fica vedado ao(s) COMPRADOR(ES) promover por
qualquer meio, 0 pagamento de uma ou mais prestagoes do saldo do prego, enquanto n&o tiverem sido
pagas e quitadas aquelas que estiverem vencidas anteriormente;

g) Ocorrendo a hipotese de haver mais de um COMPRADOR constante no item 02 do Quadro Resumo,
inclusive marido & mulher, os mesmos, pelo presente, nomeiam-se e constituem-se mutuamente
procuradores para o fim especial de, em seus nomes, receberem notificagdes, intimagdes, citagdes e
ciéncias de todo e qualquer procedimento decorrente do presente contrato, inclusive processos judiciais;

h) Sempre que as VENDEDORAS tiverem que adotar medidas judiciais provocadas pelo inadimplemento
do(s) COMPRADOR(ES), ou para fazer valer quaisquer dos direitos decorrentes deste contrato, ficara(o)
o(s) COMPRADOR(ES) responsavel(eis) pelo pagamento de custas processuais, despesas
administrativas, multas especificadas neste contrato para cada caso e ainda honorérios advocaticios
fixados em 20% (vinte por cento) sobre o vator da causa;

i} As VENDEDORAS, por sua mera liberalidade, sem que constitua novagao ou alteragao contratual,
mesmo que reiteradamente, podera deixar de requerer de imediato a constituido em mora dofs)
COMPRADOR(ES) inadimplente(s), retardando a seu critério tal medida, a fim de se evitar, desde logo,
as conseqiiéncias legais e contratuais por eventual ndo purgagao da mora. O fato de as VENDEDORAS
ndo usar dos direitos decorrentes deste contrato, quandoe do descumprimento por parte do(s)
COMPRADOR(ES) de quaisquer de suas obrigagdes, nao importara na desisténcia dos referidos direitos,
que poderdo ser exigidos a todo tempo em que as VENDEDORAS entenderem de usa-os.

) O(s) COMPRADOR(ES) obriga(m)-se a comunicar no prazo de 05 (cinco) dias, atraves de carta com
protocolo de entrega enviada para o enderego que consta do item 06 do Quadro Resumo, a mudanga de
domicilio, sob pena de, em nao o fazendo, ser(em) considerado(s) como estando em local incerto e nao

sabido, sofrendo as conseqliéncias judiciais de tal caracterizagao.
CLAUSULA DECIMA OITAVA - DA CERTIDAQ NEGATIVA DE DEBITOS

As VENDEDORAS declaram expressamente tratar-se de empresas com atividade econdmica
exclusivamente no ramo de transagdo Imobiliaria e que ofs) lote(s) de terreno(s) objeto do presente
contrato ndo faz(em) parte de seus ativos imobilizado permanente, ficando desta forma, dispensadas a
apresentacao das Certiddes Negativas de Débito do INSS e Tributos da Receita Federal conforme dispbe
o Dec. n° 90.817/85. nos termos do Parecer MPS/CJ n® 41/92. confirmado pela Secretaria da Receita
Federal e acothido no D.O. de 07/10/93, e na Ordem de Servigo INSS/DAF n°® 182, de 30 de janeiro de
1.998, substituida pela Ordem de Servigo INSS/DAF n° 207, de 08 de abril de 1999, alterada pela Ordem
de Servico INSS/DAF n° 211, de 10 de junho de 1999.

CLAUSULA DECIMA NONA - DO FORO

Fica eleito, nos termos da lei, o foro da situagdo do(s) imovel(is) para conhecer e dirimir quaisquer
questdes originarias do presente contrato, respondendo a parte vencida pelos honorarios de advogado
constituido pela parte vencedora.
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