Edital de Leildoes Eletrébnicos

Artigos 881 e seguintes da Lei 13.105/2015 (CPC/2015)

032 Vara e Oficio Civel do Foro Regional de Jabaquara da Comarca de Sao Paulo/SP.

Edital de Leildes Eletrdnicos de Direitos de Aquisicdo e Posse sobreBem Imédvel e
para Intimagdo do(s) executado(s) José Octavio Braga (RG 7.107.223 e CPF
696.765.858-15), Patricia Braga Petroni (RG e CPF 300.621.198-77), Marcela Braga
(RG e CPF desconhecidos), do Espdlio de Vera Lucia Calli Braga (RG 12.845.032-0
e CPF 251.212.848-29), nas pessoas do viuvo José Octavio Braga e das filhas Patricia
Braga Petroni e Marcela Braga, de Roque Incorporagdes Imobiliarias Ltda. (CNPJ
43.952.647/0001-26), na(s) pessoa(s) de seu(s) representante(s) legal(ais), Gomes
da Costa Construgdes e Negdcios Imobilidrios Ltda.(CNPJ 61.092.946/0001-10),
na(s) pessoa(s) de seu(s) representante(s) legal(ais), Prefeitura do Municipio de Sao
Paulo (CNPJ 46.395.000/0001-39), além de eventuais ocupantes desconhecidos, e,
por fim, do(s) exequente(s) Condominio Edificio Flamingo Park (CNPJ
01.942.491/0001-52), na pessoa da(o) sindica(o), expedido nos autos da Execucgéao
de Titulo Extrajudicial n® 1013265-09.2024.8.26.0003.

O Dr. Laurence Mattos, MM Juiz de Direito da 032 Vara Civel do Foro Regional de
Jabaquara da Comarca de Sao Paulo/SP, na forma da lei e etc., faz saber que por
meio do sistema gestor de leildes eletrdnicos Casa Reis Leildes, de titularidade do
leiloeiro oficial Eduardo dos Reis (Jucesp n° 748), levara as hastas publicas o Bem ao

final descrito.
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O 1°. (Primeiro) Leilao tera inicio dia 25 (vinte e cinco) de Agosto de 2026, 12:00:00
horas e término dia 28 (vinte e oito) de Agosto de 2026, 12:00:00 horas, oportunidade

em que o Bem sera entregue a quem mais der acima do valor da avaliagao atualizada.

O 2° (Segundo) Leilao, caso nao haja licitantes em primeira apregoacao, tera inicio
dia 28 (vinte e oito) de Agosto de 2026, 12:01:00 horas e término dia 17 (dezessete)
de Setembro de 2026, 12:00:00 horas, ocasidao em que o Bem sera entregue a quem
mais der, rejeitados lances inferiores ao equivalente a 60% (sessenta por cento) do
valor da avaliagao atualizada do respectivo lote, afastado com isto o preco vil (art. 885

e paragrafo unico do art. 891 do CPC/2015).

Hospedagem das Hastas Publicas. Os leildes eletrénicos estdo hospedados no
seguinte endereco:

https://www.casareisleiloes.com.br/lote/ape-na-saude-com-75m_-e-40-de-desconto/4733

Condic¢oes de Oferta. O Bem sera ofertado para arrematagao em lote unico (art. 893
do CPC/2015), no estado de conservagdo em que se encontra, em carater "ad
corpus"”, sendo que as areas mencionadas sao meramente enunciativas e repetitivas
das dimensdes constantes dos registros imobiliarios, ndo sendo cabivel qualquer
pleito com relagdo ao cancelamento da arrematacido, abatimento de preco ou
complemento de area, por eventual divergéncia entre o que constar da descrigdo do

imoével e a realidade existente.

Pagamentos. O prego da arrematagao € composto pelo valor do lance vencedor e a

comissao do leiloeiro oficial.
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O valor do lance vencedor sera pago a vista ou parcelado em até 30 (trinta) vezes,
com pelo menos 25% (vinte e cinco por cento) a vista, cf. art. 892 do CPC/2015, por
meio de depdsito judicial e sob pena de desfazimento da arrematagao.

Os lances para pagamento a vista do prego serao formulados eletronicamente, na
sala de hospedagem das hastas publicas e o interessado em formular lances devera
estar previamente cadastrado no sistema gestor e habilitado para as hastas publicas
de seu interesse.

Apés cadastro e aprovacao, a solicitacido de habilitagcdo para participar das hastas
publicas sera formulada na sala de hospedagem dos respectivos leildes, bastando
clicar no botao "Habilite-se" ali disponivel.

As propostas para pagamento parcelado do preco devem respeitar os parametros do
art. 895 do CPC e ser apresentadas de maneira eletrbnica também na sala de
hospedagem dos leildes, em ambiente exclusivo e distinto daquele para captagao de
ofertas para pagamento a vista do preco.

Para formular proposta para pagamento parcelado do prego o usuario devera estar
cadastrado no sistema gestor e habilitado para as hastas publicas de interesse, assim
como para apresentagao de lances para pagamento a vista.

Cada uma das parcelas do preco sera acrescida de corregao monetaria calculada a
partir da data da arrematacéo até o dia do pagamento e com base na tabela pratica
do E. TJSP para célculos judiciais.

A captacgao de propostas para pagamento ocorrera até o exato momento da captagao
do primeiro lance para pagamento a vista.

O lance para liquidagao a vista do preco sempre prevalecera sobre propostas de

pagamento parcelado, nos termos do § 7° do art. 895 do CPC.
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A comissdo devida ao leiloeiro oficial sera de 5% (cinco por cento) sobre o valor da
arrematacdo e correra por conta do arrematante, cf. paragrafo unico do art. 884 do
CPC, e sera paga no ato da arrematagao, sob pena de desfazimento, por meio de
depdsito enderegado para conta corrente em instituicdo bancaria a ser indicada pelo
sistema gestor na ocasiao a aquisi¢ao judicial.

A comissao devida ao leiloeiro oficial titular do sistema gestor judicial ndo esta incluida
no valor do lance e nao sera devolvida ao arrematante em nenhuma hipotese, salvo
se a arrematacao for desfeita por razdes alheias a vontade do arrematante e mediante

determinacao judicial.

Penalidades. Decorridos o prazo sem que o arrematante tenha realizado os
pagamentos, o licitante que tiver apresentado o segundo maior lance ou proposta sera
consultado sobre interesse no prosseguimento da aquisigao, nos termos do respectivo
Edital de Hastas Publicas, bem como instruido para pagamentos.

Decorridos o prazo sem que a(o) arrematante tenha realizado os pagamentos, tal
informacéao sera encaminhada ao MM Juizo competente para a aplicagdo das medidas
legais cabiveis.

O nado pagamento do prego da aquisi¢ado, de seu complemento e/ou da comissao do
leiloeiro oficial implicara ao ofertante remisso a perda da caucéo inicial em favor do
exequente e a perda da comissdo em favor do leiloeiro oficial, conforme o artigo 897
do Cdédigo de Processo Civil, com a aplicagao para o adquirente remisso do previsto
pelos artigos 335 e 358 do Cddigo Penal.

Nos termos do artigo 26 da Resolugado 236/2016 do Conselho Nacional de Justica e
do artigo 270 das Normas de Servigo da Corregedoria Geral da Justica do Estado de
Sao Paulo, ndo sendo efetuados os depdsitos em pagamento do pregco da

arrematacdo, o leiloeiro publico comunicara imediatamente o fato ao Juizo,
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informando também os langos imediatamente anteriores para que sejam submetidos
a apreciagao do juiz.

Na hipdtese de ndo pagamento do pre¢o da aquisigao, de seu complemento e/ou da
comissao do leiloeiro oficial serdo informados do ocorrido a Corregedoria Geral de
Justica do Estado de S&o Paulo; o Oficio da Portaria dos Auditorios e das Hastas
Publicas deste Foro Central da Comarca da Sdo Paulo; e a Promotoria de Justica
Civel do Ministério Publico do Estado de Sdo Paulo, para a adogao das medidas legais

cabiveis face o arrematante remisso.

Lote em Hastas Publicas. Direitos de Aquisi¢do e Posse sobre 01 (um) Apartamento
n°® 53, localizado no 5° andar do Edificio Flamingo Park, situado na Rua Jaci n° 227,
na Saude - 21° Subdistrito. Um Apartamento com a area privativa de 74,60m?, area
comum de 41,211m?, area de garagem de 40,540m? (02 vagas), area total de
156,351m?, e frag&o ideal no terreno de 3,2044%, cabendo-lhe o direito de uso de

duas vagas na garagem coletiva.

Matricula n® 177.769 do 14° Cartorio de Registro de Iméveis de S&do Paulo.

Inscricado Municipal n°: 309.017.0050-6.

Matricula. Figuram como titulares da propriedade e dominio as empresas Roque
Incorporagdes Imobiliarias Ltda. (CNPJ 43.952.647/0001-26) e Gomes da Costa
Construgdes e Negocios Imobiliarios Ltda. (CNPJ 61.092.946/0001-10), na propor¢ao
de 50% (cinquenta por cento) para cada; e

penhora oriunda desta Execugdo de Titulo Extrajudicial n° 1013265-

09.2024.8.26.0003 (Av. 03).
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José Octavio Braga (RG 7.107.223 e CPF 696.765.858-15) e Vera Lucia Calli Braga
(RG 12.845.032-0 e CPF 251.212.848-29), enquanto casados, tornaram-se
detentores dos Direitos de Aquisigao e de Posse apregoados por meio de "Instrumento
Particular de Promessa de Venda e Compra e Outras Avencgas" firmado com as
titulares da propriedade e dominio em 01 de fevereiro de 1997 e com previsao de
pagamento do preco daquele negdcio por meio de 64 (sessenta e quatro) parcelas
mensais e consecutivas, vencida a primeira em 15 de fevereiro de 1997 e as demais
no mesmo dia dos meses seguintes, ou seja, 0 pagamento da ultima parcela estava
previsto para 15 maio de 2002 (cépia simples as fls. 28/44).

Nao ha noticia da liquidacado das obrigag¢des ali assumida pelos compradores.

Nao ha noticia de que os detentores da propriedade e dominio tenham promovido
eventual cobranga judicial ou extrajudicial de valores relativos ao negécio em questao.
Vera Lucia Calli Braga faleceu em 24 de junho de 2019 deixando o viuvo José Octavio
Braga e as filhas Patricia Braga Petroni e Maria Braga (pag. 45).

Nao se verifica a abertura de arrolamento, inventario ou partilha de bens (pags. 46, 47
e 48).

Nada disto foi levado a registro ou averbagao na matricula do imével.

Posse. Os executados José Octavio Braga e Patricia Braga Petroni informaram em
17 de dezembro de 2025 que "as cartas de citagao foram recebidas pela coexecutada

Marcela, que reside sozinha no local" - fls. 213/217.

Débitos Tributarios. Pesquisa feita em 18 de junho de 2026 indicou que sobre o imével
pesam débitos de IPTUs inscritos na divida ativa, relativos aos anos 2011 até 2025 e

no valor de R$ 118.179,09. Ha R$ 5.614,22 de 2026.
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Débitos de Condominio. Trata-se de Execucgao de Titulo Extrajudicial para cobranga
de cotas condominiais e respectivos encargos devidos pela unidade n° 53 do
condominio credor desde dezembro de 2023.

O valor executado era de R$ 12.187,64 ( doze mil, cento e oitenta e sete reais e

sessenta e quatro centavos ) em 15 de maio de 2024 (fls. 49/53).

Avaliagdo. Valor Original: R$ 570.000,00 em nov/2025. Valor Atualizada: R$
590.586,46 em jun/2026.

Crédito Executado. O valor executado era de R$ 12.187,64 ( doze mil, cento e oitenta

e sete reais e sessenta e quatro centavos ) em 15 de maio de 2024 (fls. 49/53).

Dispositivos legais. Além de cada um dos dispositivos legais acima citados, serao
aplicados na alienagao em voga o paragrafo unico do artigo 130 do Cdédigo Tributario
Nacional, para fins de sub-rogacao dos débitos tributarios de carater propter rem sobre
o produto da arrematagao, se o caso; os artigos 1499 a 1501 do Cadigo Civil, para
fins de levantamento da hipoteca, se o caso; além de quaisquer outras normas e

dispositivos legais cujo MM Juizo expropriatorio entenda pertinentes e cabiveis.

Do Acordo ou Remicao da Execucdo. Na hipotese de remicdo ou acordo apds a
realizacdo da alienagao, aquele que remir a execugao ou pagar a divida devera
efetuar também o pagamento da comissao devida ao leiloeiro oficial, equivalente a
5% (cinco por cento) do valor da arrematacao, nos termos do § 4° do artigo 267 das
Normas de Servigo da Corregedoria Geral do Poder Judiciario de Sao Paulo e

conforme ja decidido pelo E. STJ em caso analogo (Resp 185656-DF, 32. T, Rel. Min.
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Ari Pargendler, DJU 22/10/2001, p. 00317); e, na hipétese de remi¢cao ou acordo apos
a publicagdo do edital de hastas publicas, aquele que remir a execugéo ou pagar a
divida devera efetuar também o pagamento da comissao devida ao leiloeiro oficial,
equivalente a 5% (cinco por cento) do valor pago para satisfagdo da execucgao,

conforme acima.

Do Cancelamento ou Suspensao das Hastas Publicas. Nos termos do Art. 7°, § 3° da
Resolugao n°® 236 do CNJ, caso as hastas publicas vierem a ser canceladas ou
suspensas apos a publicagao do edital, especialmente em razao de acordo entre as
partes ou pagamento da divida, sera devido o reembolso das despesas suportadas
pelo leiloeiro, as quais deverao ser pagas pela parte requerida ou aquela que der

causa ao cancelamento.

Recursos. Dos autos nao se verifica recurso pendente de julgamento.

Informagdes Finais. Correrdo por conta do arrematante todas as providéncias e
despesas necessarias para a transmissao da propriedade dos imodveis, inclusive o
pagamento de ITBI Imposto de Transmisséo de Bens Imdveis, laudémio, aforamento,
tarifas, emolumentos, registros e averbagdes cartorarias, extragdo de certiddes e
demais documentos; bem como as despesas necessarias para a desocupagao dos

imoveis e a efetiva imissdo na posse.

Intimagdes. Pelo presente edital ficam intimados das designagdes e dos termos supra,
na hipétese de nao localizados para intimagdes pessoais, José Octavio Braga, (RG

7.107.223 e CPF 696.765.858-15), Patricia Braga Petroni (RG e CPF 300.621.198-
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77), Marcela Braga (RG e CPF desconhecidos), Espdlio de Vera Lucia Calli Braga
(RG 12.845.032-0 e CPF 251.212.848-29), nas pessoas do viuvo José Octavio Braga
e das filhas Patricia Braga Petroni e Marcela Braga, Roque Incorporagdes Imobiliarias
Ltda. (CNPJ 43.952.647/0001-26), na(s) pessoa(s) de seu(s) representante(s)
legal(ais), Gomes da Costa Constru¢des e Negodcios Imobiliarios Ltda.(CNPJ
61.092.946/0001-10), na(s) pessoa(s) de seu(s) representante(s) legal(ais), a
Prefeitura do Municipio de Sao Paulo (CNPJ 46.395.000/0001-39), além de eventuais
ocupantes desconhecidos, e, por fim, o(s) exequente(s) Condominio Edificio Flamingo

Park (CNPJ 01.942.491/0001-52), na pessoa da(o) sindica(o).

E para que produza seus efeitos de direito, sera o presente edital afixado e publicado
na forma da lei.
Séao Paulo, 18 de Junho de 2026. Eu, , Escrevente, digitei. Eu, , Escriva(o) Diretor(a),

subscrevi.

Laurence Mattos

Juiz de Direito

www.casareisleiloes.com.br


http://www.casareisleiloes.com.br/

