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ROBRU IMOVEIS E ADMINISTRACAO DE BENS CRECI 84565-SP

TERMO DE AVALIACAO DE IMOVEIS PARA VENDA E LOCACAO

O Presente Termo de avaliag¢do de compra e venda de
imével, e wvalor para LOCACAO, requerido pelo
INTERESSADO: o Sr: VILEVALDO MIRANDA SILVA, que
para efeito de localizacgdo na Rua Salvador da Silva
Esquina com a Estrada dom Jodo Nery, Distrito de
Itaim Paulista Nesta Cidade Sdo Paulo-SP.

IMOVEL E SUAS BENFEITORIAS:

O imdével objeto deste parecer, trata-se de uma POSSE
mansa e pacifica, que o interessado construiu a mais
de 20 (vinte), anos, junto com sua companheira para
moradia com sua familia, para efeito de locacdo a
posse possui 4,50mts, de frente para quem da Rua:
Salvador da Silva olha para o imével, por 15,00mts,
da frente aos fundos de ambos os lados, nos fundos
a mesma metragem da frente ou seja 4,50mts,
encerrando uma area de aproximadamente 67, 50mts2.

BENFEITORIAS :

Na parte térrea tem uma garagem de 4,00m2, (onde
funciona como comercio, nos fundos um banheiro,
sala, cozinha tipo americana ou conjugada, uma
escada nos fundos que da& acesso a parte superior,
onde foi construido 3(trés dormitdérios), e um
banheiro, tudo nos conforme com sua construcgdo e
instalag¢des. Dando tudo por firme bom e valioso.
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ROBRU IMOVEIS E ADMINISTRACAO DE BENS CRECI 84565-SP

INFRAESTRUTURA

O imbével encontra-se localizado em rua, possuindo
calgcada. A regido periférica com muitas caréncias,
possui hospital, escolas, bares, etc.), dotada de
toda infraestrutura e servigos publicos; levando em
consideracdes com as mesmas caracteristicas no
bairro, semelhante a este que é objeto de avaliacao.

VALOR PARA VENDA DOS DIREITOS E OBRIGACOES DA POSSE:
Considerando a localizacdo do imbével, o estado geral
de conservacgao, o valor para VENDA gira em tornos
de RS 132.000,00(cento e trinta e dois mil reais).

J4 para LOCAGAO, a garagem ¢é usada para fins
comerciais (lanchonete ou Bar), mais uma casa com
dois dormitérios, sala, cozinha, lavanderia. As duas
locacdes, hoje gira entorno de R$ 1.500,00(um mil e
quinhentos reais), Vale ressaltar, que os valores
fixados no presente termo é provisdério e sujeito a
alteracdo futura, sendo oportuno lembrar que,
atualmente, encontrarmos um grande numero de
iméveis, consequentemente, os preg¢os tendem a sofrer
ligeira oscilacg¢do. Colocamo-nos a sua inteira
disposi¢do para qualquer outro esclarecimento que
se fizer necessario e subscrevemo-nos mui,
Atenciosamente, RAILSON DE ANDRADE SOUZA, Corretor
responsavel CRECI n° 84565, DANDO TUDO POR FIRME BOM
E VALIOSO.

Sdo Paulo, 17 de maio 2023.

CRECI 84565-SP.
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: LUCIANO DE | oCERDA GONCALVES
: CORRETOR DE IMOVEIS
CRECI 24, REGIAO N° 92.786-F
Rua Conego Anggpnio Manzi n° 38 - Sao Paulo
CEP 08150-31¢ - fone (11) 98319-5873

PARECER SOBRE PRECO DE COMERCIALIZAGAO PARA VENDA DE
IMOVEL

2

PRELER S 8

Pelo presente, declaramos para os devidos fins e a pedido da
parte interessada o Senhor: Vilevaldo Miranda Silva, ele maior, portador da
ceédula de identidade RG n° 27.497.350 SSPI, e inscrito no CPFMF sob n°
174.440.658-88, que na data de hoje comparecemos no imovel localizado a
rua: Salvador da Silva n° 1790,Jardim Nazaré - Itaim Paulista, na cidade de
S&o Paulo S.P, consistente de uma propriedade, com 01 sobrado com
aproximadamente 150 metros quadrados de area construida, contendo 3
dormitérios, sala, cozinha 3 banheiros, e 01 area de lazer e 01 edicula
na parte superior do imével, garagem para 2 veiculos coberta, com frente
para a rua Salvador da Silva n® 1790, em seu respectivo terreno que mede
4,50m* (Quatro metros e cinquenta centimetros), de frente para a
mencionada rua, por 15m (Quinze metros), da frente aos fundos, de ambos
os lados, totalizando uma area de 67,50m*(Sessenta e sete metros
quadrados e cinquenta centimetros), a fim de proceder a sua avaliagédo
para fins de comercializagdo para venda imobiliaria, tendo concluido que o
seu valor de mercado, gira atualmente em torno de R$ 148.000,00 (Cento e

guarenta e oito mil reais) para pagamento. Imével este que s6 tem
contrato de compra e venda, sem escritura.
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E para que produza os seus legais e juridicos efeitos eu
LUCIANO DE LACERDA GONGALVES, Corretor de Iméveis inscrito no

CRECI da 2a. Regido sob n° 92.786, assino e certifico este parecer, que foi
elaborado de acordo com o art. 3° da Lei 6.530/78.

0"’3\ S3o Paulo, 12 de Maio de 2023.
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HUMBERTO DIAS DE ANDRADE - CRECI 226870

AVALIACAO DE IMOVEL.

O Presente Termo de avaliagio de venda de imével, requerido pelo
INTERESSADO: o Sr: VILEVALDO MIRANDA SILVA, que para efeito
de localizagdo na Rua Salvador da Silva Esquina com a Estrada dom Jodo
Nery, Distrito de Itaim Paulista Nesta Cidade Sdo Paulo-SP.

CARACTERISTICAS DO IMOVEL:

O imével objeto deste parecer, trata-se de uma POSSE mansa e pacifica, que
o interessado construiu a mais de 20 (VINTE), anos, junto com sua
companheira para moradia com sua familia, a posse possui 4,50mts, de frente
para quem da Rua: Salvador da Silva olha para o imével, por 15,00mts, da
frente aos fundos de ambos os lados, nos fundos a mesma metragem da frente
ou seja 4,50mts, encerrando uma érea de aproximadamente 67,50mts>.

BENFEITORIAS:

Na parte térrea tem uma garagem de 4,00m?, um banheiro, sala, cozinha tipo
americana ou conjugada, uma escada nos fundos que d4 acesso & parte
superior, onde foi construido 3 (TRES QUARTOS), ¢ um banheiro, tudo nos

conforme com sua construgdo e instalagdes. Dando tudo por firme bom e
valioso.

INFRAESTRUTURA

O imével encontra-se localizado em rua, possuindo calgada. A regido
periférica com muitas caréncias, possui hospital, escolas, bares, etc.), dotada
de toda infraestrutura e servigos publicos; levando em consideracdes com as

mesmas caracteristicas no bairro, semelhante a este que ¢ objeto de
avaliacdo.

HUMBERTO DIAS DE ANDRADE- CELULAR: (11) 949370114
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HUMBERTO DIAS DE ANDRADE - CRECI 226870

VALOR PARA VENDA DOS DIREITOS E OBRIGACOES DA
POSSE:

Considerando a localizagdo do imovel, o estado geral de
conservacdo, o valor para VENDA gira em tornos de R$ 142.000,00 (cento
e trinta e dois mil reais), Vale ressaltar, que a garagem foi alugada para fins
comgreiais, como também uma casa com dois dormitorios, as locagdes
geram no valor de: R$. 1.500,00 (Hum Mil e Quinhentos Reais) Mensais,
nesta também declaro que os valores fixados para venda no presente termo é
provisério € sujeito a alteragdo futura, sendo oportuno lembrar que,
atualmente, encontrarmos um grande nimero de imovelis,
consequentemente, os pregos tendem a sofrer ligeira oscilagdo. Colocamo-
nos a sua inteira disposigfo para qualquer outro esclarecimento que se fizer
necessario e subscrevemo-nos mui, Atenciosamente, HUMBERTO DIAS
DE ANDRADE, Corretor responsdvel CRECI n° 226870, DANDO TUDO
POR FIRME BOM E VALIOSO.

Sdo Paulo SP, 17 de maio 2023.

Sem mais assino o presente:

V H Ao

HUMBERTO DIAS DE ANDRADE

CORRETOR DE IMOVEIS
CRECI 226870-SP.
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