Consideragdes do Sistema Gestor

Processo n? (0000513-24.2022.8.26.0704
MM Juizo da 022 Vara Civel
Foro Butanta

Comarca S3do Paulo

Exequente(s): Conjunto Condominial Morumbig

Executado(s): Tectum Empreendimentos Imobiliarios Ltda. e outro(s)

Nomeacdo do Sistema Gestor (arts. 881 e 883 do CPC/2015).

Instado pela peticdo do credor de fls. 529/530, o r. despacho de fls. 538/540 acolheu a
indicacdo do credor e determinou que o bem seja levado a alienacao judicial eletrénica
conduzida pelo signatario.

Foi disponibilizado no DJe e n3o se verifica recurso até o momento.

Do Crédito Executado.

Trata-se de Cumprimento de Sentenca em sede de A¢ao de Cobranca de cotas condominias
e respectivos encargos devidos pela Loja n2 64 do Conjunto Condominial Morumbig desde
janeiro de 2013 (fls. 01/11 do principal n2 1002543-59.2015.8.26.0704).

A r. sentenca ali proferida em 03 de agosto de 2021 e acostada as suas pags. 631/634
entendeu por bem julgar procedente a "acdo, com fundamento no artigo 487, inciso |, do
Cdédigo de Processo Civil, para condenar os réus ao pagamento das despesas condominiais

especificadas na inicial, bem como das despesas vincendas durante o curso do processo,
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todas acrescidas de multa de 2% e juros moratdrios de 1% ao més, bem como devidamente
corrigidos monetariamente a partir dos respectivos vencimentos. Condeno os réus, ainda,
ao pagamento das custas e despesas processuais, atualizadas desde os desembolsos, e dos
honordrios advocaticios, arbitrados em 10% sobre o valor da condenacdo, conforme artigo
85, §29 do Cédigo de Processo Civil."

Transitou em julgado dia 19 de outubro de 2021 - fls. 640 daqueles.

O valor executado era de RS 173.670,95 (cento e setenta e trés mil, seiscentos e setenta

reais e noventa e cinco centavos) em 11 de setembro de 2025 - fls. 531/532.

Da Avaliagdo do Bem Penhorado.

Em 04 de setembro de 2025 o r. despacho de fls. 523 decidiu: "Vistos. Analisando os autos,
verifica-se que os executados, embora regularmente intimados da avaliacdo do imédvel
juntada a fs. 232/251, n3o apresentaram impugnacdo. Diante da inércia, homologo o valor

médio apurado de RS 129.333,94.".

Dos Recursos e Dos Demais Processos (inciso VI do art. 886 do CPC/2015).

Dos autos nao se verifica recurso pendente de julgamento,

Da Representag¢do Processual.

O condominio estad regularmente regularmente representado - pags. 490 do principal n?
1002543-59.2015.8.26.0704.

Tectum Empreendimentos Imobilidrios Ltda. ofereceu a procuracdo de fls. 558 do principal.
Monte Rosso Empreendimentos Imobilidrios Ltda EPP foi devidamente citada no principal

(fls. 278/279 daquele) e deixou de apresentar contestacdo. E revel. Foi citada em
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cumprimento de sentenca por carta com aviso de recebimento positivo no endereco de sua
sede (pags. 413) e mais uma vez ndo se fez representar. Citada em execucdo por edital
(pags. 403), Hidraulica Rocca Ltda. esta representada pela Defensoria Publica do Estado de
Sao Paulo. As duas empresas foram intimadas da penhora por edital.

A Municipalidade ingressou e esta representada.

Do(s) Bem(ns) Apregoado(s) — (caput do art. 886 do CPC/2015).

Serdo levados a tentativa de alienacao os imdveis descritos no rol de lotes anexos.

De cada um destes anexos é possivel verificar descricdes detalhadas dos imdveis, analises
pormenorizadas das respectivas matriculas, além de informacbdes quanto a posse, a

eventuais débitos de carater propter rem e a avaliacdo dos bens.

Seguem anexos os seguintes documentos:

1. informacdo(des) atualizada(s) obtida(s) pelo leiloeiro oficial junto a ARISP —
Associacdo dos Registradores Imobiliarios de Sdo Paulo relativa ao(s) bem(ns) imével(eis)
penhorado(s) (docs.);

2. demonstrativo(s) dos débitos relativos ao imposto de propriedade de bem imdével,
IPTU ou ITR, obtido(s) junto a(s) respectiva(s) municipalidade(s) ou INCRA (docs. );

3. avaliacdo(0es) do(s) bem(ns) constrito(s) para a presente data, de acordo com os
indices da Tabela Pratica do E. TJSP, considerando o ultimo divulgado até a presente data
(docs. ); e

4, minuta do respectivo Edital de Leildo Eletrénico Unico, para conferéncia e

assinaturas (docs. )
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Das Observagoes finais.

Feitas as consideracdes acima, o sistema gestor tem a esclarecer que as solicitacdes e
sugestoes acima sdo formuladas com fito Unico de buscar afastar qualquer eventual
alegacdo de nulidade nos atos expropriatdrios, sendo certo que a normatizacdo da

presente expropriacdo ha de se dar de acordo com o elevado critério deste MM Juizo.

Conclusao.

Honrado pela nomeagdo em tela, este sistema gestor encerra as presentes consideragdes,
as quais seguem em laudas rubricadas e esta ultima assinada, acompanhadas dos
documentos anexos, colocando-se a disposicdo desse MM Juizo para mais esclarecimentos
porventura necessarios.

Reitera a honra pela nomeacdo para conduzir os atos em tela, bem como os votos de
elevada estima e consideracdo.

P. Deferimento.

S3do Paulo, 19 de Junho de 2026.
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