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QUADRO RESUMO
do Instrumento Particular de 'romessa de Venda e
Compra de Imével e Oufras Avengas. dazv

ITEM 01 - VENDEDORAS:

EMPRESA : ROQUE SEABRA LTDA

ENDERECO : AV.BRASIL, 470

MUNICIPIO : SAO PAULO U.F.: sp C.G.C.: 43.952.647/0001-26
EMPRESA : GOMES DA COSTA CONSTRUGOES ¥ NEG.IMOB.LTDA

ENDERECO : RUA BRAS MELILO, 29

MUNICIPIO : SAO PAULO UF.: Sp C.G.C.: 61.092.946/0001-10
ITEM 02 - COMPRADOR:

NOME :JOSE OCTAVIO BRAGA

NACIONALIDE : BRASILEIRA

ESTADO CIVIL. : CASADO

PROFISSAO : CONTADOR

CPE/MF : 696.765.858-15

R.G. 1 7.107.223

ENDERECO : RUA ROMAOQ PUIGGARI 1.176

BAIRRO : V.MERCES

MUNICIPIO : SAO PAULO

U.F. :SP

NOME : VERA LUCIA CALLI BRAGA

NACIONALIDE : BRASILEIRA

ESTADO CIVIL : CASADA

PROFISSAO : ASS.FISCAL

CPF/MF : 696.765.858-15

R.G. : 12.845.032

ENDERECO : O MESMO
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ITEM 03 - UNIDADE HABITACIONAL TRANSACIONADA:

EDIFICIO : FLAMINGO PARK

AREAS’ : PRIVATIVA: 74,60 M*  -COMUM: 41,211 M?- DE GARAGEM: 40,540 M?
(DUAS VAGAS) TOTAL : 156,351M? - FRACAQ: 3,2044%.

APARTAMENTO : 53

ENDERECO : RUA JACI, 227

BAIRRO : SAUDE - 21° SUBDISTRITQ

MUNICIPIO : SAO PAULO U.F.: SP

CONTENDO : SALA COM TERRAGO, HALL DE CIRCULACAQ, 03 ( TRES) DORMITORIOS,
SENDO 01 (UMA) SUITE, BANHEIRO SOCIAL ,COZINIIA, ARTA DIE
SERVICO L W.C. DE EMPREGADA. /]
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ITEM 04 - DO TITULO AQUISITIVO DO IMOVEL: / -
MATRICULA : 124.135 - ) i ) -
R.17124.135 DO 14° CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS %
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YTEM 05 - PRECO TOTAL DO IMOVEL: RS 127.987,65 (Cento ¢ vinte ¢ sete mil, novecenins o
oitenta ¢ sete reais e sessenta e cinco cenlavos)

ITEM 5/A - PAR'TE DO PRECO DO IMOVEL CORRESPONDENTE A ENTRADA
TOTAL:
- R$ 29.047,65 (Vinte e nove mil e quarenta e sete reais c sessenla e cinco cent

avos);

ITEM 5/B - PARCELAMENTO PARCIAL DA ENTRADA:

- R$29.047,65 (Vinte e nove mil e quarenta e sete reais e sessenta e cinco centavos) em 15.02.1997;

ITEM 5/C - PARCELAMENTO DO SALDO REMANESCENTE DO PRECO:

- R$ 15.000,00 (Quinze mil reais), através de 03 (treis) parcelas mensais e sucessivas no valor de R$
5.100,33 (Cinco mil e cem reais e trinta e treis centavos) cada uma, ja incluso os juros de 12% ao ano,

pelo sistema de Tabela Price, vencendo-se a primeira em 15.03.1997 e as demais em igual dia dos meses
subsequentes;

- R¥ 83.940,00 (Oilenta e treis mil, novecentos e quarenta reais) através de 60 (scssenta) parcelas
nensais ¢ sucessivas no valor de R$ 1.923,77 (Hum mil, novecentos e vinte ¢ treis reais e selenia e sele
centavos) cada uma, j& incluso os juros de 12% ao ano, pelo sistema e Tabela Price, vencendo-se a
primeira em 05.06.1997 e as demais em igual dia dos meses subsequentes;

ITEM 06 - DATA BASE PARA REAJUSTE: 1° DO MES DE JANEIRO DE |.997.

ITEM 6/A - DATA LIMITE PARA PAGAMENTO DI CADA PARCELA:CONFORME ITEM 5/B

| ITEM 07 - PREVISAO DE ENTREGA DA OBRA: FEVERIRO/)

IL]’EM 08 - LOCAL/DATA:  SAQ PAULO, 01 DE FEVEREIRO DE 1.997.

.
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INSTRUMENTO PARTICULAR DE PROMESSA DE VENDA
K. COMPRA DE IMOVEL I OUTRAS AVENCAS.

Pelo presente Instrumento Particular de Promessa de Venda ¢ Compra de Imével, de um lado, como
PROMITENTE(S) VENDEDOR(LS,A,AS) nomeado(s,a,as) e qualificado(s,a,as) no item "01" do
Quadro Resumo, a seguir denominado(s,a,as) de VENDEDOR(ES,A,AS) ¢, de oulro lado, como
PROMISSARIO (5,A,AS) COMPRADOR (ES,AAS), nomeado (s,8,as) no item “02" do Quadro
Resumo, a seguir tenominado (s,a,as) de COMPRADOR (ES,A,AS), (ém eire si certa e ajustada a
promessa de venda e compra do(s) imoével(is) descrito(s) e caracterizado(s) no ftem “03" do Quadro
Resumo, mediante as Clausulas e condigdes neste instrumento especificadas yue, mitua e
reciprocamente, outorgam c aceitam, como segue:

DO IMOVEL

PRIMEIRA - O(S5,A,AS) VENDEDOR(ES,A,AS) €(s@0) o(s,a,as) Gnico(s,a,as) senhor(cs,a,as) e
legitimo(s,a,as) pos-suidor(es,a,as) do lerreno caracterizado no [tem "04” do Quadro Resumo, onde
promove(m} uma incorporagdo imobilidria nos termos da Lei n® 4591/64 ¢ legislag@io posterior, visto que
no mesmo ndo existem restrigdes de qualquer natureza, achando-se livre e desembaragado de quaisquer
Anus, reais ou pessoais, dlividas, dividas ou litigios, a niio ser as hipéteses previstas neste instrumento.

SEGUNDA - A construgiio a que se refere o empreendimento, salvo as modificagdes que venham a ser
introduzidas em virtude de imposigdo de boas normas técnicas de execugiio das obras, por determinagiio
ou exigéncias dos poderes prblicos, do Corpo de Bombeiros ou de empresas concessionarias de Servigos
Pablicos, supervenientes & dala da aprovagio do projeto ¢ deste instrumento, respeitara:

a)- o projeto aprovado pela Preleitura Municipal;

b)- o Memorial Descritivo das especificagdes e dos acabamentos correspondentes as unidades auténomas;
¢)- a minuta da futura Convengio de Condomlnio.

d)- a Incorporagiio Imobilidria registrada no competente Cartério de Registro de Imdveis local.

TERCEIRA - O imével objeto da presente negociagiio ¢ aquele descrito ¢ caracterizado no item "03" do
Quadro Resumo que o(s,a,as) VENDEDOR(ES,A,AS)  promete(in) ¢ se obriga(m), como de fato
prometido e se obrigado lem, a vender ao(s) COMPRADOR ([S,A,AS) que promete (in) e se obriga
(m), como de fato prometido e obrigado tem de adquirir, tudo de conformidade com o que se prevé neste
instrumento, ficando esclarecido que foi obtido financiamento para construgiio e posterior repasse, junto a
Agente Financeiro, vinculado ao Sistema Financeiro da Ilabitagdo.

DO PRECO

QUARTA - O prego ceito e ajustado para a venda e compra ora compromissada é o constante do ilem
05. do Quadro Resumo, sujeito aos juros, A alualizagdo monetaria ¢ a eveniual ajuste de valores, adiante
pactuadas.

QUINTA - As importancias a serem pagas a titulo de parte do prego do imdvel correspondentes a entrada
{otal, siio as constantes do item "5/A" do Quadro Resumo que é composto da somatdria dos itens "5/B" e
"5/C" que deverdo ser quilados como segue:
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a més, nas datas de seus respectivos vencimentos, através de recibos parciais, que serdio emitidos
pelo(s,a,as) VENDEDOR(ES,ALAS), existindo a possibilidade de serem emitidos boletos bancarios
contra o(s,a,as) COMPRADOR(ES, A AS).Caso nio receba(m), estard(do) obridado(s)a efetuar(em) os
pagamentos na sede do(s,a,as) VENDEDOR(ES,A,AS), indicado no Quadro Resumo deste, scndo que a
impontualidade destes pagamentos sujeitardo ofs,n,a5) COMPRADOR(IS,A,AS) ao paragrafado na

clausula décima segunda.

IN- A(s) importéncia(s) correspondente(s) ac parcelamente do saldo da entrada, prevista(s) no ftem
“5/C" do Quadro Resuimo, poderdo ou nio estar representadas por Nolas Promissorias, e deverdo ser

pagas também més a més, nas datas de seus respectivos vencimentos, alravés de recibos parciais, que

seriio emitidos pelo(s,a,as) VENDEDOR(ES,A,AS), existindo a possibilidade de serem emitidos boletos
bancarios contra o(s,a,as) COMPRADOR(ES,A,AS) Caso nio receba(im), estara{3o) obridado(s)a
efetuar(em) os pagamentos na sede do(s,a,as) VENDEDOR(ES,A,AS), indicado no Quadro Resumo
deste, sendo que a impontuafidade destes pagamentos sujeitarfio o(s,a,as) COMPRADOR(ES,A,AS) ao

paragrafado na clusula décima segunda.

PARAGRAFO PRIMEIRO - Os pagamenios das parcelas do prego serdo reajustadas mensalmente, de
acordo com a variagio mensal do Indice pactuado no ftem “b”, deste paragrafo, tendo por dala base,
aquele constante do ften “a”, deste mesmo paragrafo, obedecendo-se os demais crilérios adiante
estabelecidos, sendo que, a cobranga deste reajuste se dard apbs 12 (doze) meses da data da assinatura
deste Instrumento, e decorrido este perfoda, na periodicidade entdo permitida legalmente, observado o

disposto ni {tem “d” deste paragrafo, tudo de acordo com o ajuste de valores, explicitado na clausula

sétima e parigrafos, do presente.

a) A data base pré-estabelecida para reajuste das parcelas do prego & a constanle do item "6" do Quadro
Resumo, ficando claro que se o reajuste se der pela variagio do SINDUSCON (Sindicato da
Construgio Civil de Grandes Estruturas do Estado de Sdv Paulo), o més base serd sempre o més
anterior daquele alf previsto e, se pela variagdo do JGPM (Indice Geral de Pregos Mercado }, obedever-

se-4 a data ali expressada.
b} O indice(s) a ser(em) utilizado(s) para a alualizagiio monetaria prevista nesle Instrumento, sera(éo):

b.l)Duraite o periodo da construgiio, pela evolugio do indice determinado pelo SINDUSCON
(Sindicato da Industria da Construgdo Civi! de Grandes Estruturas do Estado de Sdo Paulo),

b.2) Finda a construgfio, com a entrega da unidade de que trata o presente instrumento, com a outorga da
posse precéria da mesma, adotar-se-a,em subslituigdo av indice determinado na letra “b1", acima, o IGP-
M (indice Geral de Prego-Mercado), editado peto Governo Federal.

¢) Apbs a entrega das chaves, as parcelas vincendas, serdio acrescidos juros da "Tabela Price”, a razio
de 12% (doze por cento) o ano.

d)- Fica acordado, também, que, se a Medida Proviséria em vigor , vier a ser allerada no respeitante 2
periodicidade de cobranga do reajuste das parcelas (atualizagio monetdria), serd adotada, de plano,
aquela minima que advier permissivel, com aplicabilidade imediata, ndo devendo, todavia, ser superior
a0 periodo citado no pardgrafo primeiro acima.

e)- Fica determinado ue o pagamento de cada parcela, mesmo que a avenga seja firmada em qualquer -

dia do més corrente de sua assinatura serd senipre aquele referente ao dia primeiro. Entretantp, por

motivos meramente operacionais, o(s,a,as) COMPRADOR(ES,A,AS poderd(fio) eletuar o paghmento

de cada parcela até o dia especificado no flem "6/A" do Quadro k€stuno de cada més, 507 ue, ndo
7
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efetivado, sobre o valor devido de cada uma delas, incidira além das sangdes previstas na clausula décima
segunda do presente, a apuragio da corregio "pro rata die" do perfodo em aberto, compreendido entre o
dia primeiro do més do vencimento até aquele do efetivo pagamento.

f} - Para a devida alualizagdo monetéria dos [tens "5/13 e 5/C" do Quadro Resumo, se for o caso, na falta
dos indices previstos no ftem “bi”e “b2” deste pardgrafo, ulilizar-se-3o os previstos na clusula vigésima
quarta do presente instrunento.

) Todos 0s pagamentos realizados pelo(s,a,as) COMPRADOR(ES,A,AS) ao(s)
VENDEDOR(ES,A,AS) serdo reccbidos em cardter "pro solvendo®, com valores enunciativos de sua
divida, nfio significando o pagamento, quitagdo de qualquer natureza quanto as obrigagdes por cle(s,a,as)
assumida(s) que subsiste(m) até o cumprimento integral do que consta neste instrumento.

1)~ As partes reconthecem que, em razdo da contratagio da correg@io movetdria antes estipulada:

l.1)seu regime tem carater especial em fungdo do objeto do presente contrato, tendo como fundamenio o
principio da reserva legal especial aplicdvel aos negécios juridicos de compra e venda, construgio e
financiamento de imoveis urbanos, niio se confundindo, portanto, com os critérios genéricos de
indexagio;

h.2)livremente quiseram adotar o regime de reajustamento, como modo de manter fntegro o equilibrio
originario do negécio juridico ora estipulado.

SEXTA - Se, por ocasifio do recebimento das chaves o(s,a,as) COMPRADOR(ES,A,AS) nio tiver(ein)
quitado a parte do prego prevista nos flens "05/A", "05/B" e "05/C" do Quadro Resumo, o saldo
remanescente da divida passard a ter incidéncia de juros 4 razdo de 1% (um por cento } ao nés, conforme
Tabela Price, aléin dos reajustamentos previstos neste instrumento.

a)- Fica determinado que se, no ato da assinatura do contrato de financiamento perante o agente
financeiro houver saldo devedor relalivo ao parcelamenlo da entrada referido nos ftens "5/B" e "5/C" do
Quadro Resumo, serd ele pago em uma Gnica parcela on, a critério do(s,a,as) VENDEDOR(ES,A,AS)
sera aberto crédito representativo deste saldo acrescido dos consectdrios legais e expressado por
competente "Confissio de Divida" caracterizadora do débito, assinada, também, por fiador com
comprovada capacidade {inanceira para assumir solidariamente o pagamento do débito confessado
inclusive as nofas promissérias.
b) - A obrigagdo inserta no item "a" acima serd caracterizada con a assinatura do Termo de Fianga que
fica fazendo parte integrante do presente, com a apresentagdo dos AVALISTA/FIADORES, que se¢
declaram solidartamente responsdvel(is) com o(s,a,as) COMPRADOR(ES,A,AS), cuja responsabilidade
se eslende aos pagamentos e suas majoragles, multa contratual, impostos, taxas, tributos, reembolsos,
custas processuais, honoririos advocaticios, danos ocasionadus no imoével e demais encargos aqui
previstos, mesimo que ndo tenha(m) sido cientificado(s) de eventuais agdes judiciais, declarando os
AVALISTA/FIADORES que:-

b.1)- desistem da faculdade de pedirem exoneragio de fianga que é assegurada pelo artigo 1500 do
Cédigo Civil Brasileiro e pelos direitos previstos nos artigos 1502 ¢ 1504 do mesme diploma legal.

t.2)- que nfo llies assiste, em execugiia, por forga da solidariedade assumida, o beneficio de ordem.

b.3)- a ndo obrigatériedade do(s,a,as) COMPRADOR(ES,A,AS) em dar prévio conhecimento aos
AVALISTA/FIADORES de que seu aflangado se encontra em mora para o processamento de qua(l,quer
procedimento judicial; reconhecendo como sua obrigago, verificar pessoal e mensalmefit

pontualidade do(s,a,as) COMPRADOR(ES,A,AS), decorrente dos encargos aqui previstos ¢ asgti)

e a

Capia extraida no

funal g

1
AL NEAKARIn) B Wt

ge Jistica do Estad®igs 350 fhulo

v
)

I, %sosi!]eﬂ'jo digitalmente por ROSANA BERTELLI MARTINS DIAS FOUTO e Tribunal de Justica Sao Paulo, protocolado em 30/05/2014 as 17:14 , sob 0 nimero 10090642320148260003.

5/
na

2
orlgi

ia dg

é copi

Este documento

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1009064-23.2014.8.26.0003 e c6digo 6D60F4.



fls. 29

b.4)- em caso de insolvéncia ou nulidade da fianga, do(s,a,as) COMPRADOR(ES,A,AS) se obriga(m) a
comunicar(em) ao(s) VENDEDOR(ES,A,AS), bem como apresentar dentro de 10 ( dez ) dias da
ocorréncia de qualquer um dos impedimentos em que haja desoneragdo de fianga, mesmo que por
vencimento ou morte, um substituto idéneo, a juizo do(s,a,as) VENDEDOR(ES,A,AS), ou entio, se
este(s,a,as) preferir(em), a seu livre critério, depositar em suas mios a quantia referente a 03 (lrés)
parcelas vigentes a época, depdsito este que serd completado todas as vezes que ocorrer majoragio do
valor mensal a ser pago, sob pena de niio o fazendo, caracterizar grave infragio contratual que decretard a
rescisdo do pr , independent te de qualquer outra medida ou formalidade.

b.5)- reconhecer que a responsabilidade do(s) AVALISTA/FIADORES e principal(is) pagador(es) se
estende, durante a vigéncia deste conlralo, apos o término do prazo contratual, até a data da efetiva
quitagiio de todos seus térmos e esles serem aceilos pelo(s,a,as) VENDEDOR(ES,A,AS). Caso contrario,
continuard como fianga solidaria e por prazo indeterminado.

b.6)- que a fianga ora contratada se estenda, também, a eventuais modificagBes contratuais, quer
resultantes do textos legal, quer por acordo entre COMPRADOR(ES,A,AS) e VENDEDOR(ES,A,AS),
mesmo que deste acordo nio participem o(s) AVALISTA/FIADORES que responderiio sempre por
todos os efeitos por quaisquer modificagdes havidas.

1.7)- caracterizar, expressamente, que AVALISTA/FIADORES e COMPRADOR(ES,A,AS), por tudo
aquilo que se relaciona com o presenle contralo, nomeiam-se e conslituem-se seus respectivos
procuradores, em cardter irrevogivel e irretratavel, com a clausula "ad et extra judicia" com poderes
especiais, um pelo outro, para receberem citagdes, nolificagBes e intimagdes, como também, para
qualquer ato ou agdio eventualmente oriunda do presente.

DOS PROCEDIMENTOS DE REAJUSTE:-

SETIMA - Além das condigdes estabelecidas nas clausulas quarta, quinta e sexta da presente promessa
de venda, o pagamento do prego se subordina ao atendimento dos procedimentos e critérios constantes

dos itens seguintes:-

PARAGRAFO PRIMEIRO - O prego ajustado entre as partes com poder liberatorio de pagamento, se
constitui em obrigagdo una para pagamento a vista e ¢ declarado como prego praticado pela vendedora
no dia primeiro do més da celebragfio deste compromisso.

PARAGRAFO SEGUNDO - Embora sendo una a obrigagfio de pagar o prego, se por conveniéncia das
partes, venham a diferir a sua satisfagio em parcelas, como de fato o fizeram, e para que isto seja

possivel, estabelecem:-

a) reajuste de parcelas ou, atualizagdo monetéria do valor do prego e dos valores das prestagdes, através
de um ajuste dos valores entregues do curso do prazo contratual como remuneragiio pelo diferimento do
cumprimento da obrigagio una de pagamento do prego.

b) a incidéncia de juros;

PARAGRAFO TERCEIRO - A atualizagio monelaria e a incidéncia de juros, sio procedimentos que
visam manter a comutatividade contratual e assim o mesmo equilibrio economico - financeiro do contrato
durante todo prazo de sua vigéncia, mediante a recuperagio plena do valor efetivo do prego ajustado para
venda que se constitui em crédito do VENl)EpOR(A,AS,ES), em face da eventual perda desse pdder de
compra da moeda nacional, em circulagio com poder liberatério de pagamento, motivada pela g¢orréncia
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de inflagdo e ou outros fatores economicos no Pals, ¢, o vator do prego total ¢ os valores das parcelas dos
atendimento diferido, tendo envista que a atualizagdo monctdria dos mesmos € pds-fixada, ndo os
sujcitando A processos de desindexago, congelamento ou deftagdo a qualquer titulo, determinados por
legislagiio posterior A assinatura deste compromisso.

PARAGRAFO QUARTO - A realizagdo do ajuste de valores das obrigagdes pecuniarias cobranga da
atualizagdo monetéria), ficard assegurado a0 VENDEDOR (A,ES,AS), apds a decorréncia de 12 (doze)
meses contados da data da assinatura deste Instrumento, e decorridoeste pe’riodo, na periodicidade entio
permitida legalmente, observando-se o disposto no item “d”, pardgrafo primneiro da clausula quarla, do
presente, e seré detenninado pela sistematica de um conta-corrente.

a) a sistematica do conta-corrente, ‘pelo ual serd apurado este ajuste de valores se resiringird 4 um
demounstrativo dos valores realmente devidos ao VENDEDOR (A,AS,LS) atualizados monctariaments
através da incidéncia do Indice, dala-base e juros estabelecidos, ¢, os valores pagos, naquele perioda.
relativos s mesimas parcelas, podendo tal apuragiio gerar o surgimento de eventual diferengas, positivas
ou negativas, obedecendo-se os seguintes critérios: ’

a.1) atualizar-se-4 monclariamente os valores originais, de cada uma das parcelas de pagamento, més u
més, adotando-se o indice, juros e a data base contratados;

a.2) paralelamente comparar-se-a 0 montante apurado no ftem acima com os valores efetivamente pagos;
a.3) a- diferenga coustatada pela aplicagio dos caleulos referidos, ¢ o montante a ser pago
complementarmente pelo COMPRADOR (A,AS,ES), ou devolvido pelo VENDEDOR (A,AS,ES), em
consequéncia do ajuste de valores.

a.4) esta diferenga apurada, maior ou a menor, qualquer que seja o seu valor, serd quilada e seu valor
atualizado monetariamente mediante acréscimo ou, no decréscimo do valor atualizado da primeira
parcela entdo vincenda.

PARAGRAFOQ QUINTO - A forma ajustada entre as parles contratantes para o pagamento do prego, 3
prazo, poderd ser suspensa pelo VENDEDOR(A,ASLS), em face da sua qualidade de credora se
constatada a ocorréncia de medidas governamentais, de natureza legal ou de cardler meramente
regulamentar, de vigéncia definitiva ou temporaria, supervenientes as datas dos compromissos de venda
e/ou deste contrato, que importem etm:-

a) instituigdo de novo padrio de valor monetério ou de carater refcrencial ¢/ou de nova unidade monetéria
circulante, com livre curso no Pafs como meio de pagamento dotado de poder liberatorio; efou

b) alteragio nos critérios de cilculo, exting@o, suspensdo ou congelamento dos indices eleitos neste
instrumento para atualizagdo monetaria e do ajuste de valores; e/ou

¢) tabelamento, congelametito ou deflagio de pregos e de obrigagdes peconidrias decorrentes de contratos
de venda e de construgo de imoveis; e/ou

d)proibigdo ou restrigio legal dos paclos de atualizagdo monetdria e de ajuste dos valores daypbrigacdes

pecuniarias dos contratos referidos na letra “¢” supra; efou

e) cerceamento da aplicagiio integral das condigdes constantes deste instrumento.
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PARAGRAFO SEXTO - Suspensa a forma de pagamento, na ocorréneia dos motivos elencados no
pardgrafo supra, ou por motivos decorrentes de iniciativas governamentais que, direta ou indirclamente,
impegam a aplicag#o das condigBes deste instrumernto,fodos os novos valores calculados (vencidos, pagos
ou ndo, e vincendos) serfo considerados vencidos em sua lotalidade e o montante dessa divida devera ser
pago pelo COMPRADOR(A,AS,ES) de uiia 56 vez no dia 1° do seguinte ao decurso do prazo de 15
(quinze) diay apds & notificagio que o VENDEDOR(A,AS,ES) fizer ao COMPRADOR(A,AS,ES).

PARAGRAFO SETIMO - O nio pagamenio da divida apurada, no prazo assinalado na notificagio
premonitéria, contigurara inadimplemento do COMPRADOR(A,AS,ES), sujeilando-o & cominaglio das
penalidades previstas neste contrato.

DO FINANCIAMENTO

OITAVO - O(5,A,A5) COMPRADOR(ES,A,AS), declara(m) que foi(ram) devidamente esclarecido(s)
¢ concorda(m), expressamente, que a importéncia correspondente ao saido do prego constante no flem
"5/D" do QUADRO RESUMO, sera objeto de financiamento perante o Agente Financeiro vinculado ao
Sistema Financeiro da Habitagiio e tem conhecimento que esse valor serd atualizado nos termos aqui
contratados.

PARAGRAFO PRIMEIRQO - No momento da assinatura do Contrato de Financiamento peranie o
Agente Financeiro, haverd um conltonto de contas entte os valores onstantes do item "S/D" do Quadro
Resumao, ou seja, o valor em reais serd devidamente atualizado pelo indice eleito e exercitado pelo Agente
Financeiro com o(s,a,as) VENDEDOR(LS,A,AS) e rtespeitanle ao valor do saldo em abetlo a ser
financiado, bem como, se for o caso, serd também objeto de atualizagfio por qualgquer outro indexador
movimentado no momento do efetivo repasse, tomando-se por base o valor do dia da assinatura da
competente escritura de repasse, de conforniidade com especificagdes do Agente Financeiro.

a) Havendo diferenga a scr paga pelo(s,a,as) COMPRADOR(LS,A,AS), em decorréncia da atualizagio
dos valores, conforme explicitado no pardgrafo anterior, sera (uitada ao(s,a,as) VENDEDOR(ES,A,AS)
em uma (nica parcela, de uma s6 vez.

PARAGRAFO SEGUNDO - Que em razio do paragrafado uo item anterior, a(s,0,0s)
VENDEDOR(ES,A,AS) obteve(rain) financiamento junto ao Agente Financeiro, objetivando a
construggo  do  empreendimento imobilidrio, cujas condighes encontram-se elencadas naquele
instrumento, das quais 0 COMPRADOR(s,a,as) declara(nn) ter conhecimento de todas as condigdes do
sistema financeiro, cencordando com as mesmas, ¢ submelendo-se as resolugfes que regerdio o
instrumento pasticular de compra e venda e Matuo com obrigagSes e Hipoteca a ser assinado por
ele(s,a,as) COMPRADOR(s,a,as) Sendo assim, a parcela do prego mencionada no ilem 5/D do Quadro
Resumo que cortesponde a parfe do prego do imdvel financiado pelo Agente Financeiro, relalivamente a
mnidade objeto Ja presente contralagBo, serd corrigida monelariamente de conformidade com o mesmo
fndice estipulado no instrumento celebrado com o Agente Financeiro, ou seja, de acordo com a variagio
mensa! verificada para os ndices da Caderneta de Poupanga-Conta-Livre, Pessoa Fisica-mantidos nas
Instituigdes Integrantes do Sistema Brasileiro de Poupanga ¢ Emnpréstimo, validos para o dia 1° de cada
més, divulgados pelo Banco Central do Brasil, no perfodo compreendido entre o més base deste contrato,
e aquele da efetiva liquidagio.

PARAGRAFOQ TERCEIRO - O(8,A,AS) VENDEDOR(ES,A,AS), declara(m) expressamente ao(s)
COMPRADOR(ES,A,AS), que sobre o terreno onde serd erigido o apartamento objeto da presente
contratagiio, foi constituido uma lipoteca em favor .Banco Bradesco S.A, decorrente do Instrumento
Particular de Abertura de Crédito e Financiamento para coustrugio de Empreendimento Imobilidrio com

JUSTICA DE Shq pAUEEIPIE extraida no

AL PV kL) DA xS

SN

Tribunal de Justica do Estadd We6226 Paulo

v

Plra conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1009064-23.2014.8.26.0003 e c6digo 6D60F4.

. 14
Epte documento é copia dg gr/gée{ %Qsmado digitalmente por ROSANA BERTELLI MARTINS DIAS FOUTO e Tribunal de Justica Sao Paulo, protocolado em 30/05/2014 as 17:14 , sob 0 nimero 10090642320148260003.



fls. 32

PARAGRAFQ QUARTO - Fica esclarecido, tambhém, gue se por quaisquer modificagies, iuclusivc\/

governamentais, de qualquer modo for modificado, o valor, especificado no item "5/D" do Quadrg
Resumo, esta quantia, manter-se-a inalterada, em relagdo ao novo indexador que porventura, vier a ser
utitizado na época, norleando-se, entdo, pelo novo Indice que vier a reger o Sistema Financeiro da
Habitagdo, Neste caso, resguardar-se-4 sempre o valor disposto para ¢ linanciamento, aferindo-se, na
época, a equivaléncia entre aquele extinlo e novo indexador, sem prejuizo do que aqui foi contratado.

PARAGRAFO QUINTO - Fica esclarecido que o(s,a,as) COMPRADOR(ES,A,AS) devera assumir o
financiamento proposio deniro das regras e condigles eslabelecidas pelo Sistema Financeiro da
Habitagdo, & época do repasse, nfio cabendo ao(s) VENDEDOR(ES,A,AS) qualguer responsabilidade se
nele houverem modificagdes pusteriores a contratagio por si ou emanadas pelos Orgdos Governamentais
competentes que venham dificultar ou mesmo impossibilitar  sua  assuncfio  pelo(s,a,as)

COMPRADOR(ES,A,AS).

NONA - Se o saldo devedor do prego a ser tinanciado, previsto no ifemn "5/D" do Quadro Resumo nio o
for pelo Agente Tinanceiro por qualquer motivo ocasionado por culpa  dofs,a,as)
COMPRADOR(ES,A,AS), nos termos das clausulas OITAVA e DECIMA deste Instrumento, devera ser
quitado no ato da entrega das chaves, alravés de um tmico pagamento & vista, acrescido de juros a razao
de 12% ao ano conforme Tabela Price.

DECIMA - Para fins do financiamento e repasse oblidos,o(s,a,as) COMPRADOR(ES,A,AS) declara(m)
eslar ciente(s) que:

a) - pelo(s) corretor(es) foi(ram)-lhe(s) prestado(s) amplo(s) esclarecimento(s) sobre a transagdo,
reajustamnentos, critérios de pagamentos ¢ da forma do financiamento obtido perante o Agente Financeiro,
nos moldes do SFIH ¢/ou da Carleira EHipotecaria, concordando € submetendo-se as mesmas.

b) - que ndio possui(em) informagdo(es) cadastral(ais) negativa(s) ou medida(s) judicial(ais) que de
qualquer forma comprometa(m) sua(s) solvabilidade(s), sendo dc sua(s) inieira(s) ¢ unica
responsabilidade(s) a autenticidade de todos os documentos exigidos e apresentados;

¢) - que conbece(n) ¢ foi(ram)-the(s) esclarecido(s) sobre os requisitos bdsices necessirios e exigidos
pelo Sistema Financeiro da Habitagdo e/ou da Carteira 1lipotecéria para a liberagdo do financiamento, tais
como, rtenda familiar minima, informagdes cadasirais sem macula, documentagdo pessoal e o mais que
for exigido, estando ciente(s) que o ndo atendimento de qualquer desses requisitos ou formalidades
inviabiliza o financiamento, tornando-se inadimplente(s), ficando a avenga passivel de rescisdo se o
pagamento do saldo nfio for efetuado com recursos proprios, nos lennos da clinsula NONA acima,

DAS DESPESAS NAO COMPUFADAS NO PREGCO

DECIMA PRIMEIRA - Correrdo por conta do(s,a,as) COMPRADOR(ES,A,AS) todas as despesas
decorrentes deste Instrumento, bem como a escrilura definitiva de venda e compra ou outra que venha a
ser lavrada, SISA/ITBI, emolumentos carlordrios, registro, quitagdes [iscais e qualquer oulro tribute,
taxas e despesas sobre a operagdo de financiammento tais como, taxas de expedienle de abertug de crédito,
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PARAGRAFO PRIMEIRO - Os,aas) COMPRADOR(ES,AAS) pagara(fio)  ao(s,as)
VENDEDOR(ES,A,AS), além das despesas enumeradas,a Taxa de Processamento, cujo valor
correspondente serd cobrado juntamente com as demais despesas na data da convocagiio para pagamento
dos custos e apresentlagfo final da documentagiio para vutorga da escritura a ser lavrada.

PARAGRAEQ SEGUNDO - Faz parle integrante do presente Instrumento o Memorial Descrilivo de
acabamento e o anexo que {az referéncia, as condiges do financiamento que vao rubricadas pelas partes.

DA INADIMPLENCIA

DECIMA SEGUNDA - A impontualidade nos pagamentos acarretard o imediato acréscimo de juros

moratdrios de 1 % ( hum por cento ) ao més de atraso, sen prejuizo da multa equivalente a 02 % ( dois
por cento ) sobre o total do débito, até a data de seu efetivo pagamento, além de honordrivs de advogado
que o(s,a,as) VENDEDOR(ES,A,AS) constitulr(em) para haver seu(s) crédito.

PARAGRAFQ PRIMEIRO - A falta de pagamento na dala prevista de qualquer das obrigagdes aqui
assuinidas; apds a prévia conslituigdo do(s,a,as) COMPRADOR(ES,A,AS) em mora, através
Interpelago e/ou Notificagdo Judicial e/ou Exlrajudicial, na forma do Decrelo Lei no. 745 de 07.08.69,
importara:

a) se o fato ocorrer antes da entrega du chaves e do 'repasse’ junto ao Agente Financeiro, na rescisio
jmediata do presente coniralo, inobstante seu cardter de irrevogalidade e irretratabilidade, que se operara
automaticamente, de pleno direito, ficando a(s,a,as) VENDEDOR(ES,A,AS) liberado para negociar o
imével com terceirus, mediante a restituigdo dos valores que trata o Pardgrafo Terceiro desta clausula.

b) se o [ato ocorrer apds a entrega das chaves e do "repasse" perante 0 Agente Financeiro, importard
na execuglio das parcelas vencidas, vincendas e correspondentes acessdrios, tendo em vista que as
mesmas sofreram vencimento antecipado, ocasionado pelo inadimplemento  de mais de uma parcela
consecutiva, ocorrido por culpa do(s,a,a5) COMPRADOR(ES,A,AS).

PARAGRAFO SEGUNDO - Para efeito de constituigdo em mora do(s,a,as) COMPRADOR(ES,AAS)
a Inlerpelagiio e/ou Notificagdo de que trata o PARAGRAFO PRIMEIRQ desta clausula, deverd
conceder prazo de 15 (quinze) dias, contados de sua entrega, para que 0 mesmo, se quiser, PUrgue a mora,
com o pagamento do valor reclamado nas condigdes expressas no "capul” desta cldusula.

a) Fica ajustado (e se o(s,a,ns) COMPRADOR(LS,A,AS) pagar tdo somente o principal, sem os
acréscimos, nfo se exonerara da responsabilidade de liquidar o saldo, continuande, assim, em mora para
todos os efeilos legais.

PARAGRAFO TERCEIRO - Ocorrendo a hipétese de rescisao contratual por quaiquer motivo previsto
neste Instrumento por parte do(s,a,as) COMPRADOR(ES,A,AS), as partes, desde ji, convencionam que,
em atendimento ao  preestabelecido no disposto do artige 53 da Let 8078 do Cadigo de Defesa do
Consumidor, bem como, ainda, a tilulo de pena compensatéria irredutivel das perdas e danos ocasionadas
por esta rescisdo e, no que diz respeito as quantiag pagas pelo(s,a,as)COMPRADOR(ES,A,AS) até a
caracterizagdo do inadimplemento, serdo a ele devolvidas parcialmente nos percentuais abaixo indicados,
de acordo com que representam do {otal do prego de venda de forma que se:

a) houver pago até 10% (dez por cento) do prego, receberd o equivalenle a 10% (dez por
imposlancias pagas;
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b) louver pago mais 10% (dez por cento) e até 40% (quarenta por cento), do prego, receberd o
equivalente a 20% (vinte por cento} das importancias pagas;

¢) houver pago mais de 40% (quarcuta por cento) ¢ até 80% (vilenta por cento) do prego, teceberd o
cquivalente a 25% (vinte e cinco por cento) das imporidncias pagas;

d) houver pago mais de 80% (oilenta por cento) do prego, recebera o equivalente 2 30% (trinta por cento)
das importincias pagas;

Em qualquer das hipdteses acima, a develugio das importdncias sera feita no mesmo prazo e,

periadicidade gue ofs,a,as) COMPRADOR(ES,A,AS) pralicou no paga-las.

PECIMA TERCEIRA - a tolerincia do(s,a,as) VENDEDOR(IS,A,AS) no recebimento de qualquer
parcela prevista neste Instrumento e a nio aplicagio imediata das sanges ou o ndo exercicio das agbes
que o inadimplemento do(s,a,as) COMPRADOR(ES,A,AS) acarreta, nfo poderdio jamais ser invocados
como precedente ou novagdo, sendo tais fatos levados A conta de mera liberalidade, assim podendo
o(s,a,as) VENDEDOR(ES,A,AS), a qualquer tempo, impor(em) as sangdes, promover(em) interpelagio
ou ajuizar(em) as agdes que Ihe(s) competir(em).

DECIMA QUARTA - Serd motivo para rescisio deste contrato, independentemente da existéncia ou ndo

da mora mne pagamento das prestagbes e actéscimos, o ndo atendimento  do(s,a,as)

COMPRADOR(ES,A,AS) para:

a)- o chamamento para apresentagio da documentagiio necesséria e exigida para a formalizagio do
financiamento e da competente Escritura Pgblica de financiamento junto & Agente Financeiro, dentro do
prazo maximo de 15 (quinze) dias da convocagdo, através de carta prolocolada ou por qualquer outro

meio de comunicagdo com comprovagao,

b)- a convocagio para efetuar o depésilo das importancias soliciladas para cobertura com despesas da
escritura, emolumentos, taxas, SISA/FIBI, despesas de cadastro ¢ taxas de processamnento e oulros
contabilizados, dentro do prazo maxime de 05 (cinco) dias da convocagio por carta protocolada ou por
qualquer outro meio de comunicagdo com comprovagio;

¢)- as providéncias para substitui¢do e apresentagio de novo Agenle Financeiro, por recusa do
{inanciamento anteriormente solicitado, dentro do prazo de 15 (quinze) dias da recusa, cm nio havendo
pagamento do saldo do prego com recursos proprios, sendo que o prazo comegara a fluir da data da

convocagio comprovada;
d)- a restrigio as condigdes previstas para a cessio ¢ transferéucia dos direitos de aquisigio de imovel
previstos neste instiumento.

¢)- o chamamento para formalizagdo da entrega das chaves, dentro do prazo méximo de 30 (trinta) dias da
convocagdo através de carta protocolada ou por qualquer outro meio de comunicagiio com comprovagio;

PARAGRAFO PRIMEIRQ: O(5,A,AS) VENDEDOR(ES,A,AS) podera(do), sem prejuizo da
faculdade de promover a rescisdo contratual nos moldes previstos neste Instrumento, ingressar com
processo de execugdo das parcelas vencidas, vincendas e correspondentes acessorios, tendo em yista que
as mesmas sofreram vencimento anlecipado, ocasionado pelo inadimplemento’ de mais de uyh parcela
consecutiva, perpetrade pelo(s,a,as) COMPRADOR(ES,A,AS). 4 /
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a) O Processo de Execugdo compreendera, além do principal, os encargos estipulados nesle instrumento,
vez que os valores devidos e ora reconhecidos, caracterizam divida liquida, certa, definitivamente fixada
e cstabelecida, sendo defeso a qualquer das partes sua impugnagio a qualquer titulo ou motivo,
equiparando-se o presente documento a titulo execulivo extrajudicial para fins de execugdo, caso haja
necessidade legal, nos termos dos arligos 584 ¢ seguintes da lei processual civil.

PARAGRAFO SEGUNDO: Fica estabelecido, ainda, que o saldo de prego de venda ajustado, sem
prejuizo para a hipétese da faculdade de exercicio da direito de rescisdo de que trata o " caput * desta
cliusufa, poderd ser considerado vencido antecipadamente, de pleno direito, acrescido do reajuste

monetédrio, muela e juros convencionados no  presente instrumento, podendo ofs,a,as) ora .

VENDEDOR(ES,A,AS) exigir o seu pronlo pagamento, mediante notificagio, concedendo-se o prazo de
IS (quinze) dias para tanto, se:

a) Ofs,a,as) COMPRADOR(LES,AAS), enquanto louver saldo devedor em favor do(s,a,as)
VENDEDOR(ES,A,AS), sem anuéncia desta tltima:

a.1) ceder(em), transferir(em) ou mesmo prometer(em) ceder(em) ou transferit(em) os direitos e
obrigaghes por ele(s) havido(s) em decorréncia da estipulagdo do presente contrato;

a.2) constituir(em) sobre o imdvel objeto do presente quaisquer outros dnus reais;

b) contra o (a,s,as) COMPRADOR(ES,A,AS) for(em) movida(s) agdo(es) ou execugio(des) ou
decretada qualquer medida judicial que, de qualquer modo, afete o imével objeto desta avenga no 1odo on
em parle,

DA PREVISAO DA ENTREGA DO IMOVEL

DECIMA QUINTA - Tica estipulado, em atengdo 2o dispusto no pardgrafo 2o0. do artigo 48 da Lei
4.591/64 que a unidade auténoma ora transacionads encontra-se em construgio e, portanto, scra
entregue, conforine consta do ftem "7" do Quadro Resutno.

PARAGRAFO PRIMEIRO - Estando, como estd o emprecndimento em construgfo, {ica desde ja
avengada uma tolerdncia, independentemente de qualquer exigéncia, de até 180 dias ateis para a entrega
do mesmo, interrompendo-se esta contagem na ocorréncia de caso fortuito ou forga maior Lais como:

- greves parciais ou gerais da indistria da construgiio civil ou de outras que a afetem;

- guerras, revolugBes, epidemias ou quaisquer outras calamidades piiblicas que impegam ou reduzam o
andamento ou ritimo da obra;

- suspensdo ou falta de transportes;

-chuvas prolongadas que impegam ou dificulter o andamento das obras;

- reconliecida falta de material ou mio de obra;

- demora da Municipalidade local na concessiio do auto de vistoria ou habite-sec por molivos
independentes da vontade do(s,a,as) VENDEDOR(LIS,A,AS),

- demora por parte do Agente Financeiro na concessio do  Financiamento para  o(s,a,as)
COMPRADOR(ES,A,AS):;

- suspensdo, bloqueio ou falta de liberagdo por parte do Agente Financiador da Construgio de gualquer
parcela relativa ao custeio das obras do Empreendimento;

- inadimpléncia de sub-empreiteiros, como também, comogdo seccial, modificagSes estrufu 4 na
ecanomia da nagdo efetivadas pelos Orgios Governamentais ou quzlquer outro que tenha
desenvolvimento da construgo
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. | )
PARAGRAFO SEGUNDO Nio se considerara atraso de obra a falla, restrigiio e demora de ligagdes de

Agua, esgoto, eletricidade, gis e telefone de responsabilidade das Concessiondrias de Scrvigos Publicos

,
con reflexos na obtengio do "habite-se”. -Z/

Y
PARAGRAFO TERCEIRO Uma vez recebidas as chaves da unidade prometida a venda, o(s,a,as) %
COMPRADOR(ES,A,AS) obiiga(mt)-se a requerer(em) e promover{em) o cadastramento e inscrigdo
predial da inesma perante o Cadastio Imobiliario do Municipio. Cadastrado ou niio em seu(s) nome(s), o
imével(is) passard(do) a ser de sua(s) exclusiva(s) responsabilidade(s), inclusive o pagamento dos
impostos e taxas incidenles sobre a sua unidade. Se a cobranga do imposto for procedida englobadamente

ofs,1,a5) COMPRADOR(ES, A,AS) respondera(io) pelo Pagamento proporcional de suas fragdes ideais.

LIQUIDACAO ANTECIPADA
DECIMA SEXTA - Fica assegurado 20(d,s,ds) COMPRADOR(A ES,AS), o pagaimento antecipado total

ou parcial do saldo devedor em aberto, com os acréscimios previstos neste instrumento e desde que seja
efetuado no dia primeiro de o més .

PARAGRAKO PRIMEIRO: A antecipagdo parcial deverd se dur pela ordem cronoldgica inversa de
seus vencimentos, respeitando-se a data de seu aniversario.

(7 PARAGRAFO SEGUNDO: [ vedada a liquidagiio antecipada de prestagdes ou parcelas de saldo

b. | devedor enquanto nido tiverem sido satisfeitas e quitadas aquelas que, porventura, estiverein vencidas
wtesr emisnte.

: "/&X DA CESSAO DE DIREITOS E OBRIGACOES

DECIMA SETIMA - O(s,a,as) COMPRADOR(ES, A, AS) enquanto houver saldo devedor em favor
do(s,a,as) VENDEDOR(ES,A,AS), somente poderd(3o) ceder os direitos oriundos do presente
instrumento, aliend-los ou onerd-los a qualquer tltulo, com prévia e expressa
YENDEDOR(ES,A,AS) e mediante o pagamento da (
cente) do prego do imodvel do dia da cessio.

anuéncia dele(s,a,as)
axa de transferéncia correspondente a 3% (trés por

PARAGRAFO UNICO: Para efetivagdo  da transferéneia supra  miencionada  o(s,a,as)
CESSIONARIO(S,A,AS)  devera(do) comprovar(em) ao(s) VENDEDOR(A,AS,ES) que  é(sdo)
econdmica e {inanceiramente aplo(s) A aquisigdo da unidade.

DA POSSE

DECIMA OITAVA - A entrega das chaves do imével e consequente transferéncia da posse em favor
do(s,a,as) COMPRADOR(ES,A,AS) se eletivara na data prevista no ftem "07" do Quadro Resumo.

R PARAGRAFO PRIMEIRQ: O(8,A,AS) COMPRADOR(ES,AAS), desde ja, assume(m) o
- v compromisso de vistoriar a unidade ora prometida A venda e receber as chaves da mesma, assinando os
w respectivos  termos 1o prazo de 10 (dez) dias contados da data da

convocagio  do(s)
VENDEDOR(ES,A,AS) ¢ aceitar a unidade por ele(s,a,as) adquirida. Caso contrério, serd lida como
aceita, pronta e acabada nos termos deste contrato, passando a correr por conta dele(s,n,as)
COMPRADOR(ES,A,AS) as despesas de CondomInio, Imposto Predial ¢ demais taxas incidentes sobre
0 imével,.mestmo se langadas englobadamenie e em nome de terceiros, bem como comega a fluir, prazo

de 6 (seis) meses para a responsabilidade do construtor para os vicios ou defeitos redibitérios, ngé termos
do Cédigo Civil Brasileiro.
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DA PUBLICIDADE

DECIMA NONA - E permitida graluitamente a permanéncia no local do empreendimento de luminosos,
placas, painéis publicitdrios (inclusive nas coberturas ), stands de vendas, mesas, cadeiras e corretores, até
a completa comercializagdo do Empreendimento.

DO DOMICILIO

VIGESIMA - Declara(im) o(s,a,as) COMPRADOR(ES,A,AS) que seu(s) enderego(s) correto(s) é(580)
aquele(s) constante(s} do ilem "02" do Quadro Resumo e que qualquer mudanga e/ou alleragio serd
comunicada ao(s,a,as) VENDEDOR(LS,A,AS), através de correspondéncia protocolada, sob pena de ndo

o fazendo, prevalecer o ora indicado para todos os fins e efeitos de direito, constituindo a falta de

comunicagio de 1al mudanga, infraglo grave aos ditames contratuais,

DA CONDICAO "AD CORPUS"

VIGESIMA PRIMEIRA - A despeilo de haver drea expressamente mencionada no Quadro Resumo -
item 3, a presente alienagdo de imovel é celebrada com obediéncia a cldusula " ad corpus ", porquanto a
ela é respeitante a unidade e nfio especificamente a mefragemn quadrada, obedecendo-se a legislagio
atinente a espécie.

DA IRRETRATABILIDADE E IRREVOGABILIDADE

VIGESIMA SEGUNDA - O presente instrumento é formalizado em cardter irrevogavel e irrctralavet,
vinculando as parles por s, seus herdeiros e sucessores a qualquer tituls, com as excegdes previsias neste
instrumento.

PARAGRAFO PRIMEIRO - Come excegio ao principio da icretratabilidade ¢ irrevogabilidade ora
expressamente instituldo, adiite-se a rescisfio desle instiumento por caracterizagdo de infringéncia
contratual e em especial por falta de pagamento de gualquer parcela do prego e seus acréscimos nas
condigdes e prazos fixados nas Clansulas 12a, 13a e I4a, deste contrato, como tambémn, apds o ndo
alendimmento de notificagfo judicial ou extra-judicial, nos termos ¢ para os efeitos do Decreto-lei n® 745
de 7 de agosto de 1969.

PARAGRAFO SEGUNDO - Também serd considerado como excegfio ao principio de irretratabilidade e
irrevopabilidade que leva 4 rescisdo deste instrumento, o ndo cumprimento por parte do(s,a,as)
COMPRADOR(ES,A,AS) das obrigagdes livremente assumidas, bem como a comprovagio de falsidade
de qualquer declaragio prestada ao Ageute Financeiro ou a terceiros, inclusive ao(s,a,as)
VENDEDOR(ES,A,AS).

PARAGRAFQ TERCEIRO - Processadas as notificagBes e comunicagdes devidas
a0(s,4,35) COMPRADOR(ES,A,AS) e decorridos os prazos convencionados sem  atendimento e
cumprimento da obrigagdo inadimplente, fica o imével, objeto desle instrumento, liberado para alienagio
a terceiro, independentemente de qualquer outra formalidade ou da propositura de agfo judicial de
rescisdo contratual.

DO MANDATO

VIGESIMA TERCEIRA - Pelo presente instrumento ¢ na melhor forma de direito o(s,a,as)
COMPRADOR(ES,AAS) ja qualificado(s,a,as) no item "02" do Quadro Resumo, nomeia(im) e
constitue(m) o(s,a,as) VENDEDOR(ES,A,AS), j& qualificado(s,a,as) no item "01" do Quadio Regsumo,
na pessoa de urn de seus sicios € bastante procurador, com poderes especinis para praticar todoy
tendentes a final formalizagio e cumprimento do ora contratado e, emn especial, para anuir na ¢
de o6nus hipotecario referido neste inslrumento peranle Agenle /Financeiro vinculado
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Finaiceiro da Habitagdo ou outros estabelecimentos de crédito, podendo, inclusive, outorgar, aceitar e /
assinar o Instrumento de Instituigio, Especificagio e Convengio de Condominio, promaver cventuais ~

alteragdes no citado instrunicnto, representar os,a,as) COMPRADOR(ES,A,AS) perante os Cartérios de
Registro de Iméveis e ainda Repartigbes Pablicas Federais, Listaduais e Municipais, proceder a alteragiio
de plantas e projetos, desde que nfio prejudiquem as unidades prometidas & venda, requerer, promover,
declarar, aceitar e assinar lodos os documentos necessérios a tal fim e praticar também tedos os demais
atos necessérios ao fiel e cabal cumprimento do presente mandato, inclusive substabelece-lo em quem
convier, que a tude dara(do) por bom e valioso, isento de prestagfo de contas.

DISPOSICOES GERAIS

VIGESIMA QUARTA- As partes convencionam também que, na hipotese de serem extintos ou
congelados os indices que figuram como indexadores SINDUSCON (Sindicato da Construgio Civil de
Grandes Estruturas do Estade de Sfo Paulo)e/ou  IGP-M (Indice Geral de Pregos de
Mercado)editado pela Fundagiio Getilio Vargas, aplicar-se-a 0.ICP(fndice da Caderneta de Poupanga)

a)- Caso também seja(in) este(s) extinto(s) ou ainda congelado(s), serd utilizado aquele que reflita,
exatamente, a realidade da avenga ora pactuada ou ainda a correg@o monetéria havida no periodo.

b)- O(s,a,as) COMPRADOR(ES,A,AS), expressamente, autoriza(m) o(s,a, as) VENDEDOR(ES,A,AS)
a dar como garantia hipolecaria o terreno e a construgdo nele realizada, inclusive a(s) unidade(s)
aut6noma(s) objetivada(s) no presente instrumento, para efeito do financiamento obtido e destinado A
construgiio, devendo, no cntanto, estar a unidade € vaga(s) dc garagem ora transacionadas, liberadas dos
ouus e ou dos vinculos por terem sido as mesmas repassadas para Agente Financeiro quando da oulorga
da escrilura definitiva de venda e compra ot outra prevista neste contrato.

¢)- Fica esclarecido que o Agente Financeiro para liberagio do financiamento, exige a exibigdo da
competente certiddo da matricula sem qualquer tipo de averbagiio ou prenotagio referente a alicnagio ou
alicnagBes efetivadas, ficando, no caso de tais ocorréncias, responsabilizados os alicnantes que assim
agirem pelas perdas e danos emiergentes ¢ oriundas pela estagnagdo do mencionado financiamento,
cstando  sujeitos, por consequéncia, da tomada das medidas legais cabiveis pelo(s,a,as)
VENDEDOR(ES,A,AS) ¢ outros alienantes.

d)- Na hipdtese de haver necessidade de intervengdo de advogado para dirimir judicial ou extra-
judicialmente divergéncias entre as partes contratanies, a parle inadimplente pagard & outra, honorérios
advocaticios, custas judiciais, além das outras comprovadas.

e)- O(S,A,AS) VENDEDOR(ES,A,AS) declara(in) estar(em} quites com suas obrigagdes previdencidrias,
comprometendo-se apresentar a competente certiddo negativa de débitos (CND) quando se tornar

necessario.

£)- Iavendo saldo do prego a ser quilado por insuficiéncia do financiamento, existéncia de débitos
n#o previstos ou ainda previstos e por mera liberalidade do(s,a,as) VENDEDOR(ES,A,AS) torem
facilitados, sendo que a isto ndio se obriga(in) e tiverem seus vencimentos posteriores i entrega das
chaves da unidade ora transacionada, firmar-sc-4 "Confissdo de Divida", sendo que a(s) nota(s)
promissoria{s) que a(as) instruir(em) devera(#o), obrigatoriamente, ser(em) avalizada(s) por pessoa fisica
aceita pelo(s,a,as) VENDEDOR(ES,A,AS) ¢ proprietaria de bens iméveis e, na falta deste, deverd(ao)
o(s,a,as,) COMPRADOR(ES,A,AS) oferecet(em) garantia imobilidria, cujo valor, comprovadamente,
scja suficiene para garantir a quitagio da divida, como tanbém todag as despesas decorrentes da referida
confissio. Na hipdtese da necessidade de efetivagdo da "Cenfissiio de Divida” menciphada, fica
ressalvado o direito do(s,a,as) VENDEDOR(ES,A,AS) de promover(em) a cobranga de délfito por agdo
judicial propria. y

~13-~

IAEXTRAIDANG  Capig extraida no

JL YR FILE"NT 3 2Tt

N

Hribina é%pﬁﬂé%‘]ga do Estadclde 40 Fslo

.. 22/5/2014
Este documento é copia do ongma{assmado digitalmente por ROSANA BERTELLI MARTINS DIAS FOUTO e Tribunal de Justica Sao Paulo, protocolado em 30/05/2014 as 17:14 , sob 0 nimero 10090642320148260003.

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1009064-23.2014.8.26.0003 e c6digo 6D60F4.



fls. 39

)- O(S,A,AS}) COMPRADOR(ES,A,AS) declara(m), expressamente, que leu(ram)detidamente o
presenle instrumento, em especial as condigdes do negdcio e suas obrigagdes, ndo sendo licita qualquer
futura alegagfio extra ou judicial que desconhece(ia) as condigBes do negécio e da indexagio relativa aos
reajustes previstos e contidos na Medida Provisoria vigente.

i)- Todo e 'quakjuer pagamento a que se refere este instrumento deverd ser efetuado no enderego
do(s,a,as) VENDEDOR(ES,A,AS) ou naquele que vier a indicar, independentemente de concilagio, seja
a que titulo for.

\

’l)

VIGESIMA QUINTA - Fica eleito o Foro da Capital de So Paulo (Jodo Mendes Jr.) para nele seren. -

dirimidas quaisquer dividas oriundas deste instrumento, com exclusdo de qualquer outro, por mais
privilegiado que seja, respondendo a parte vencida pelas despesas de lei.

VIGESIMA SEXTA - E, por estarem assim justas e conlratadas, as partes assinam o presente
instrumento, na presenca das testemunhas abaixo, sendo que o(s,a,as) COMPRADOR(ES,AAS)
declara(m) que leu(ram) integralmente este contrato, entendeu(ram)-o(no) e esti(do) de pleno acordo com
o prego, forma de reajuste ¢ demais disposigBes aqui contidas, ny do em 3 (trés) vias de igual valor ¢
teor. !

S3o Paulo, 01 de Fevereiro de 1997, /’
. / :
PROMITENTE(S)VENDEDOR(ES,A,AS): //1 : 2
/’ ) ¥ Yy
7 //é} . R Q’I’éﬁ/ﬁ. SEABRA LTDA
(4

COMES DA COSTA GONST.E NEGIMOB LTFDA

PROMISSARIO(S,A,AS) COMPRADOR(ES,A,AS):

k/}u- f2 Loy

[/ VERA LUCIA CALLIBRAGA
AVALISTAS:
TESTEIV)UNIIAS:
i \Jtt‘{gg ' Votn' Y uelh

:ﬂ(l‘tis Cr(fs!lrw afm‘h/s de Olivelea ;‘&'}"_” Roseli A parecida Bastos
o RG 22.966.928-1 - RG 24.105,507-6 \ C087403A
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TERMO DE RECEBIMENTO
' DO IMOVEY,

EMPREENDIMENTO: EDIFICIO FLAMINGO PARK
APARTAMENTO : 53
PROPRIETARIO: JOSE OCTAVIO BRAGA

Declaro para todos os fins que, apos realizar uma vistoria completa do
imovel e de suas dreas comuns, ndo existem defeitos visiveis e que
tudo estd de acordo com os profetos, o registro de incorporagao,

memorial  descritivo e  material publicitdrio  utilizados pelas
Incorporadoras e Construtora,

Sendo assim, considero cumpridas as obrigagdes de responsabilidade

da Rogue Incorporagdes  Imobilisrias Ltda, Gomes da Costa

Construgées e Negécios Imobilidrios [ tda. e da Construtora Simzo
Ltda., relacionadas com a ex 2]

chaves do imével por mim adquirido
Certificado de Garantia.

Além disso, estou ciente que a partir desta data passo a contar com a
Qarantia de 90 ( noventa ) dias contra vicios de construcao aparentes e
demaris garantias asseguradas pelo Codigo de Defesa do Consumidor,

. Sdo Paulo, 9\ de — .oie de 1997

\Lw\ Broo
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