Lote em Leilao Judicial

012 Vara Civel do Foro Regional de Lapa da Comarca de Sao Paulo.

Processo n2 0000142-31.2019.8.26.0004.

Direitos sobre Apto - R. Conde Luiz Eduardo Matarazzo, 03, Rio Pequeno

Da Descricao.

Direitos de Compromissario Comprador e de Posse sobre 01 (um) Apartamento n°
111, localizado no 1° pavimento tipo do Bloco V, integrante do Condominio Bosque
de S&o Francisco, situado na cidade de Sdo Paulo na Rua Conde Luiz Eduardo
Matarazzo, n°® 03 e Rua Lopes Portana, 13° Subdistrito Butantda, com a area util
privativa de 90,88 m? (incluindo o jardim interno de uso privativo), area comum de
75,0318 m? (incluindo 02 (duas) vagas de garagem individuais e indeterminadas,
independentemente de seu tamanho grande, médio ou pequeno, para abrigar igual
numero de automoveis de passeio), perfazendo a area total de 165,9118 m?2,
correspondendo-lhe a fragéo ideal no terreno de 45,2646m? ou 0,3889% do terreno
e demais partes e coisas comuns do condominio.

O laudo avaliatério aponta que o "apartamento n°® 111 encontra-se no 11° andar do
Condominio Bosque de Sao Francisco e € constituido por: sala de estar/jantar,

varanda, cozinha, lavabo , despensa, 3 dormitorios e 2 banheiros" (fls. 305)..
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Matricula n° 192.312 do 18° Cartério de Registro de Iméveis de Sao Paulo.

Inscricdo Municipalidade / INCRA n°® 160.365.0407-0

Da Matricula do Imével.

Da(s) Matricula(s) do(s) imével(eis) sob analise se verifica o seguinte:

figuram como proprietarios e titulares do dominio Unibanco Negdcios Imobiliarios
Ltda. (CNPJ 66.180.076/0001-54), na proporgdo de 42% (quarenta e dois por
cento) do total; e Rodobens Administradora 414 Ltda. (CNPJ 21.028.065/0001-15),
sucessora de Sistema Facil Incorporadora Imobiliaria Sdo Paulo Il SPE Ltda.
(CNPJ 04.086.007/0001-29), na proporcao de 58% (cinquenta e oito por cento) do
total (Av. 08).

Unibanco Negdcios Imobiliarios Ltda. foi incorporado por Itau BBA Participagdes
S.A., atualmente denominado Itau Consultoria de Valores Mobilidrios e
Participacdes S.A. (CNPJ 58.851.775/0001-50).

Rodobens Administradora 414 Ltda. informou em 24 de outubro de 2023 que foi "o
imoével (...) registrado sob a matricula 192.312 do 18° Cartério de Registro de Sao
Paulo, adquirido pelo Sr. José Carlos de Avelar Alves, inscrito no CPF sob o n°
737.661.277-72" - (pag. 247).

Apresentou copia de Compromisso Particular de Venda e Compra de Imdovel com
as Avencgas Dai Decorrentes" celebrado em 09 de outubro de 2007, tendo por

objeto o imdével em questdo e onde José Carlos de Avelar Alves (CPF

8.594

www.casareisleiloes.com.br 2



737.661.277-72) comparece, enquanto separado judicialmente, como
compromissario comprador (fls. 168/189).

Em 07 de agosto de 2025, Rodobens Administradora 414 Ltda., enquanto
incorporadora e sucessora de Sistema Facil Incorporadora Imobiliaria Sdo Paulo IlI
SPE Ltda., informou que "o apartamento ainda possui um saldo em aberto perante
esta notificada no valor total de RS 65.960,51, com previsao de quitagao em 12/2027"
- fls. 371/372.

Nada disto foi levado a registro ou averbagao na matricula.

A penhora oriunda deste Cumprimento de Sentenga nao foi levada a registro ou

averbacao.

Da Posse do Imével.
Nao é possivel afirmar com certeza quem exerce a posse direta do imovel

atualmente.

Dos Débitos de Condominios.
Em 03 de novembro de 2025 o condominio Bosque de Sao Francisco informou que
até entdo ndo havia "débitos condominiais em atraso para aludida unidade" - pags.

564/565.

Dos Débitos de IPTU ou ITR.
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Inscrigdo Municipalidade / INCRA n°® 160.365.0407-0
Certidao Conjunta de Débitos de Tributos Imobiliarios expedida em 04 de abril de

2026 atesta a inexisténcia de débitos de IPTU. Havia R$ 2.748,76 de 2026.

Da Avaliagao do Imével.
Valor da Avaliacao Original: R$ 952.000,00 para nov/2024

Valor Avaliagao Atualizado: R$ 1.105.789,92 para abr/2026

Datas e horarios do Leilao.

1° (Primeiro) Leilao.

Inicio: 30 (trinta) de Junho de 2026, 11:00:00hs
Término: 03 (trés) de Julho de 2026, 11:00:00hs
2° (Segundo) Leilao.

Inicio: 03 (trés) de Julho de 2026, 11:01:00hs

Término: 24 (vinte e quatro) de Julho de 2026, 11:00:00hs

Da Hospedagem das Hastas Publicas.

Os leiles eletronicos estdo hospedados no seguinte endereco:

https://www.casareisleiloes.com.br/lote/direitos-sobre-ape-no-rio-pequeno/4705/
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