Consideragdes do Sistema Gestor

Processon? 1073326-16.2013.8.26.0100
MM Juizo da 022 Vara Civel
Foro Regional do Butanta

Comarca Sao Paulo

Exequente(s): Evandro Garbin e outro(s)

Executado(s): Triade SPE 001 Nova Utinga Ltda. e outro(s)

Nomeacdo do Sistema Gestor (arts. 881 e 883 do CPC/2015).

A r.decisdo de fls. fls. 787/790 homologou a avaliagdo e determinou que o bem penhorado
seja levados as hastas publicas, além de nomear o signatdrio para conducdo dos atos de
alienagao judicial eletrénica.

N3o se verifica recurso face o mencionado r. despacho até o momento.

Do Crédito Executado.

Trata-se de Cumprimento de Sentenga em agdo declaratdria de nulidade de clausula
contratual cumulada com restituicdo de valores, indenizacdo por descumprimento
contratual, por danos morais e materiais julgada parcialmente procedente em 13 de
outubro de 2015 " para condenar as rés a devolucdo integral dos valores efetivamente
pagos a titulo de comissao de corretagem e taxa SATI, devidamente atualizados desde o
desembolso e com juros a partir da citacdo, bem com ao pagamento da importancia

equivalente a 0.5% do valor do contrato ao més, devido desde abril de 2013 até a data da
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efetiva entrega do imdvel, acrescida de correcdo monetaria e juros desde a citacdo." - fls.
205/211 do principal.

Transitou em julgado dia 16 de fevereiro de 2016 - fls. 221 daquele.

O valor executado perfazia RS RS 236.065,55 (duzentos e trinta e seis mil sessenta e cinco

reais e cinquenta e cinco centavos), em 18 de outubro de 2023 (fls. 237/239).

Da Penhora no Rosto dos Autos.

Daniel Jose de Souza ingressou para dizer que "é credor da executada Triade
Empreendimentos Imobilidrios Ltda, conforme consta nos autos do processo de
cumprimento de sentenca n? 0023594-06.2018.8.26.0554, em tramite na 82 Vara Civel do
Foro da Comarca de Santo André — SP" e postular que "seja anotada a penhora no rosto dos
autos", até o limite do débito no valor de RS 449.114,31 em 27 de novembro de 2024 - fls.

614/616 e 627.

Da Avaliagdao do Bem Penhorado.

Em 18 de marc¢o de 2026 a r. decisdo de fls. 787/790 acolheu "as avaliacGes juntadas pela
parte as fls. 701/729, devendo ser considerada, para os fins legais, a média entre as
avaliacbes apresentadas".

Assim, temos:

fls. 709: RS 343.539,00

fls. 712: RS 340.000,00

fls. 728: RS 340.380,81

Subtotal: RS 1.023.919,81 : 3 = RS 341.306,60.
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Valor original da avaliacdo: RS 341.306,60 em marco de 2026.

Valor original da avalia¢do: RS 347.202,23 em maio de 2026.

Dos Recursos e Dos Demais Processos (inciso VI do art. 886 do CPC/2015).

Dos autos ndo se verifica recurso pendente de julgamento.

Informag6es Complementares.

A r. decis&o de fls. fls. 787/790 determinou: "o arrematante arcara com os débitos
pendentes que recaiam sobre o bem (inclusive quotas condominiais vencidas caso
o valor da arrematac&o néo seja suficiente para quita-las), exceto os decorrentes de
débitos fiscais e tributarios conforme o artigo 130, paragrafo unico, do Cddigo

Tributario Nacional; - até o inicio do leilao".

Da Representagao Processual.

Os exequentes estdo regularmente representados as fls. 870.

Triade SPE 001 Nova Utinga Ltda. e Triade Empreendimentos Imobilidrios Ltda. ofereceram
as procuracdes de pags. 234/235 e 241/242 do principal.

Daniel Jose de Souza trouxe a procuracao de fls. 617.

A Municipalidade ndo foi cientificada da execucdo e ndo estd, pois, representada.

Tampouco o condominio.
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Do(s) Bem(ns) Apregoado(s) — (caput do art. 886 do CPC/2015).

Serdo levados a tentativa de alienagdo os imdveis descritos no rol de lotes anexos.

De cada um destes anexos é possivel verificar descrices detalhadas dos imodveis, analises
pormenorizadas das respectivas matriculas, além de informacbes quanto a posse, a

eventuais débitos de carater propter rem e a avaliacdo dos bens.

Seguem anexos os seguintes documentos:

1. informacdo(Ges) atualizada(s) obtida(s) pelo leiloeiro oficial junto a ARISP —
Associacdo dos Registradores Imobilidrios de Sdo Paulo relativa ao(s) bem(ns) imével(eis)
penhorado(s) (docs.);

2. demonstrativo(s) dos débitos relativos ao imposto de propriedade de bem imdvel,
IPTU ou ITR, obtido(s) junto a(s) respectiva(s) municipalidade(s) ou INCRA (docs. );

3. avaliacdo(0es) do(s) bem(ns) constrito(s) para a presente data, de acordo com os
indices da Tabela Pratica do E. TISP, considerando o ultimo divulgado até a presente data
(docs. ); e

4, minuta do respectivo Edital de Leildo Eletrénico Unico, para conferéncia e

assinaturas (docs. )

Das Observagoes finais.

Feitas as consideracdes acima, o sistema gestor tem a esclarecer que as solicitacoes e
sugestOoes acima sdo formuladas com fito Unico de buscar afastar qualquer eventual
alegacdo de nulidade nos atos expropriatdrios, sendo certo que a normatizacdo da presente

expropriacao ha de se dar de acordo com o elevado critério deste MM Juizo.
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Conclusao.

Honrado pela nomeagdo em tela, este sistema gestor encerra as presentes consideragoes,
as quais seguem em laudas rubricadas e esta ultima assinada, acompanhadas dos
documentos anexos, colocando-se a disposicdo desse MM Juizo para mais esclarecimentos
porventura necessarios.

Reitera a honra pela nomeagdo para conduzir os atos em tela, bem como os votos de
elevada estima e consideracdo.

P. Deferimento.

Sdo Paulo, 26 de Maio de 2026.

Casa Reis Leiloes Online
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