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AVALIACAO DE IMOVEL
SIMPLIFICADA COMPARATIVA

Avaliador Objetivo
E Denicio Duarte da Silva Estimativa de valor de venda
< Creci 179641 F
A :
Q
o Endereco do imoével Data da avaliacao
ii) Condominio Conjunto Residencial 07 de Outubro de 2025

Nova Utinga Avenida Sapopemba,
1601 - CJ. F - apto. 21



CARACTERISTICAS DO IMOVEL

TIPO

Apartamento
padrao com 3
dormitorios, 1

banheiro e 1vaga
de garagem
indeterminada

REGISTRO

MATRICULA
93.797
AREA TOTAL
CONSTRUIDA
82,297 M?2
AREA PRIVATIVA
62,90M?2

AREA
COMUM

Portaria 24h,
elevador,
academia,

piscina, quadra
esportiva, salao
de festas,

churrasqueira,
polayground,
brinquedoteca,

area verde

INFRAESTRUTURA
LOCAL

Possui comércio local
Bairro e regiao de
mMédia avaliacao,

OOSSsUi oferta
permanente de

Imaovels compativels

Transporté publico
regular.
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METODO POR COMPARACAO | ~
DIRETA - IMOVEL 1

¢ = G 25 panteraimoveis.com.br/imovel/37539/apartamento-3-quartos-residencial-nova-utinga-***-jardim-utinga-santo-andre/ w bl & A
EE & Google 6 MRV Comercial ﬂ Adobe Acrobat Pagi... e Vimob ECON n Holos Construtora -... 6 Junix Plataforma @ CURTA LIVROS ’& O Fiador com login o Hotmart - Minhas c... » 3 Todos os faw
a
Ya i r |
@ PANIERA! 4@‘“”05 Buscar imoveis ¥  Anunciar Imovel (O Whatshpp @ Meus Favoritos %] Area do Cliente —
—_— MOVE|§ —
Apartamento 3 Quartos Jardim Utinga 63m? Venda
Jardim Utinga - Santo André/SP R$ 345.000,00

+ Condominio R$ 490,00 ©
+ IPTU Anual R$ 115,73 ©

CODIGO: 37539  Favorito

i

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por DANIELA NOGUEIRA ALMEIDA COSTA GUILHERME e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 20/10/2025 as 17:10, sob o nimero WRBT25701472159

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1073326-16.2013.8.26.0100 e codigo tsrpUSk?.



'QuintoAndar

Alugar Comprar

T

§ b

.

Vanda de apariameanto no Jardim Utinga com 3
duartod, piscina. Otima campral

R$ 350.000
RS 429 Condo. + IPTU

65 m?- 3 quartos - 1vaga
Avenida Sapopemba, Utinga - Santo
André

Alugar - Comprar -

_>

Ver mais imoveis em
Jardim Utinga

Anunciar

QPrego -

Links ateis -~

Ajuda -

& Entr

fls. 705
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Venda

R$ 360.000,00
Q Favorito

%) Area do Cliente

+ Condominio R$ 490,00 @
+ IPTU Anual R$ 50,00 ©@

¥ Meus Favoritos

tsApp

d

@ Wh

4@& NOS Buscarimoveis %  Anunciar Imovel

ERA
Apartamento 3 Quartos Jardim Utinga 63m?

Jardim Utinga - Santo Andrée/SP

— MO VE] S —
CODIGO: 36936

PANT

&




METODO POR COMPARACAO
DIRETA - IMOVEL 4

= = & i eb.com.br/propriedades/apartamento-a-venda-utinga-3-quartos-63-m-30040¢ 29h’(mPn_sre:Uﬁtada&n_mHs:PennﬁHammrs&n_pgz1&1’141@5:3 'ﬁ' b}
g & Google @ MRV Comercial [l Adobe Acrobat Pagi.. € VimobECON [ Holos Construtora -... @ Junix Plataforma @ CURTALIVROS A O Fiador com login  ¢§ Hotmart - Minhas c... » 3 Todos o
gimovelweb Comprar ~ Alugar ~ Servicos v Buscar imobiliarias Notificacdes [:] Meus contatos [] Anunciar

Apartamento - 63m? - 3 quartos - 1vaga

II] QuintoAndar [ ' Anunciante Premier]

Venda RS 330.000 [Me avisar se o preco baixar]
Condominio RS 510 - IPTU RS 20

Agende sua visita

fls. 707
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PRECO
MEDIO M?2

R$ 5.453,00

IMOVEL T

R$345.000 - 63 m

IMOVEL 2

R$350.000 - 65 m?

IMOVEL 3

R$360.000 - 63 m

IMOVEL 4

R$330.000 - 63 m

2 - R$ 5.476,00

- R$ 5.384,00

2 - R$ 5.714,00

2 - R$5.238,00




CONCLUSAO DE
AVALIACAO

CASA D'DUARTE

IMOBILIARIA

VALOR MEDIO DE VENDA
ESTIMADO R$343.539,00

Valor praticado no mercado local, respeitando as
caractéristicas peculiares de cada unidade
autonoma.

VALOR MINIMO DE VENDA
ESTIMADO R$ 309.185,10

Considerando a lei de oferta e procura e a urgéncia
do negocio imobiliario.

VALOR MAXIMO ESTIMADO
R$ 377.892,90

Valor auferido de acordo com as benfeitorias da
unidade autdonoma e passivel de testar e
possibilitar uma negociacao efetiva.

fls. 709
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Declaracao de avaliagcao-Estimativa de Imével

fls. 71

WRBT25701472159 .

6digo tsrpUSK?7.

10/2025 as 17:10 , sob o nimero

gz

Declaro, para os devidos fins, que a presente avaliacao tem carater

Mmeramente estimativo e informativo, elaborada com base em

tercelros.

0esqguisas de mercado, referéncias publicas e dados fornecidos por

-sclarece-se gue nao foi realizada vistoria presencial no

Imovel avaliado, razao pela qual nao ha condicoes fisicas,

estruturals ou documentails do pem. Portanto, o valor apresentado

representa uma estimativa de mercado, sujeita a variacoes

conforme a situacao real do imovel, sua localizacao, conservacao e

demais fatores que possam influenciar seu preco.

1073326-16.2013.8.26.01

ciaDocumento.do, informe o processo

ssinado digitalmente por DANIELA NOGUEIRA ALMEIDA COSTA GUILHERME e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 20/
adigital/pg/abrirConferen

se 0 site https://esaj.tjsp.jus.br/past



Relatorio
avaliacao
imovel

8 de Outubro de 2025

Redefine Iméveis Ltda
¥, (11) 979660431
9 tatianamontanheri@redefineimoveis.com.br




A\ 4
Solicitante

Evandro - Proprietario

fls. 712

Determinar o valor de mercado do imdvel para fins de compra e venda, auxiliando as partes envolvidas na negociacéo a estabelecer
um preco justo e condizente com as condigdes do mercado imobiliario local.

A avaliagéo segue os critérios estabelecidos na NBR 14.653 da ABNT, bem como as diretrizes do Conselho Federal de Corretores de
Imoveis (COFECI), garantindo a utilizacdo de metodologia adequada e imparcial.

Caracteristicas do imével

Enderego

Tipo de imével
Area

Quartos
Suites
Banheiros

Garagens

Precificacao final

R$ 340.000,00

Valor do m> R$ 3.624,84

EEmovel

BRCKERS

F

Apartamento Padrao

93,797

1 Maior liquidez

Valor minimo

R$ 298.000,00

J Menor liquidez

Valor maximo

R$ 369.000,00

8 de Outubro de 2025

, protocolado em 20/10/2025

aulo,

WRBT25701472159

umero

17:10,sobon

as

ao

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1073326-16.2013.8.26.0100 e cddigo 2hfoXOvP.
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8 de Outubro de 2025

”~

Evandro - Proprietario
EEmovel

BRCKERS

o
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8 de Outubro de 2025

Bairro estritamente residencial, proximo do Shopping ABC e o Grand Plaza Shopping, supermercados como o Atacadao e o Carrefour, além de
vias importantes como a Av. do Oratdrio e a Av. Jodo Pessoa, e o Hospital do ABC e o Hospital Brasil

Apartamento, com 3 dorm, banheiro social, uma vaga de garagem,

EEmovel

o

BRCKERS
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Metodologia

Para a realizagado do presente trabalho utilizou-se o Método Comparativo Direto de Dados de Mercado, calculado através da

comparagao com imoveis de caracteristicas semelhantes que estdo ou estiveram anunciados na regido. Neste método, a determinagéo do
valor do imovel avaliando resulta da comparagéo deste com outros de natureza e caracteristicas intrinsecas e extrinsecas

semelhantes, a partir de dados pesquisados no mercado. Os elementos amostrais possuem seu valor de anuncio depreciado devido as
margens de negociagao e transagao existentes no mercado.

EEmovel

BRCKERS 8 de Outubro de 2025

WRBT25701472159

GUmero

17:10,sobon

do original, assinado digitalmente por DANIELA NOGUEIRA ALMEIDA COSTA GUILHERME e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 20/10/2025 as

é copia

Este documento

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1073326-16.2013.8.26.0100 e cddigo 2hfoXOvP.
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@ A avaliacao foi realizada com uma amostra de oito antincios imobiliarios, abaixo foi listada parte da amostragem para conferéncia.

Imovel Area / Preco Observagoes | Link
Configuragao
Apartamento | 63 m2, 3 R$ Muito
3 quartos, 1 dorms, 1 vaga | 345.000,00 | comparavel ao | https://panteraimoveis.com.br/imovel/37539/apartamento-3-quartos-
vaga — seu imovel residencial-nova-utinga-%2A%2A%2A-jardim-utinga-santo-andre
Residencial (mesma area e
Nova Utinga ndmero de
quartos).
Apartamento | 92 m2, 3 R$ Bem maior e https://www.123i.com.br/apartamento-venda-utinga-santo-andre-92m2-3-
3 quartos, 2 | dorms, 2 565.000,00 | com mais dorms-2-vagas-IDe4a30225?utm_source
suites — vagas suites; serve
Utinga pra ver faixa
acima.
Apartamento | 111 m2, 3 R$ Area bem
Garden 3 dorms, 1 640.000,00 | maior — bom https://www.123i.com.br/apartamento-venda-utinga-santo-andre-111m2-3-
quartos — suite, 1 vaga para avaliar dorms-1-vagas-IDee3a1004?utm_source
Utinga como o
prego/m?
cresce com
mais
metragem.
Apartamento | 70 m?, 3 R$ Tamanho um
3 quartos, 1 dorms, 1 455.000,00 | pouco acima https://www.omninegocios.com.br/imovel/apartamento-a-venda-3-quartos-1-
suite, 2 suite, 2 vagas do seu; duas suite-2-vagas-utinga-santo-andre-sp/926 ?utm_source
vagas — vagas
Utinga aumentam o
valor.
Apartamento | 63 m2, 3 R$ Muito préximo
3 quartos, 1 dorms, 1 vaga | 365.000,00 | em https://www.olx.com.br/imoveis/venda/apartamentos/estado-sp/sao-paulo-e-
vaga — caracteristicas, | regiao/santo-andre/jardim-utinga?utm_source=
Jardim embora prego
Utinga um pouco
acima do
similar.
Apartamento | 63-65 m2, até R$ Ha unidades
3 quartos, 1 3 dormitérios, | 291.500,00 | menores ou https://www.zapimoveis.com.br/condominio/venda/sp-santo-andre-utinga-
vaga — 1 vaga menos residencial-nova-utinga-id-eb6525b0-05f2/?utm_source=
Residencial valorizadas no
Nova Utinga mesmo
condominio.
Apartamento | 51 m?, 2 R$ Bairro igual /imovel/895051832/comprar/apartamento-2-quartos-utinga-santo-
2 quartos, 1 dorms, 1 vaga | 350.000,00 | metragem andre?utm_source=shared&utm_campaign=sale&utm_medium=copy_share
vaga — diferente
Residencial
Nova Utinga
Apartamento | 50 m?, 2 R$ Bairro igual /imovel/895046341/comprar/apartamento-2-quartos-vila-metalurgica-santo-
2 quartos, 1 dorms, 1 vaga | 268.000,00 | metragem andre?utm_source=shared&utm_campaign=sale&utm_medium=copy_share
vaga — diferente
Residencial
Nova Utinga

EEmovel

BRCKERS

8 de Outubro de 2025
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8 de Outubro de 2025

Redefine Iméveis Ltda

”~

Neste valor ja esta incluindo comissao da imobiliaria no valor equivalente a 6% do valor do imével.
EEmovel

Apos avaliagdo aguardamos o aceite da proprietaria para anuncio do imoével

BRCKERS

o
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AVALIACAO SIMPLIFICADA DE IMOVEL

Corretora Winny Caldeira - CRECI 285510-F




AVALIACAO SIMPLIFICADA DE IMOVEL

Data da avaliacao 05/10/2025

Avaliador Winny Caldeira - 285510-F

Objetivo Estimativa de valor de venda

Condominio Conjunto Residencial Nova Utinga

Endereco do imével
¢ Avenida Sapopemba, 1601 - CJ. F - apto. 21

WP OA

Corretora Winny Caldeira - CRECI 285510-F

fls. 719
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1. CARACTERISTICAS DO IMOVEL

Tipo de imodvel Apartamento
Matricula 93.797
Area total construida 82,297m?

Area privativa 62,90m?

Numero de quartos 3
Vagas de garagem 1
Idade 12 anos

Portaria 24h, elevador, academia, piscina, quadra
Diferenciais esportiva, saldo de festas, churrasqueira, playground,
brinquedoteca, area verde

GEATROA

Corretora Winny Caldeira - CRECI 285510-F

locumento é copia do original, assinado digitalmente por DANIELA NOGUEIRA ALMEIDA COSTA GUILHERME e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 20/10/2025 as 17:10,, sob o nimero WRBT257014721
conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1073326-16.2013.8.26.0100 e cadigo IKDjW
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2. ANALISE DE LOCALIZACAO E MERCADO

Bairro/Regido Médio
Infraestrutura local Boa
Oferta de imdveis similares Média

Tendéncia do mercado Estavel

GEATROA

Corretora Winny Caldeira - CRECI 285510-F

locumento é copia do original, assinado digitalmente por DANIELA NOGUEIRA ALMEIDA COSTA GUILHERME e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 20/10/2025 as 17:10,, sob o nimero WRBT257014721
conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1073326-16.2013.8.26.0100 e cadigo IKDjW
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2. ANALISE DE LOCALIZACAO E MERCADO
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Corretora Winny Caldeira - CRECI 285510-F

locumento & cdpia do original, assinado digitalmente por DANIELA NOGUEIRA ALMEIDA COSTA GUILHERME e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 20/10/2025 as 17:10,, sob o nimero WRBT257014721
conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1073326-16.2013.8.26.0100 e codigo IKDjWI
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Alugar Comprar Langamentos » B #scobwir Anunciar v Financiamenta

P/ Agartamunios & i

Valores

= inie:

RS 308.000 RS 520/més

Caracteristicas

= 63 B 3 quantes P 1 banheia

& 1vaga B 11 andar & Aceita animais

IMOBILIARIA

ATROA

GRUPO IBAN

DO ABC
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Apatformentos & Verda / 5P / Apartamandog & venida em Santo Andre ¢ Jarden Llinga £ Avenida Sapopemba

Valores

Wendo andomin

RS 350.000 RS 430/més

Caracteristicas

= 63 m? & 3 quartos [P 1 banheiro

8 1vaga & Acoits animsis ML Piscina

IMOBILIARIA

ATROAS

GRUPO | :BAN

DO ABC
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3. METODO COMPARATIVO SIMPLIFICADO
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3. METODO COMPARATIVO SIMPLIFICADO

Ne Valor total (R$) Area util (m?)

1 R$ 308.000,00 63m?
2 R$ 350.000,00 63m?
3 R$ 375.000,00 64m?

4 R$ 345.000,00 65m?

GEATROA

Corretora Winny Caldeira - CRECI 285510-F

Valor por m?
(R$/m?)

R$ 4.888,88
R$ 5.555,55
R$ 5.859,37

R$ 5.307,69
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4. CONCLUSAO DA AVALIACAO

Valor minimo estimado R$ 307.999,44
Valor médio de mercado estimado R$ 340.380,81
Valor maximo estimado R$ 369.140,31

R$ 308mil - valor de venda rapida
R$ 340mil - preco justo de mercado
Observacoes adicionais (prazo normal de venda) valor de
R$ 369mil - valor de exposicdo inicial
(para testar o mercado)

GEATROA

Corretora Winny Caldeira - CRECI 285510-F
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5. OBSERVACOES E CONSIDERACOES
IMPORTANTES

Esta avaliacdo possui carater estimativo e informativo, baseada em
valores de mercado praticados no condominio e regidao, considerando
anuncios publicos disponiveis em plataformas imobiliarias.

Nao foram realizadas vistoria presencial, andlise de documentacao
fisica do imovel ou avaliacao técnica de benfeitorias, conservacao ou
padrao construtivo.

Os valores apresentados representam uma faixa estimada (minimo,
médio € maximo) de acordo com os dados disponiveis nO momento
da elaboracdo, podendo variar conforme condicdes especificas do
iImovel, negociacdes comerciais ou situacdes juridicas vigentes, como
penhoras, indisponibilidades ou restricoes.

GEATROA

Corretora Winny Caldeira - CRECI 285510-F

locumento é copia do original, assinado digitalmente por DANIELA NOGUEIRA ALMEIDA COSTA GUILHERME e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 20/10/2025 as 17:10,, sob o nimero WRBT257014721
conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1073326-16.2013.8.26.0100 e cadigo IKDjW



fls. 787

TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO

+—— —mmm COMARCA DE SAOPAULO

S d & P FORO REGJ ONAL XV - BUTANTA

* * 22VARA CIVEL

[P, - Avenida Corifeu de Azevedo Marques, n° 150, sala 221, 2° andar, Butant -
CEP 05582-000, Fone: (11) 4503-9489, Sao Paulo-SP - E-mail:
upj la3cvbutanta@tjsp.jus.br

DECISAO |
Processo n°: 1073326-16.2013.8.26.0100/01
Classe - Assunto Cumprimento de sentenca - | ndenizacdo por Dano Moral
Exequente: EVANDRO GARBIN eoutro
Executado: TRIADE SPE 001 NOVA UTINGA LTDA eoutro

Justica Gratuita

Juiz(a) de Direito: Dr(a). Tais Helena Fiorini Barbosa

Vistos.

1. Acolho as avaliacoes juntadas pela parte as fls. 701/729, devendo ser

considerada, para os fins legais, a média entre as avaliacOes apresentadas.

2. Sem prejuizo, considerando gue a alienacdo por leiloeiro oficial € o método mais

eficaz_de alienacdo de bens, vez que garante as partes efetividade e maiores precos, nomeio

leiloeiro _oficia _o(a) Sr(a) Eduardo dos Reis, gque, conforme consta, € autorizado(a) €
credenciado(a) pela JUCESF e habilitado(a) perante o E. Tribunal de Justica do Estado de Sdo

Paulo.

3. O leildo devera ser efetivado em uma Unica etapa com prazo minimo de 30 dias,
por valor ndo inferior a 50% da Ultima avaliacdo atualizada ou 80% do valor de avaliacéo
atualizada, caso se trate de imovel de incapaz.

4. Somente sera realizada segunda tentativa de leildo caso o primeiro ndo conte
com nenhum lance vélido durante todo o periodo previsto.

5. Desde logo, fixo a comissdo do leiloeiro em 5% sobre o0 valor da arrematacéo, a
ser paga pelo arrematante, ndo se incluindo no vaor do lance, o que devera ser informado
previamente aos interessados.

6. O procedimento do Leildo Eletronico, especialmente o edital a ser publicado,

deve observar o disposto pelos artigos 881, 886 a 903 do Cddigo de Processo Civil, assim como o

Provimento CSM N° 1625/2009 gue disciplina o Leildo Eletrénico tal como determinado pelo art.
882, § 1° e 2° do CPC, devendo o edital ser publicado no site designado pelo Tribunal, pelo menos
5 dias antes da data marcada para o leil&o.

7. No mesmo prazo, deverdo ser cientificados o executado e as demais pessoas

Processo n°® [Numer o do Processo] - p. 1
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previstas no art. 889, do Cdédigo de Processo Civil, cabendo a parte requerente requerer e
providenciar 0 hecessario.

8. Sem prejuizo, para a garantia da higidez do negdcio, o préprio leiloeiro

deverad encaminhar também as comunicacoes pertinentes, por carta registrada, juntando

posterior mente aos autos.
9. Devera constar do edital:

- adescricdo do bem, conforme matricula e laudo de avaliacdo, com endereco, especificando se
0 imoével esta ocupado ou ndo; em se tratando de bem mével, o bem devera também ser

pormenorizadamente descrito e indicado se esta na posse do devedor ou de terceiros;

- se a penhora corresponde a integralidade do bem (ou dos direitos sobre este) ou apenas a uma
fracdo deste; caso a penhora corresponda a parcela do bem, indispensavel a indicacdo desta e a

guantidade de coproprietarios;

- 0 valor da avaliagdo, constando que este devera ser atualizado na data dos leil8es, conforme a
Tabela Praticado Tribunal de Justica;

- todos os apontamentos constantes da matricula do imével (hipotecas, penhoras,
indisponibilidades, etc);

- 0s valores dos débitos incidentes sobre o imével (taxas condominiais e débitos tributérios),

especificando as datas das pesquisas;
- todos os terceiros interessados cadastrados no processo.

9.1. Constard ainda do edital que:

- 0s bens serdo vendidos no estado de conservagdo em que se encontram, sem garantia,
constituindo 6nus do interessado verificar suas condi¢cdes, antes das datas designadas para as

alienagOes judiciais eletronicas;

- 0 arrematante arcara com 0s débitos pendentes que recaiam sobre o bem (inclusive quotas
condominiais vencidas caso o0 valor da arrematacdo ndo seja suficiente para quité-las), exceto os
decorrentes de débitos fiscais e tributarios conforme o artigo 130, paragrafo Unico, do Cédigo

Tributério Nacional;

Processo n°® [Numer o do Processo] - p. 2
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- até o inicio do leildo, o interessado poderd apresentar, diretamente em juizo, proposta de
aquisicdo por preco ndo inferior a avaliacdo, observado o disposto no art. 895, do Cadigo de
Processo Civil.

10. O leildo sera realizado exclusivamente por MEIO ELETRONICO através do
portal http//www.casareisleiloesonline.com.br, no qual seréo captados lances, mesmo que abaixo

do valor de avaliacdo, dependendo nesta hipétese, de liberacdo do Juizo para se concretizar avenda
e sera presidido pelo leiloeiro oficial, autorizado e credenciado pela JUCESP, n. 748, habilitado
pelo TYSP.

11. Os interessados deverdo cadastrar-se previamente no portal para que participem

do leildo e etronico fornecendo todas as informacdes solicitadas.

12. Comprovado o recolhimento das despesas necessarias, intime(m)-se
executado(s), na pessoa de seu advogado, ou, na auséncia ou quando representado pela Defensoria,
pessoa mente, pela via eletronica ou carta direcionada ao endereco de citagdo ou Ultimo enderego
cadastrado nos autos.

13. Registre-se que, se 0 executado for revel e ndo tiver advogado constituido, ndo
constando dos autos seu endereco atual ou, ainda, ndo sendo ele encontrado no endereco constante
do processo, aintimacdo considerar-se-a feita por meio do préprio edital de leil&o.

14. A presente decisdo, assinada digitalmente, servird como carta, mandado ou
oficio, para comunicagdo do executado e demais interessados, bem como ordem judicial para que
os funcionérios do leiloeiro possam ingressar no local onde o bem a ser leiloado se encontra
Cumpra-se naformae sob as penasdalei.

15. No mais, observo que todos os advogados e auxiliares da justica dever &o se
cadastrar no EPROC, pois em breve 0s processos ser &0 migrados para o referido sistema. Os
que ndo o fizerem n&o receberdo intimacdes pelo DJEN E NAO PODERAO ALEGAR
NULIDADE POR EVENTUAL VICIO DECORRENTE DA PROPRIA OMISSAO.
ALERTO que o cadastro deve ser feito pelos proprios advogados e peritos, pois a serventia
NAO possui meios de fazé-lo, conforme Comunicado Conjunto 326/2025. Em caso de dividas,
consulte o link :  https//www.tjsp.jus.br/downl oad/EPROC/M anuai sPublicoExterno/1.1-
EPROC_ADVOGADOS-Primeiros_passos no_sistema_eproc_20.03.2025.pdf

Intime-se a municipalidade par a habilitacdo no feito.

Intime-se.
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S0 Paulo, 18 de marco de 2026.
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