Casa Reis Leildes - Desde 1953

Novas Consideragdes do Leiloeiro Oficial

Processon? 0015498-81.2024.8.26.0007
MM Juizo da 012 Vara Civel
Foro Regional de Itaquera

Comarca Sao Paulo

Exequente(s): Vilevaldo Miranda Silva

Executado(s): Simone dos Santos e outro(s)

Do Crédito Executado.

Trata-se de Cumprimento de Sentenca em Acdo de Alienacdo Judicial de Bem
Comum c¢/c cobranca de alugueres (processo  principal n@
1012728-41.2023.8.26.0005).

A r. sentenca proferida em 07 de junho de 2024 naquele principal ponderou
que "tratando-se de direito potestativo do condémino, conforme prevé o
artigo 1.320 do Cddigo Civil, a extingdo do condominio e consequente
alienacdo judicial é medida que se impbe, tendo-se por referéncia para
alienagdo/adjudicagcdo do bem a estimativa havida sobre o valor do imdvel,

em sua totalidade, apurada nos termos de avaliagGo acostados as fls. 18-22,
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dos quais se extrai o valor médio de RS 140.000,00 (cento e quarenta mil
reais), avaliado em maio de 2023 (ndo impugnado — destaco)", para julgar
procedente a acao "para: DECLARAR extinto o condominio existente entre as
partes, sobre os direitos pertinentes ao imovel situado na Rua Salvador da
Silva, n? 1.790, Jd. Nazaré, Séo Paulo/SP, CEP 08151-150, determinando sua
alienacdo em hasta publica, na forma da lei, sem prejuizo da alienacdo
extrajudicial, desde que estejam de acordo as partes. CONDENAR a requerida
ao pagamento, em favor do autor, de alugueres do imovel situado na Rua
Salvador da Silva, n® 1.790, Jd. Nazaré, SGo Paulo/SP, CEP 08151-150, sob seu
uso exclusivo, correspondentes a 50% do bem, pertencente a parte autora, no
importe deRS 750,00 (setecentos e cinquenta reais) mensais, a partir da sua
citagcdo nestes autos, com reajuste anual pelo indice da Tabela Prdtica do TJSP
(INPC). Os aluguéis deverdo ser pagos até o dia 10 de cada més. Sobre os
valores vencidos e ndo pagos deverdo incidir correcdo monetdria pelo indice
da Tabela Pratica do TISP e juros de mora de 1% ao més, contados do
vencimento de cada aluguel. Os valores dos aluguéis relativos ao periodo
compreendido entre a cita¢do e a presente data deverdo ser pagos em quota
unica, observados os consectdrios acima indicados. Concedo a tutela
provisoria da evidéncia, com fulcro no art. 311, IV, CPC, para impor a imediata

exigibilidade da obrigacdo de pagar aluguéis, independente de eventual
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interposigdo de recurso contra a presente sentenga. Ante a sucumbéncia,
deverd a parte requerida arcar com as custas e despesas processuais e
honordrios advocaticios sucumbenciais em favor da parte contrdria, estes que
fixo em 10% (dez por cento) do valor da condenac¢Go ao pagamento de
aluguéis, limitada ao somatdrio das prestagcbes vencidas e a uma anualidade
(12 meses) das prestagdes vincendas, em consondncia com o art. 85, § 29,
CpC."

Aguela r. sentenca transitou em julgado em 04 de julho de 2024..

Da Nomeagdo do Sistema Gestor (arts. 881 e 883 do CPC/2015).
A r. decisdo de fls. 75 determinou que o bem comum seja levado a leildes
eletrénicos e nomeou o signatdrio para conducao dos atos de hastas publicas.

Foi disponibilizada no DJe e ndo se verifica recurso até o momento.

Dos Recursos e Dos Demais Processos (inciso VI do art. 886 do CPC/2015).

Dos autos nao se verifica recurso pendente de julgamento.

Da Representacao Processual.
O exequente trouxe a procuracao de pag. 06 do processo principal n2

1012728-41.2023.8.26.0005.

7.821

www.casareisleiloes.com.br 2



Casa Reis Leildes - Desde 1953

Regularmente citada, a ré quedou-se inerte (fls. 67 do principal). E revel.

A Municipalidade nao foi cientificada da execucao e nao esta representada.

Do(s) Bem(ns) Apregoado(s) — (caput do art. 886 do CPC/2015).
Serdo levados a tentativa de alienacdao os imdveis descritos no rol de lotes

anexos.

De cada um destes anexos € possivel verificar descricdes detalhadas dos
imoveis, analises pormenorizadas das respectivas matriculas, além de
informacgdes quanto a posse, a eventuais débitos de carater propter rem e a

avaliacdo dos bens.

Seguem anexos os seguintes documentos:

1. informacao(0es) atualizada(s) obtida(s) pelo leiloeiro oficial junto a
ARISP — Associacao dos Registradores Imobilidrios de Sao Paulo relativa ao(s)
bem(ns) imdével(eis) penhorado(s) (docs.);

2. demonstrativo(s) dos débitos relativos ao imposto de propriedade de
bem imdvel, IPTU ou ITR, obtido(s) junto a(s) respectiva(s) municipalidade(s)
ou INCRA (docs. );

3. avaliacdo(0es) do(s) bem(ns) constrito(s) para a presente data, de
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acordo com os indices da Tabela Pratica do E. TIJSP, considerando o ultimo
divulgado até a presente data (docs. ); e
4. minuta do respectivo Edital de Leildes Judiciais, para conferéncia e

assinaturas (docs. )

E 0 que cumpria relembrar nesta nova intervencio.

Reitera a honra pela nomeacao para conduzir os atos em tela, bem como os
votos de elevada estima e consideracgao.
P. Deferimento.

Sao Paulo, 30 de Setembro de 2024.

Eduardo dos Reis, leiloeiro oficial Jucesp n2 748

titular de Casa Reis Leiloes Online,

sistema gestor de leildes eletrénicos judiciais habilitado pelo E. TISP
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