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EDITAL DE LEILAO ELETRONICO PARA CONHECIMENTO DE INTERESSADOS
E INTIMACAO DO REQUERIDO

Processo Digital n°: 0002353-54.2021.8.26.0009

Classe: Assunto: Cumprimento de sentenca - L ocacédo de | mével
Exequente: Francisco de Assis Alencar Lemos

Executado: Marlene Aradjo Liborio

Justica Gratuita

Edital de Leildes Eletronicos
Artigos 881 e seguintes da Lei 13.105/2015 (CPC/2015)

032Vara e Oficio Civel do Foro Regional de Vila Prudente da Comarca de S&o Paulo.

Edital de Leilbes Eletrénicos de Bem Imdével e para Intimacdo do(s) executado(s) Marlene Araljo
Liborio (CPF 680.159.924-00), Prefeitura do Municipio de Sdo Paulo (CNPJ
46.395.000/0001-39), além de eventuais ocupantes desconhecidos, e, por fim, do(s) exequente(s)
Francisco de Assis Alencar Lemos (CPF 132.782.358-60), expedido nos autos da Cumprimento
de Sentenca n® 0002353-54.2021.8.26.0009.

O(a) Dr(a). Priscilla Midori Maizato, MM Juiz(a) de Direito da 032 Vara Civel do Foro Regional
de Vila Prudente da Comarca de Sdo Paulo, naforma dalei e etc., faz saber que leiloeiro oficial
Eduardo dos Reis (Jucesp n° 748), levara as hastas publicas o Bem ao final descrito.

O 1° (Primeiro) Leildo terainicio dia 23 (vinte e trés) de Junho de 2026, 12:00:00 horas e término
dia 26 (vinte e seis) de Junho de 2026, 12:00:00 horas, oportunidade em que o Bem serd entregue
aquem mais der acimado valor da avaliacéo atualizada.

O 2° (Segundo) Leildo, caso ndo hajalicitantes em primeira apregoacdo, terdinicio dia 26 (vintee
seis) de Junho de 2026, 12:01:00 horas e término dia 16 (dezesseis) de Julho de 2026, 12:00:00
horas, ocasido em que o Bem sera entregue a quem mais der, rejeitados lances inferiores ao
equivalente a 60% (sessenta por cento) do valor da avaliacdo atualizada do respectivo lote, ou
80% (oitenta por cento) do valor de avaliacdo atualizada, caso se trate de imével de incapaz,
afastado comisto o preco vil (art. 885 e paragrafo Unico do art. 891 do CPC/2015).

Hospedagem das Hastas Publicas. Os leildes eletrbnicos estdo hospedados no seguinte
endereco: https.//www.casareid eiloes.com.br/lote/casa-na-vila-sapopemba/4622/

Condigbes de Oferta. O Bem sera ofertado para arrematacdo em lote Unico (art. 893 do
CPC/2015), no estado de conservacdo em que se encontra, em carater "ad corpus’, sendo que as
areas mencionadas s80 meramente enunciativas e repetitivas das dimensdes constantes dos
registros imobiliarios, ndo sendo cabivel qualquer pleito com relagcdo ap cancelamento da
arrematacdo, abatimento de preco ou complemento de area, por eventual divergéncia entre o que
constar da descricdo do imovel e arealidade existente.

Pagamentos. O preco da arrematacdo é composto pelo valor do lance vencedor e a comissao do
leiloeiro oficial.

O valor do lance vencedor serd pago a vista ou parcelado em até 30 (trinta) vezes, com pelo
menos 25% (vinte e cinco por cento) a vista, cf. art. 892 do CPC/2015, por meio de depdsito
judicial e sob pena de desfazimento da arrematacao.

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0002353-54.2021.8.26.0009 e codigo jrECPgL{.
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Os lances para pagamento a vista do preco serdo formulados eletronicamente, na sala de
hospedagem das hastas publicas e o interessado em formular lances deverd estar previamente
cadastrado no sistema gestor e habilitado para as hastas publicas de seu interesse.

Apbs cadastro e aprovacao, a solicitacdo de habilitacdo para participar das hastas publicas sera
formulada na sala de hospedagem dos respectivos leildes, bastando clicar no botéo "Habilite-se"
ali disponivel.

As propostas para pagamento parcelado do preco devem respeitar os parametros do art. 895 do
CPC e ser apresentadas de maneira eletrdnica também na sala de hospedagem dos leildes, em
ambiente exclusivo e distinto daquele para captacéo de ofertas para pagamento a vista do preco.
Para formular proposta para pagamento parcelado do pregco o usuério devera estar cadastrado no
sistema gestor e habilitado para as hastas publicas de interesse, assim como para apresentacéo de
lances para pagamento a vista.

Cada uma das parcelas do preco serd acrescida de correcdo monetéria calculada a partir da data da
arrematacdo até o dia do pagamento e com base na tabela prética do E. TJSP para célculos
judiciais.

A captacdo de propostas para pagamento ocorrera até o exato momento da captacéo do primeiro
lance para pagamento avista.

O lance para liquidagdo a vista do preco sempre prevalecera sobre propostas de pagamento
parcelado, nos termos do § 7° do art. 895 do CPC.

A comissao devida ao leiloeiro oficial sera de 5% (cinco por cento) sobre o valor da arrematacéo
e correra por conta do arrematante, cf. parégrafo Unico do art. 884 do CPC, e serd paga no ato da
arrematacdo, sob pena de desfazimento, por meio de deposito enderegado para conta corrente em
instituicdo bancéria a ser indicada pel o sistema gestor na ocasi&o a aquisicdo judicial.

A comissao devida ao leiloeiro oficial titular do sistema gestor judicial ndo esta incluida no valor
do lance e ndo sera devolvida ao arrematante em nenhuma hipotese, salvo se a arrematacao for
desfeita por razbes a heias a vontade do arrematante e mediante determinacao judicial.

Penalidades. Decorridos 0 prazo sem que 0 arrematante tenha realizado os pagamentos, 0
licitante que tiver apresentado 0 segundo maior lance ou proposta serd consultado sobre interesse
no prosseguimento da aquisicao, nos termos do respectivo Edital de Hastas Publicas, bem como
instruido para pagamentos.

Decorridos o prazo sem gue a(0) arrematante tenha realizado os pagamentos, tal informagdo sera
encaminhadaao MM Juizo competente para a aplicacéo das medidas legais cabiveis.

O ndo pagamento do preco da aquisicdo, de seu complemento e/ou da comissdo do leiloeiro
oficial implicard ao ofertante remisso a perda da caucéo inicial em favor do exequente e a perda
da comissdo em favor do leiloeiro oficial, conforme o artigo 897 do Cédigo de Processo Civil,
com a aplicacdo para o adguirente remisso do previsto pelos artigos 335 e 358 do Codigo Penal.
Nos termos do artigo 26 da Resolucdo 236/2016 do Conselho Nacional de Justica e do artigo 270
das Normas de Servico da Corregedoria Geral da Justica do Estado de S&o Paulo, ndo sendo
efetuados os depdsitos em pagamento do preco da arrematacdo, o leiloeiro pablico comunicara
imediatamente o fato ao Juizo, informando também os langos imediatamente anteriores para que
sejam submetidos a apreciacao do juiz.

L ote em Hastas Publicas.

01 (uma) Casa e respectivo Terreno situados na cidade de S&o Paulo na atual Rua AlziraMonteiro
Espolador, n°® 61, terreno antes denominado por Lote 61 da Quadra C, do loteamento Santa
Alexandring, situado no 26° Subdistrito Vila Prudente, que assim se descreve: situa-se na Rua
Trés com a qual confronta-se numa extenséo de 5,00m de quem da rua 3 olha para o lote, pelo
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TRIWUNAL I JUSTRC A

lado direito confronta-se numa extensdo de 25,00m com o lote 60, pelo lado esquerdo confronta-
se huma extensdo de 25,00m com o lote 62 e pelos fundos confronta-se numa extensao de 5,00m
com o lote 16 da mesma quadra, encerrando uma areatotal de terreno de 125,00mz.

Conforme Laudo de Avaliacéo (fls. 87): Trata-se de benfeitorias com caracteristicas de ocupacao
residencial, formada por 03 (trés) pavimentos. O primeiro pavimento se localiza em cota de nivel
inferior ao logradouro de situacdo, o qual é formado por 02 (duas) residéncias,denominadas neste
trabalho por residéncian® 1 e residéncia n° 2. Ja o segundo pavimento se localiza na mesma cota
de nivel do logradouro de situacdo, o qual é formado por 01 (uma)residéncia, denominada neste
trabalho por residéncia n® 3. O terceiro e Ultimo pavimento se localiza em cota de nivel superior
ao logradouro de situacdo, o qual é formado por terraco coberto, sem acabamentos. Residéncia 1,
possui 43,29m2. Residéncia 2, possui 35,48m2 e Residéncia 3 com terraco possui 171,16m2,
totalizando area construida de 249,93mz2.

Matricula n® 93.663 do 06° Cartério de Registro de Iméveis de Sdo Paulo.

Inscri¢do Municipal n°: 155.307.0061-5

Matricula.

Imével havido por Francisco de Assis Alencar Lemos (CPF 132.782.358-60) e Marlene Araljo
Liborio (CPF 680.159.924-00), ambos engquanto solteiros e na proporcéo de 50% (cingquenta por
cento) para cadaum (R. 06).

Posse.
A executada permanece no exercicio da posse direta do imovel.

Débitosde |PTU.

Pesquisas feitas em 03 e 13 de fevereiro de 2026 indicara, que sobre 0 imével pesam débitos de
IPTUs inscritos na divida ativa e no valor de R$ 2.297,07 e relativos aos anos 2023 e 2024. HAR$
830,29 de 2026 e R$ 969,53 do ano 2025 e ndo inscritos na divida ativa.

Avaliacao.
Valor Original: R$ 603.000,00 em mai/2023.
Vaor Atualizada: R$ 682.532,09 em mai/2026.

Crédito Executado. Trata-se de Cumprimento de Sentenca em Ac¢édo de Alienagdo Judicial de bem
comum.

A r. sentenca proferida na fase de conhecimento determinou a venda do bem comum, com as
condenagdes de estilo. Transitou em julgado dia 26 e marco de 2021 (Processo principal
1001308-08.2015.8.26.0009).

O credor informou que o valor atualizado da execucéo era de R$ 193.278,45 em julho de 2024 -
307/308.

Dispositivos legais. Além de cada um dos dispositivos legais acima citados, serdo aplicados na
alienacdo em voga o paragrafo Unico do artigo 130 do Cédigo Tributario Nacional, para fins de
sub-rogacdo dos débitos tributérios de caréter propter rem sobre o produto da arrematacdo, se o
caso; o0s artigos 1499 a 1501 do Cdédigo Civil, para fins de levantamento da hipoteca, se 0 caso;
além de quaisquer outras normas e dispositivos legais cujo MM Juizo expropriatério entenda
pertinentes e cabiveis.

Do Acordo ou Remicado da Execucdo. Na hipotese de remicdo ou acordo ap6s a realizacdo da
alienacdo, aquele que remir a execucdo ou pagar a divida devera efetuar também o pagamento da
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comissdo devida ao leiloeiro oficial, equivalente a 5% (cinco por cento) do valor da arrematacéo,
nos termos do 8§ 4° do artigo 267 das Normas de Servico da Corregedoria Geral do Poder
Judiciario de Sdo Paulo e conforme ja decidido pelo E. STJ em caso andlogo (Resp 185656-DF,
3 T, Re. Min. Ari Pargendler, DJU 22/10/2001, p. 00317); e, na hipotese de remicdo ou acordo
apos a publicacdo do edital de hastas publicas, agquele que remir a execucao ou pagar a divida
devera efetuar também o pagamento da comissdo devida ao leiloeiro oficial, equivalente a 5%
(cinco por cento) do valor pago para satisfacéo da execucdo, conforme acima.

Do Cancelamento ou Suspensdo das Hastas Publicas. Nos termos do Art. 7°, § 3° da Resolucéo
n° 236 do CNJ, caso as hastas publicas vierem a ser canceladas ou suspensas apos a publicacéo do
edital, especialmente em razdo de acordo entre as partes ou pagamento da divida, sera devido o
reembolso das despesas suportadas pelo leiloeiro, as quais deverdo ser pagas pela parte requerida
ou aquela que der causa ao cancelamento.

Recur sos. Dos autos ndo se verifica recurso pendente de julgamento.

Informacdes e Observacdes finais. A r. deciso de fls. 604/606 determinou que "- gue os bens
serdo vendidos no estado de conservagcdo em que se encontram, sem garantia, constituindo énus
do interessado verificar suas condi¢des, antes das datas designadas para as alienacfes judiciais
eletrénicas;- a preferéncia de eventuais créditos trabal hista até o limite de 150 sal&rios minimos e
tributario sobre o crédito do condominio;- que o arrematante arcara com os débitos pendentes que
recaiam sobre o bem, exceto os decorrentes de débitos fiscais e tributarios conforme o artigo
130,parégrafo unico, do Cadigo Tributario Nacional, anotando-se que eventual isencdo do débito
condominia pretérito ndo adimplido com o produto da arrematacéo, devera ser comprovada nos
autos mediante a juntada da ata de assemblei@'. Correrdo por conta do arrematante todas as
providéncias e despesas necessarias para a transmissdo da propriedade dos iméveis, inclusive o
pagamento de ITBI Imposto de Transmissdo de Bens Imdveis, laudémio, aforamento, tarifas,
emolumentos, registros e averbacdes cartorérias, extracao de certidbes e demais documentos; bem
como as despesas necessarias para a desocupacdo dos imdveis e a efetivaimissdo na posse.

I ntimacdes. Pelo presente edital ficam intimados das designacdes e dos termos supra, na hipoétese
de ndo localizados para intimacfes pessoais, Marlene Araljo Liborio, (CPF 680.159.924-00), a
Prefeitura do Municipio de Sao Paulo (CNPJ 46.395.000/0001-39), além de eventuais ocupantes
desconhecidos, e, por fim, o(s) exequente(s) Francisco de Assis Alencar Lemos (CPF
132.782.358-60).

E para que produza seus efeitos de direito, sera o presente edital afixado e publicado na forma da
lel.
S0 Paulo, 03 de junho de 2026. Eu, , Escrevente, digitei. Eu, , Escriva(o) Diretor(a), subscrevi.
PriscillaMidori Maizato
Juiz(a) de Direito

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOSTERMOS DA LEI 11.419/2006,
CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA
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