Edital de Leildo Eletronico Unico

Artigos 881 e seguintes da Lei 13.105/2015 (CPC/2015)

022 Vara e Oficio Civel do Foro Butanta da Comarca de Sao Paulo.

Edital de Leildo Eletrénico Unico de Bem Imével e para Intimacdo dos
executados  Tectum Empreendimentos Imobiliarios Ltda. (CNPJ
55.064.034/0001-31), na(s) pessoa(s) de seu(s) representante(s) legal(ais), Monte
Rosso Empreendimentos Imobiliarios Ltda. (CNPJ 55.219.711/0001-43), na(s)
pessoa(s) de seu(s) representante(s) legal(ais), e Hidraulica Rocca Ltda. - ME
(CNPJ 61.816.484/0001-36), na(s) pessoa(s) de seu(s) representante(s) legal(ais),
da Prefeitura do Municipio de Sao Paulo (CNPJ 46.395.000/0001-39), além de
eventuais atuais ocupantes desconhecidos, e, por fim, do exequente Conjunto
Condominial Morumbig (CNPJ 58.101.668/0001-05), na(s) pessoa(s) de seu(s)
representante(s) legal(ais), expedido nos autos da Cumprimento de Sentenga n°

0000513-24.2022.8.26.0704.

A Dra. Tais Helena Fiorini Barbosa, MM Juiza de Direito da 022 Vara Civel do Foro
Butantd da Comarca de S&o Paulo, na forma da lei e etc., faz saber que por meio do
sistema gestor Casa Reis Leildes o leiloeiro oficial Eduardo dos Reis (Jucesp n°® 748)

levara as hastas publicas o Bem ao final descrito.
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Leildo Eletrénico Unico. Inicio dia 27 (vinte s sete) de Julho de 2026, 13:00:00
horas e término dia 28 (vinte e oito) de Agosto de 2026, 13:00:00 horas, ocasiao
em que o(s) bem(ns) sera(do) entregue(s) a quem mais der, rejeitados lances
inferiores ao equivalente a 50% (sessenta por cento) do valor da avaliagédo
atualizada do respectivo lote, afastado com isto o preco vil (art. 885 e paragrafo

unico do art. 891 do CPC).

Hos pedagem « https://www.casareisleiloes.com.br/lote/loja-em-mall-no-butanta-livre-de-onus/4734/

Condi¢coes de Apregoacao. O Bem sera ofertado para arrematagdo em lote unico
(art. 893 do CPC/2015), no estado de conservagdo em que se encontra, em carater
"ad corpus", sendo que as areas mencionadas sdao meramente enunciativas e
repetitivas das dimensdes constantes dos registros imobiliarios, ndo sendo cabivel
qualquer pleito com relacdo ao cancelamento da arrematagao, abatimento de preco
ou complemento de area, por eventual divergéncia entre o que constar da descrigéo

do imodvel e a realidade existente.

Pagamentos. O preco da arrematagcdo € composto pelo valor de arrematacado e a
comissao do leiloeiro oficial.

O valor da arrematacgao sera pago a vista ou parcelado em até 30 (trinta) vezes, com
pelo menos 25% (vinte e cinco por cento) a vista, cf. art. 892 do CPC/2015, por meio
de depdsito judicial e sob pena de desfazimento da arrematagéo.

Os lances para pagamento a vista do prego serdo formulados eletronicamente, na
sala de hospedagem das hastas publicas e o interessado em formular lances devera
estar previamente cadastrado no sistema gestor e habilitado para as hastas publicas

de seu interesse.
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ApOs cadastro e aprovacao, a solicitacdo de habilitagdo para participar das hastas
publicas sera formulada na sala de hospedagem dos respectivos leildes, bastando
clicar no botao "Habilite-se" ali disponivel.

As propostas para pagamento parcelado do prego devem respeitar os parametros do
art. 895 do CPC e ser apresentadas de maneira eletrbnica também na sala de
hospedagem dos leildes, em ambiente exclusivo e distinto daquele para captagao de

ofertas para pagamento a vista do preco.

Para formular proposta para pagamento parcelado do prego o usuario devera estar
cadastrado no sistema gestor e habilitado para as hastas publicas de interesse,
assim como para apresentacao de lances para pagamento a vista.

Cada uma das parcelas do prego sera acrescida de correcdo monetaria calculada a
partir da data da arrematacéo até o dia do pagamento e com base na tabela pratica
do E. TJSP para calculos judiciais.

A captacdo de propostas para pagamento ocorrera até o exato momento da

captacéo do primeiro lance para pagamento a vista.

O lance para liquidacado a vista do preco sempre prevalecera sobre propostas de

pagamento parcelado, nos termos do § 7° do art. 895 do CPC.

Comissao do leiloeiro oficial. A comissdo devida ao leiloeiro oficial sera de 5%
(cinco por cento) sobre o valor da arrematagao e correra por conta do arrematante,
cf. paragrafo unico do art. 884 do CPC, e sera paga no ato da arrematagdo, sob
pena de desfazimento, por meio de depdsito enderegado para conta corrente em
instituicdo bancaria a ser indicada pelo sistema gestor na ocasido a aquisicao

judicial.
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A comissdo devida ao leiloeiro oficial titular do sistema gestor judicial ndo esta
incluida no valor do lance e ndo sera devolvida ao arrematante em nenhuma
hipétese, salvo se a arrematacdo for desfeita por razdes alheias a vontade do

arrematante e mediante determinagao judicial.

Penalidades. Decorridos o prazo sem que a(o) arrematante tenha realizado os
pagamentos, tal informagdo sera encaminhada ao MM Juizo competente para a
aplicacado das medidas legais cabiveis.

O nado pagamento do prec¢o da aquisi¢do, de seu complemento e/ou da comissao do
leiloeiro oficial implicara ao ofertante remisso a perda da caugao inicial em favor do
exequente e a perda da comissdo em favor do leiloeiro oficial, conforme o artigo 897
do Cdédigo de Processo Civil, com a aplicagédo para o adquirente remisso do previsto
pelos artigos 335 e 358 do Cddigo Penal.

Nos termos do artigo 26 da Resolugdo 236/2016 do Conselho Nacional de Justica e
do artigo 270 das Normas de Servigo da Corregedoria Geral da Justica do Estado de
S&o Paulo, ndo sendo efetuados os depositos em pagamento do prego da
arrematacdo, o leiloeiro publico comunicara imediatamente o fato ao Juizo,
informando também os langos imediatamente anteriores para que sejam submetidos
a apreciagao do juiz.

Na hipdtese de ndo pagamento do prec¢o da aquisigao, de seu complemento e/ou da
comissao do leiloeiro oficial serdo informados do ocorrido a Corregedoria Geral de
Justica do Estado de S&o Paulo; o Oficio da Portaria dos Auditorios e das Hastas
Publicas deste Foro Central da Comarca da Sao Paulo; e a Promotoria de Justica
Civel do Ministério Publico do Estado de S&o Paulo, para a adogdo das medidas

legais cabiveis face o arrematante remisso.
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Lote em Hastas Publicas.

Fracéo Ideal correspondente a 01 (uma) Loja n° 64, localizada no pavimento térreo
do Conjunto Condominial Morumbig, situado na cidade de S&o Paulo na Rua Doutor
Luiz Migliano, n® 2050, no 13° Subdistrito Butantd, com contendo 21,08m? de area
util, 45,601m? de area comum, perfazendo a area total construida de 66,681m?2,
correspondendo-lhe no terreno, a fragao ideal de 0,6777%, cf. memorial descritivo
levado a registro..

Matricula n°® 83.003 (area maior) do 18° Cartorio de Registro de Imoveis de Sao
Paulo.

Inscricdo Municipal n°: 171.300.0102-9.

Matricula.

Refere-se a area maior;

figuram como detentores da propriedade e dominio Tectum Empreendimentos
Imobiliarios Ltda. (CNPJ 55.064.034/0001-31); Monte Rosso Empreendimentos
Imobiliarios Ltda. (CNPJ 55.219.711/0001-43); e Hidraulica Rocca Ltda. - ME (CNPJ
61.816.484/0001-36) - (capa e R. 02);

memorial descritivo de incorporacdo do Condominio Conjunto Condominial
Morumbig" (R. 01);

construgcéo do prédio e edificagcdo do Conjunto Condominial Morumbig (Av. 03 e Av.
04)

sucessivos registros de escrituras publicas e promessas de vendas e compras de
fragGes ideais referentes a demais unidades condominiais, além de atos inerentes a
esses negocios juridicos (R. 05 até Av. 97);

a penhora oriunda deste Cumprimento de Sentenca n°® 0000513-24.2022.8.26.0704
(Av. 98).
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Posse.

O condominio informou que o imdvel se encontra desocupado.

Débitos Tributarios.
Pesquisa feita em 19 de junho de 2026 indica que sobre o imovel pesam débitos de
IPTUs inscritos na divida ativa e no valor de R$ 44.524,39 e relativos aos anos dos

anos 2013 até 2025. Ha R$ 1.743,25. de 2026.

Débitos Condominiais.

Trata-se de Cumprimento de Sentengca em sede de Acdo de Cobranga de cotas
condominias e respectivos encargos devidos pela Loja n° 64 do Conjunto
Condominial Morumbig desde janeiro de 2013 (fls. 01/11 do principal n°® 1002543-
59.2015.8.26.0704).

A r. sentenga ali proferida em 03 de agosto de 2021 e acostada as suas pags.
631/634 entendeu por bem julgar procedente a "agdo, com fundamento no artigo
487, inciso |, do Cddigo de Processo Civil, para condenar os réus ao pagamento das
despesas condominiais especificadas na inicial, bem como das despesas vincendas
durante o curso do processo, todas acrescidas de multa de 2% e juros moratérios de
1% ao més, bem como devidamente corrigidos monetariamente a partir dos
respectivos vencimentos. Condeno os réus, ainda, ao pagamento das custas e
despesas processuais, atualizadas desde os desembolsos, e dos honorarios
advocaticios, arbitrados em 10% sobre o valor da condenagéo, conforme artigo 85,
§2° do Codigo de Processo Civil."

Transitou em julgado dia 19 de outubro de 2021 - fls. 640 daqueles.

O valor executado era de R$ 173.670,95 em 11 de setembro de 2025 - fls. 531/532.
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Da Avaliagcao do Bem Penhorado.

Em 04 de setembro de 2025 o r. despacho de fls. 523 decidiu: "Vistos. Analisando os
autos, verifica-se que os executados, embora regularmente intimados da avaliagéo
do imovel juntada a fs. 232/251, ndo apresentaram impugnagao. Diante da inércia,
homologo o valor médio apurado de R$ 129.333,94.".

Valor Original: R$ 129.333,94 para set/2025.

Valor Atualizado: R$ 134.742,28 para jun/2026.

Crédito Executado. O valor executado era de R$ 173.670,95 (cento e setenta e trés
mil, seiscentos e setenta reais e noventa e cinco centavos) em 11 de setembro de

2025 - fls. 531/532.

Dispositivos Legais. Além de cada um dos dispositivos legais acima citados, serao
aplicados na alienagcdo em voga o paragrafo unico do artigo 130 do Cdbdigo
Tributario Nacional, para fins de sub-rogagdo dos débitos tributarios de carater
propter rem sobre o produto da arrematacao, se o caso; os artigos 1499 a 1501 do
Caodigo Civil, para fins de levantamento da hipoteca, se o caso; além de quaisquer
outras normas e dispositivos legais cujo MM Juizo expropriatério entenda pertinentes

e cabiveis.

Acordo ou Remigao. Na hipotese de remicdo ou acordo apos a realizagdo da
alienagao, aquele que remir a execugao ou pagar a divida devera efetuar também o
pagamento da comissdo devida ao leiloeiro oficial, equivalente a 5% (cinco por
cento) do valor da arrematagao, nos termos do § 4° do artigo 267 das Normas de

Servigco da Corregedoria Geral do Poder Judiciario de S&o Paulo e conforme ja
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decidido pelo E. STJ em caso analogo (Resp 185656-DF, 32. T, Rel. Min. Ari
Pargendler, DJU 22/10/2001, p. 00317); e, na hipétese de remigao ou acordo apos a
publicacdo do edital de hastas publicas, aquele que remir a execugdo ou pagar a
divida devera efetuar também o pagamento da comissdo devida ao leiloeiro oficial,
equivalente a 5% (cinco por cento) do valor pago para satisfagdo da execucgéo,

conforme acima.

Cancelamento ou Suspensao. Nos termos do Art. 7°, § 3° da Resolugao n° 236 do
CNJ, caso as hastas publicas vierem a ser canceladas ou suspensas apds a
publicacdo do edital, especialmente em razdo de acordo entre as partes ou
pagamento da divida, sera devido o reembolso das despesas suportadas pelo
leiloeiro, as quais deverao ser pagas pela parte requerida ou aquela que der causa

ao cancelamento.

Recursos. Dos autos n&o se verifica recurso pendente de julgamento.

Informagoes e Observagoes Finais. O imével é ofertado para arrematacao livre de
onus, tributos (IPTU) e contribuigbes condominiais mensais ou taxas de manutencao
cobradas pela associacdo de moradores e vencidos até a data lavratura do auto de
arrematacédo ficardo sub-rogados no preco, ndo sendo de responsabilidade do
arrematante eventual saldo destas pendéncias.

No caso de alienacéo judicial, os créditos que recaem sobre o bem, inclusive e em
especial os de natureza “propter rem”, sub-rogam-se sobre o respectivo preco e
serdo pagos com prioridade, ndo devendo o arrematante arcar com nenhum outro
valor além do pregco da aquisi¢do, nos termos do art. 908, § 1.° do Codigo de

Processo Civil, salvo a comisséo do leiloeiro fixada em 5% do preco.
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A aquisicdo em leildo judicial é originaria, o arrematante ndo arcara com nenhum
outro valor além do valor do lango e da comissao do leiloeiro.

As cifras auferidas com a alienagdo em Juizo do imdével penhorado serao inicial e
prioritariamente destinadas para satisfacdo do total dos débitos de IPTU sobre o
imoével, nos termos dos artigos 130 e 186 do CTN.

O arrematante ficara responsavel pelo pagamento dos tributos (IPTU) e
contribuicdes condominiais que vencerem apos a data de lavratura do auto de
arrematacao.

Correrdao por conta do arrematante todas as providéncias e despesas necessarias
para a transmissao da propriedade dos mdveis, inclusive o pagamento de imposto
de transmissdo de bens, laudémio, aforamento, tarifas, emolumentos, registros e
averbacgdes cartorarias, extragdo de certidées e demais documentos; bem como as
despesas necessarias para a imissao na posse dos moveis, sendo que eventuais
demais O6nus e pendéncias, taxas e/ou impostos porventura incidentes sobre os bens

correrao por conta do arrematante.

Intimagoes. Pelo presente edital ficam intimados da designagéo e dos termos supra,
na hipétese de nao localizados para intimagdes pessoais, Tectum Empreendimentos
Imobiliarios Ltda., (CNPJ 55.064.034/0001-31), na(s) pessoa(s) de seu(s)
representante(s) legal(ais), Monte Rosso Empreendimentos Imobiliarios Ltda. (CNPJ
55.219.711/0001-43), na(s) pessoa(s) de seu(s) representante(s) legal(ais),
Hidraulica Rocca Ltda. - ME (CNPJ 61.816.484/0001-36), na(s) pessoa(s) de seu(s)
representante(s) legal(ais), Prefeitura do Municipio de Sao Paulo (CNPJ
46.395.000/0001-39), além de eventuais atuais ocupantes desconhecidos, e, por fim,
do(s) exequente(s) Conjunto Condominial Morumbig (CNPJ 58.101.668/0001-05),

na(s) pessoa(s) de seu(s) representante(s) legal(ais).

www.casareisleiloes.com.br 8.451


http://www.casareisleiloes.com.br/

E para que produza seus efeitos de direito, serd o presente edital, afixado e

publicado na forma da lei.

Sao Paulo, 19 de Junho de 2026. Eu, , Escrevente, digitei. Eu, , Escriva (0)

Diretor(a), subscrevi.

Tais Helena Fiorini Barbosa

Juiza de Direito
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