PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA PTAM SB 120/2024

EXCELENTISSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA 62 VARA CIVEL
DA COMARCA DE SAO JOSE DO RIO PRETO/SP

Processo n2: 1008900-36.2024.8.26.0576 - (2024/000418)

Classe — Assunto Carta Precatéria Civel -Constricio/Penhora/Avaliagido
/Indisponibilidade de Bens

Requerente: Maria Lucia de Lima Romanauskas e outro

Requerido: Celia Regina Marinho de Moura

SILVIO ROGERIO BERNARDO, brasileiro, casado, CRECI-SP 218446F, CNAI 37296, CPF 938677008-
34, Perito Judicial designado nos autos do Processo a fl. 20/21, onde litigam como requerente
Maria Lucia de Lima Romanauskas e outro, e como requerido Celia Regina Marinho de Moura,
em tramite neste E. Juizo e 62 Oficio Civel da Comarca de Sdo José do Rio Preto-SP, concluindo
os trabalhos, vem perante Vossa Exceléncia da 62 Vara Civel da Comarca de Sdo José do Rio
Preto- SP, submeter o seu

PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA- PTAM

Conforme Lei n2 6530/78, Resolugdo COFECI n2 1066/07 e Ato Normativo COFECI n2 001/11.

Imével Avaliando: Terreno localizado a Rua Pedro Amaral, 2554 a 2590, bairro boa vista, Sdo
José do rio Preto-SP conforme Matricula n.2 64.101 cadastro municipal 0207475000, do 19
Cartério de Registro de Iméveis de Sao José do Rio Preto-SP

Finalidade do Parecer: Determinacdo do valor mercadolégico de venda.

Interessado: SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA 62 VARA CIVEL DA COMARCA DE SAO JOSE
DO RIO PRETO-SP.

PTAM elaborado por: Silvio Bernardo — Corretor de iméveis — CRECI 218.446F-SP CNAI 37296

22/10/2024
SILVIO BERNARDO AVALIADOR DE IMOVEIS
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1. SOLICITANTE

SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA 62 VARA CIVEL DA COMARCA DE SAO JOSE DO RIO PRETO-
SP.

2. FINALIDADE

Este Parecer Técnico tem por finalidade determinar o valor de mercado para venda de um
Imovel (terreno) sito a Rua Pedro Amaral, 2554 a 2590, bairro boa vista, Sdo José do rio Preto-
SP de propriedade de: Hélio Negrelli Filho e sua esposa Eliana Vieira Barbosa Negrelli, Silvia
Negrelli de Moura Azevedo e seu marido Luiz Carlos de Moura Azevedo, Jorone Gestado de ativos
Ltda e Célia regina Marinho de Moura, e encontra-se registrado sob as matriculas de n.2 64.101
cadastro municipal 0207475000, do 12 Cartdrio de Registro de Iméveis de Sdo José do Rio Preto-
SP

3. NUMERO DESTE PARECER (PTAM)

PTAM - SB 120/2024

4. DA COMPETENCIA

Este parecer estd em conformidade com a Lei 6530, de 12 de maio de 1978 (D.O.U. de
15/05/1978), que regulamenta a profissdo de Corretor de Imdveis, em atengdo ao disposto em
seu artigo 39, o qual versa que “Compete ao Corretor de Imdveis exercer a intermedia¢do na
compra, venda, permuta e loca¢do de imdveis, podendo, ainda, opinar quanto a
comercializagéo imobilidria”.

Em adicdo, a elaboragdo deste parecer respeita a Resolugdes do COFECI - Conselho Federal de
Corretores de Imdveis n? 1066, de 22 de novembro de 2007 (D.O.U. de 29/11/2007), que
estabelece nova regulamentacdo para a elaboracdo de Parecer Técnico de Avaliacdo
Mercadoldgica, em atengdo ao seu artigo 49, o qual versa que “Entende-se por Parecer Técnico
de Avaliagdo Mercadolégica — PTAM - o documento elaborado por Corretor de Iméveis no qual
é apresentada, com base em critérios técnicos, andlise de mercado com vistas a determinagdo
do valor de comercializagao de um imdvel, judicial ou extrajudicialmente”, e artigos sucessivos,
0s quais apresentam os requisitos do PTAM, destacando-se o artigo 62, o qual versa que “A
elaboragdo de Parecer Técnico de Avaliagao Mercadoldgica é permitida a todo Corretor de
Imdveis, pessoa fisica, regularmente inscrito em Conselho Regional de Corretores de Iméveis”.
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5. Institutos Normativos

Este Parecer segue rigorosamente os institutos normativos emitidos pelo COFECI — Conselho
Federal de Corretores de Imdveis, notadamente a Resolu¢do-COFECI n? 1066/2007 e o Ato
Normativo n2 001/2011.

6. Abreviaturas
ATT -Area Total do Terreno

ATC -Area Total construida

AC -Idade aparente da construgao

ABNT -Associac¢do Brasileira de Normas Técnicas
Art. — Artigo

AT -Area do terreno

CNAI -Cadastro Nacional de Avaliadores Imobiliarios
CRECISP -Conselho Regional de Corretores de Imdveis de Sdo Paulo
DTC — Depreciagao por Tempo de Construcdo

IA -Imével em Avaliacdo

IPTU -Imposto predial, territorial e urbano.

m2 -Metro quadrado

MG -Média geral

NBR -Normas Brasileiras

PTAM - Parecer Técnico de Avaliacdo Mercadoldgica
R — Referenciais

TG -Total Geral

VL -Valor da locagdo

VM -Valor médio

VV -Valor de venda
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7. IMOVEL AVALIANDO

O imdvel objeto deste PTAM, de propriedade de Hélio Negrelli Filho e sua esposa Eliana Vieira
Barbosa Negrelli; Silvia Negrelli de Moura Azevedo e seu marido Luiz Carlos de Moura Azevedo;
Jorone Gestdo de ativos Ltda; e Célia regina Marinho de Moura; esta localizado a Rua Pedro
Amaral, 2554 a 2590, bairro boa vista, Sdo José do rio Preto-SP e encontra-se registrado sob a
matriculas de n.2 64.101 cadastro municipal 0207475000, do 12 Cartério de Registro de Imdveis
de S3o José do Rio Preto-SP nos seguintes termos:

Matricula 64.101 — Nove prédios com diversos comodos cada um, sob n.2 2554, 2558 — HC1, HC-

2, HC-3 e HC-4, 2566, 2574, 2582,2590, da Rua Pedro Amaral, e seu respectivo terreno

constituido das partes das datas C e D, parte do quarteirdo n285, com frente para a citada Rua
Pedro Amaral, onde mede 48 metros; nos fundos por uma linha guebrada de 3 dimensdes que
a partir do Sr Chaim José Elias mede 44,00 metros e faz divisa com Francisco Honsi; dai deflete
a esquerda e mede 6,70 metros, defletindo a direita medindo 4,00 metros, fazendo divisa nessas

duas faces com Hélio Negrelli e de um lado onde faz divisa com Chaim José Elias, mede 33,00
metros, por 26,30 metros de outro lado onde faz divisa com Jorge Amaral, situado na Boa Vista,
bairro deste comarca e cidade de S3o José do Rio Preto, cadastrado na Pref. Mun. Local sob n?
0207475000 01, 0207476000 01, 0207477000 01, 0207478000 01, 0207479000 01 e
0207488000 01. Proprietarios: HELIO NEGRELLI FILHO, brasileiro, casado, médico veterindrio,
RG n® 218.714 DFSP-DF, e CPF n® 033.895.881-91, e s/m ELIANA VIEIRA BARBOSA NEGRELLI,
brasileira, do lar, ambos casados sob o regime de comunh&o de bens, apds a lei 6.515/77, com
pacto antenupcial registrado sob o n2 2.728 do 1 CRI, da cidade de Piracicaba-SP, ela portadora
do RG n? 3.924.516-SSP-SP, residentes no sitio Paraiso — fazenda felicidade, neste municipio;
JOSE ROMUALDO NEGRELLI, engenheiro, brasileiro, separado judicialmente, RG n2 3.936.913-
SSP-SP, e CPF n2 363.8014.078/04, residente a Rua da mata, n2 109, apto 23, na cidade de S3o
Paulo-SP, WILSON FABIO NEGRELLI, médico, e s/m CELINA COTEGIPE NEGRELLI, do lar, ambos
brasileiros, casados no regime de comunhdo parcial de bens antes da Lei 6.515/77, portadores
respectivamente do RG n2 4.364.384 SSP-SP e RG 13.198.455 SSP-SP e CPF 771.285.758/04,
residentes a Rua dona catarina n? 154, na cidade de Sdo Paulo-SP, e SILVIA NEGRELLI DE MOURA
AZEVEDO, professora e s/m2 LUIZ CARLOS DE MOURA AZEVEDO, do comércio, ambos
brasileiros, casados no regime de comunhdo parcial de bens antes da Lei 6.515/77, portadores
respectivamente _do RG 3.838.712 SSP-SP e RG 3.705.737 SSP-SP, inscritos no CPF
546.356.758/15 e 462.876.048/91, residentes a Rua Pio XI, n? 2014, na cidade de Sdo Paulo-SP.
REGISTRO ANTERIOR — matriculas n2 16.742 e 16.746, deste cartdrio.

AV. 015/64.101 - Requereu-se em 07 de marco de 2014, a presente para constar que o imdvel
objeto da matricula supra, acha-se cadastrado na Prefeitura Municipal sob n? 0207475000.

AV. 016/64.101- Protocolo n2 426.761 de 12/03/2014 — Por escritura publica lavrada pelo
Tabelido de notas e de protesto de titulos do municipio e comarca de Mirassol-SP, aos 07 de
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PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA PTAM SB 120/2024

marco de 2014, no livro 225, as fls 119/123, os co-proprietdrios WILSON FABIO NEGRELLI e
CELINA COTEGIPE NEGRELLI, (j& qualificados), VENDERAM UMA FRACAO IDEAL
CORRESPONDENTE A 25% no comum do imdvel objeto desta matricula, a JORONE GESTAO DE
ATIVOS LTDA, com sede nesta cidade a Rua Marechal Deodoro, n? 3011, 32 andar, centro,
inscrito no CNPJ/MF 12.656.797/0001-69.

AV. 021/64.101 — Protocolo n? 464.609 de 18/11/2015: - Por carta de arrematacdo, expedida
pela 352 Vara Civel da Comarca de S3o Paulo-SP, em 1 de outubro de 2015, nos autos do proc.
n20152977-03.2022.8.26.0100 movido por FRANCISCO LEAL, contra JOSE RAIMUNDO NEGRELLI
e outros, consta que uma parte ideal consistente em vinte e cinco por cento (25%) do imdvel
objeto da presente matricula, foi arrematada em hasta publica por CELIA REGINA MARINHO DE
MOURA, brasileira, solteira, médica veterindria, residente nesta cidade , na Rua Candido Leite
Neves n2148, portadora do RG n219.967.200-3 e do CPF n2 070.503.168-30.

OBS: atualmente ndo existem os nove prédios que constam na matricula, somente o terreno
com a area total de 2.206,70m? comprovados com a medi¢do do mesmo acompanhado de
engenheiro civil. Portanto vale a metragem constante na certiddo de valor venal da Prefeitura
de S3o José do Rio Preto.

8. VISTORIA

O imdvel foi vistoriado "in Loco" por este subscritor. Estava presente o Sr. Marcos, pessoa que
ocupa o espaco segundo informagdo do mesmo, ha 15 anos, no dia 02/10/2024 no periodo da
manha (a partir nas 09h30m) sendo verificada e analisado o terreno objeto desta avaliacdo.

9. DESCRICAO DO IMOVEL

Sdo apresentadas em tabelas a seguir as caracteristicas que descrevem o imdvel avaliando.

Sobre o Terreno

Frente 49m

Fundos 49m

Extensdo 45m
Pagina 8 de 34
SILVIO BERNARDO CORRETOR DE IMOVEIS
CRECI 218446-F SP CNAI 37296

fls. 54

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por SILVIO ROGERIO BERNARDO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 24/10/2024 as 16:02 , sob o nimero WSRP24704913490

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1008900-36.2024.8.26.0576 e codigo TebfdVC6.



"9DAPIgal 06Ipod 8 9/60°92'8 %202 9€-006800T 0SS8204d 0 swlojul ‘op-oluswndogeldualajuoDqe/Bd/enbipeised/q-snl-dsffessy/:sdny aus o assade ‘[euiblio 0 JUBJU0D Bled
067ET6V0LYZddSM 0Jawnu 0 qos * Z0:9T S 7202/0T/y¢ Wa opejodojoid ‘ojned 0eS ap opeis3 op Bolsne ap [eungul @ 0QYYNYIE OI4ID0Y OIATIS Jod sjuawienbip opeuisse ‘[eulblio op eldgd 9 ojuaWwNdop 8)s3

fls. 55

<
N
o
~
N
o
N
—
o
n
2 o]
e ()
pd
<
-
<
o < n
o - w
3 m 5
~ o O
< 5 © O S &
O =~ © ~
G} e |2 |8 = B 0~
(@] o |& |@ - D.H
o) ] |2 |2 o g =
D TN
2 o TR
Q c O m
5 g |2 ) o)
w rrlgo — O
> mm~® L
(@] c |8 |5 <L
S s e |8 5
< <L
2 2
>
< (@)
L L
[a]
(@] O OP
o oc a v
= = T w
@] n =
N — EN4
= O T £ ©
O o T o -
% . mwc
< o ¥ I x
o i a un O




"9DAPIgal 06Ipod 8 9/60°92'8 %202 9€-006800T 0SS8204d 0 swlojul ‘op-oluswndogeldualajuoDqe/Bd/enbipeised/q-snl-dsffessy/:sdny aus o assade ‘[euiblio 0 JUBJU0D Bled
06VET6V0LY2dHSM 0JaWNU 0 qos * 20:9T S 202/0T/yZ Wd 0pe|odojoid ‘ojned 0eS ap 0peis3 op eaNsSNr ap [eunglL @ OAYYNYIE OI4390H OIATIS Jod suawenbip opeuisse ‘feulfilio op eidod 9 oJuaWNIOp 313

fls. 56

PTAM SB 120/2024

2}

(TN}

>

/O ©
< =z &
O N
= L ~
3 S

oz =
= <
o m =
[a)] w o
< o
O o
& o)
S O
=
(@)
<C
(@]
b
-}
<
>
<
w
[a]
(@) @) o
Q A wn
o s 2 o
S Mz S
o o
N 2 <
[ S x 3
o S w 4
[NE) - [aa] ~

@© —

e c 2 G
[ o > L
< \(© = o
o [a [75) (@]



"9DAPIgal 06Ipod 8 9/60°92'8 %202 9€-006800T 0SS8204d 0 swlojul ‘op-oluswndogeldualajuoDqe/Bd/enbipeised/q-snl-dsffessy/:sdny aus o assade ‘[euiblio 0 JUBJU0D Bled
067ET6V0LYZddSM 0Jawnu 0 qos * Z0:9T S 7202/0T/y¢ Wa opejodojoid ‘ojned 0eS ap opeis3 op Bolsne ap [eungul @ 0QYYNYIE OI4ID0Y OIATIS Jod sjuawienbip opeuisse ‘[eulblio op eldgd 9 ojuaWwNdop 8)s3

fls. 57

PTAM SB 120/2024

2}

w

>

O ©
< N N
O N
= L ~
% [a) o

c =
= <
(@] _ﬁlv =
[a)] w O
< o
O Iod
& @)
S O
=
(@]

<L

(@]
<
4
<
>
<
w
[a]
(@) @) o
o a v
= s 2 o
S DL ST
o )

N 2 <
[ S x 3
o (] L -t
(NN} - m ~

@© —
e £ e o
[ o > L
< w =
o [a [75) (@]



"9DAPIgal 06Ipod 8 9/60°92'8 %202 9€-006800T 0SS8204d 0 swlojul ‘op-oluswndogeldualajuoDqe/Bd/enbipeised/q-snl-dsffessy/:sdny aus o assade ‘[euiblio 0 JUBJU0D Bled
06VET6V0LY2dHSM 0JaWNU 0 qos * 20:9T S 202/0T/yZ Wd 0pe|odojoid ‘ojned 0eS ap 0peis3 op eaNsSNr ap [eunglL @ OAYYNYIE OI4390H OIATIS Jod suawenbip opeuisse ‘feulfilio op eidod 9 oJuaWNIOp 313

fls. 58

PTAM SB 120/2024

)

z

PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA




fls. 59
PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA PTAM SB 120/2024

11. Caracteristicas da Regiao

O imével avaliando esta localizado a Rua Pedro Amaral, 2554 a 2590, bairro boa vista, Sdo José
do rio Preto-SP, local que apresenta as caracteristicas apresentadas na seguinte tabela.

Sobre a Regido

Sobre a Regiao
Zoneamento: Misto

Principal Avenida préoxima: Av. Bady Bassit

Elementos valorizantes nas proximidades

Pronto atendimento médico de urgéncia UBS

Pragas

Varios Pontos de 6nibus

Vdrias Padarias

Varios restaurantes

Agougues

Supermercados

Shoppings

Academias

Agéncia dos Correios

Hospital

Colégios de ensino fundamental e médio

Escolas de ensino infantil

Prefeitura

Farmacias

Agéncias de grandes bancos nacionais
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Infraestrutura e servigos publicos

Rua pavimentada

Rede de telefonia

Rede de eletricidade

Rede de TV a cabo

Rede de Internet

Rede de 4gua e esgoto

12. CONFRONTACOES

A descricdao exata e suas confronta¢des estdo mais bem caracterizadas nas matriculas de n.2
64.101 cadastro municipal 0207475000, do 19 Cartdrio de Registro de Imdveis de S3o José do
Rio Preto-SP e fazem parte integrante deste Parecer, sendo que as possiveis alteracGes estarao
contidas nas averbagdes desse documento.

13. MAPA DE LOCALIZACAO
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Fonte:https://www.google.com.br/maps/place/R.+Pedro+Amaral,+2550++Boa+Vista,+S%C3%
A30+Jos%C3%A9+do+Rio+Preto++SP,+15025043/@20.8060121,49.3836238,17z/data=13m1!4
b114m5!13m4!1s0x94bdad438f20213d:0x6612ce9a31952241!8m2!3d20.8060121!4d49.381048
9?entry=ttu&g_ep=EgoyMDIOMTAWMIi4xIKXMDSoASAFQAW%3D%3D Acesso em 08/10/2024
10h26m.
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14. VISTA AEREA
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Fonte:https://www.google.com.br/maps/place/R.+Pedro+Amaral,+2550++Boa+Vista,+S%C3%
A30+J0s%C3%A9+do+Rio+Preto++SP,+15025043/@20.8060121,49.3836238,823m/data=!3m2!
1e3!4b1!4m5!3m4!1s0x94bdad438f20213d:0x6612ce9a3195224118m2!3d20.8060121!4d49.3
8104897entry=ttu&g_ep=EgoyMDIOMTAwWMIidxIKXMDSoASAFQAW%3D%3D. Acesso em
08/10/2024 10h27m.

15. METODOLOGIA UTILIZADA

Em conformidade com a Resolu¢do COFECI 1066/07, o anexo |V do Ato Normativo 001/2011 do
COFECI e considerando o item 8.2.1 da ABNT/NBR 14653, para a elaboragido deste Parecer
Técnico de Avaliagdo Mercadoldgica e a realizacdo da avaliacdo do imdvel objeto deste parecer,
utilizou-se o “Método Comparativo Direto de Dados de Mercado”.

Pelo método aplicado, foi levada em consideracdo as diversas tendéncias e flutuagGes do
Mercado Imobilidrio, identificando-se imdveis que tenham elementos com atributos
comparaveis, chamados imdveis referenciais, para compara-los com o imdvel em avaliagdo. A
partir da ponderacdo dos dados obtidos, foi possivel determinar o valor do bem imével.

E nesse contexto que este método se apresenta como o mais recomendado e utilizado para a
avaliacdo de valor de imdveis.
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16. PESQUISA DE MERCADO — IMOVEIS REFERENCIAIS

A determinac¢do do valor do imével em avaliagdo, foi realizada pela comparagdo no mercado de
outros 10 (dez) imdveis que apresentam elementos com atributos comparaveis, todos com
localizagdo em bairros préximos ao imdével avaliando. Estes imdveis, sendo referenciais, foram
utilizados no método aplicado neste parecer e estao identificados abaixo.

16.1. R1 — Imdvel Referencial 1

RS 690.000,00 — 441m?
Rua Doutor Presciliano Pinto, 1620 - Boa Vista, Sdo José do Rio Preto — SP; *Detalhes: Projeto
aprovado, subterraneo 1% 22. Com nova lei poderd ser prédio alto. Com alambrado

https://www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-boa-vista-bairros-sao-jose-do-rio-preto-
441m?2-venda-RS690000-id-2735569336/

16.2. R2 — Imdvel Referencial 2

RS 1.250.000,00 - 634 m?
Rua Delegado Pinto de Toledo - Centro, Sdo José do Rio Preto — SP

https://www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-centro-bairros-sao-jose-do-rio-preto-
634m2-venda-RS1250000-id-2585224796/
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16.3. R3 — Imovel Referencial 3

Y A

RS 1.000.000,00 - 686m?
Rua Silva Jardim - de 2651/2652 a 3398/3399
https://sp.olx.com.br/regiao-de-sao-jose-do-rio-preto/terrenos/area-a-venda-686-m-por-r-1-
000-000-00-centro-sao-jose-do-rio-preto-sp-1344270915°?lis=listing_1100

16.4. R4 — Imovel Referencial 4

RS 3.600.000,00 — 1.650m?

Rua Coronel Spinola de Castro - Centro, S3o José do Rio Preto — SP
https://www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-centro-bairros-sao-jose-do-rio-preto-
1650m2-venda-RS3600000-id-2567876752/
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16.5. R5 — Imdvel Referencial 5

B

RS 1.300.000,00 — 968 m?
Rua Luiz Antonio da Silveira, 1112/1122 — Boa Vista
Imovel vendido por imobilidria RIOBENS

16.6. R6 — Imdvel Referencial 6

- p—

RS 980.000,00 — 1.100m?
Boa Vista — Sdo José do Rio Preto-SP
https://www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-boa-vista-bairros-sao-jose-do-rio-preto-

1100m2-venda-RS980000-id-2645717298/
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16.7. R7 — Imdvel Referencial 7

RS 1.100.000,00- 1.014m?

Boa Vista — Sdo José do Rio Preto-SP
https://www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-boa-vista-bairros-sao-jose-do-rio-preto-
1014m2-venda-RS1100000-id-2555576824/

16.8. R8 — Imdvel Referencial 8

RS 1.990.000,00 — 1.359m?
Rua General Glicério - de 2546/2547 a 4898/4899

https://sp.olx.com.br/regiao-de-sao-jose-do-rio-preto/terrenos/oportunidade-exclusiva-para-
venda-e-ou-locacao-excelente-area-comercial-na-vila-redentora-1338040858?lis=listing_1100
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16.9. R9 — Imdével Referencial 9

RS 1.190.000,00 — 1.100m?
Rua Luiz Antbnio da Silveira - Boa Vista

https://www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-boa-vista-bairros-sao-jose-do-rio-preto-
1100m2-venda-RS$1190000-id-2625303064/

16.10. R10 — Imdvel Referencial 10

RS 3.500.000,00 — 2.080 m?
Coronel Spinola de Castro, Centro, Sdo José do Rio Preto

https://www.chavesnamao.com.br/imovel/sala-comercial-para-alugar-com-garagem-sp-sao-
jose-do-rio-preto-jardim-dos-seixas-180m2-RS$2600/id-24110305/
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17. ADEQUAGOES E HOMOGENEIZAGAO DE VALORES

Apesar da similitude dos imodveis referenciais com o imodvel avaliando, foram necessarias
aplicacoes de cdlculos de adequacdo para a correta obtencdo de realidades homogéneas para a
conclusdo apresentadas. Seguem descri¢cdes dos calculos aplicados.

17.1. Quanto aos precos do tipo oferta

Para os imdveis referenciais cuja fonte de pesquisa tenha sido uma oferta de mercado, entende-
se que normalmente os pregos praticados sejam superiores ao verdadeiro valor do imdvel,
tornando necessdria adequagdo pela aplica¢do de um fator redutor para adequa-los ao valor de
mercado.

Considerando a ABNT/NBR 14653-2, item 8.2.1.3.4. (o qual versa que “Os dados de oferta sio
indicagGes importantes do valor de mercado. Entretanto, devem-se considerar superestimativas
qgue em geral acompanham esses precos e, sempre que possivel, quantifica-las pelo confronto
com dados de transagdes.”), segue tabela com a aplicagdo do fator redutor de 5% (cinco por
cento) sobre o preco anunciado de cada imével nas condi¢Ges supra descritas.

O calculo da aplicagdo do citado fator redutor foi obtido pela aplicagao da seguinte férmula:

Valor de Mercado = Valor Anunciado (-) Valor anunciado x 5

100

Na tabela abaixo, a coluna “Fator redutor de negociacao” apresenta o valor a ser diminuido do
valor do anuncio a ordem de 5% (cinco por cento) deste e a coluna a sua direita, “Valor de
mercado do m2” apresenta o valor reduzido de cada imdvel referencial, ja dividido pela sua
metragem quadrada apresentada na coluna “Area construida (m2)”.

DADOS DOS IMOVEIS REFERENCIAIS 5%
Area do
Fonte da Fator redutor |Valor de mercado do
Endereco Terreno i Valor de Venda . 2
2 pesquisa de negociagdo m
(m7)
R1 |Rua Doutor Presciliano Pinto, 1620 - Boa Vista 441 Antncio RS 690.000,00 | RS (34.500,00)| RS 1.486,39
R2 |Rua Delegado Pinto de Toledo - Centro 634 Antncio RS  1.250.000,00 | RS (62.500,00)| RS 1.873,03
R3 |Rua Silva Jardim - de 2651/2652 a 3398/3399 686  |Andncio RS  1.000.000,00 | R$ (50.000,00)| RS 1.384,84
R4 |Rua Coronel Spinola de Castro - Centro 1650 Anuncio RS  3.600.000,00 | RS (180.000,00)| RS 2.072,73
R5 |Rua Luiz Antonio da Silveira, 1112/1120 968 Venda realizada | RS 1.300.000,00 | RS - RS 1.342,98
R6 |Boa Vista 1100 Anuncio RS 980.000,00 | RS (49.000,00)| RS 846,36
R7 |Boa Vista 1014 Anuncio RS 1.100.000,00 | RS (55.000,00)| RS 1.030,57
R8 |Rua General Glicério - de 2546/2547 a 4898/4899 1359 Anuncio RS 1.990.000,00 | RS (99.500,00)| RS 1.391,10
R9 |Rua Luiz Antdnio da Silveira - Boa Vista 1100 Antncio RS  1.190.000,00 | RS (59.500,00)| RS 1.027,73
R10 |Coronel Spinola de Castro , Centro 2080 Antncio RS  3.500.000,00 | RS (175.000,00)| RS 1.598,56
Total: RS 14.054,28
Média de mzcorrigido e homogeneizado (total dividido pela quantidade de iméveis referenciais):| RS 1.405,43
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17.2. Homogeneizac¢éo dos Valores

Em razdo do imédvel avaliando e dos imodveis referenciais tratar-se de terreno, ndo ha a

necessidade de depreciacdo pelo fator IDADE DOS IMOVEIS serem calculados.

Considerando a metragem quadrada do imével avaliando e multiplicando-se pelo valor médio
do metro quadrado (com base nos imoéveis referenciais apds adequagdo e homogeneizagdo),
obtém-se o valor homogeneizado do imével objeto deste parecer, conforme segue.

Valor Final Homogeneizado do Imével em Avaliagdo: RS 3.101.358,42

18. GRAFICO COMPARATIVO DE VALORES DO IA E Rs

Seguem graficos comparativos que apresentam os valores auferidos pelos calculos até aqui
apresentados e descritos.

O primeiro grafico apresenta a comparacdo de valores brutos dos imdveis, ou seja, os seus
valores integrais, na situacdo e condi¢cdes de conservagao em que se encontram e na regiao que
se situam, conforme pesquisa mercadolégica realizada.

O segundo grafico apresenta a comparacdo dos valores do metro quadrado de cada um dos
imoveis neste parecer considerados, seja do imével avaliando, sejam dos imdveis referenciais.

Em ambos os graficos, na cor azul estdo representados os imdveis referenciais (Rs) e na cor
vermelha estd apresentado o imével avaliando (lA), objeto deste parecer. Ambos os imdveis
estdo apresentados nos graficos pela sua abreviatura, seguida da sua metragem quadrada,
conforme dados pesquisados e considerados na avaliacdo ora realizada.

Comparacao de Valores brutos dos Imoveis
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19. NOTAS

Diversos elementos podem interferir na definicdo do valor de mercado de um imdvel,
destacando-se inclinagdo do terreno, caracteristicas desvalorizantes, tal qual area de
alagamento e presenca de feiras livres, dentre tantas outras, bem como outros elementos
influenciam o acrescimento do valor do imdvel pela caracteristica de seu entorno pelas
melhorias publicas desejdveis e aspectos naturais. Contudo, na avaliagdo do imdvel objeto deste
parecer, as possiveis influéncias supramencionadas ndo foram consideradas, uma vez que os

imoveis referenciais obtidos se situam nas imedia¢Ges do imével avaliando.

Portanto, todos os imdveis referidos neste parecer, tanto os referenciais quanto o avaliando,
possuem a mesma proximidade com as caracteristicas publicas valorizantes e desvalorizantes,
tornando desnecessario, matematicamente, considera-las, especificamente para este caso.

Os iméveis referenciais ndo foram passiveis de vitéria por parte deste corretor, sendo assim foi

considerado o estado de conservacdo onde estdo os imdveis tomados como referéncias.
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20. CONCLUSAO

Com base em pesquisa de imdveis com elementos e caracteristicas compardveis e por meio do
tratamento técnico e ponderacdes dos seus atributos, utilizando o Método Comparativo Direto
de Dados de Mercado e aplicadas as devidas técnicas de homogeneizacdo que permitem a
determinacdo do valor levando em consideracdo as diversas tendéncias e flutuacdes especificas
do Mercado Imobilidrio e apds a andlise de inferéncia estatistica, a despeito de outros ramos
da economia, conclui-se o quanto segue acerca do Valor de Mercado do imével objeto deste
Parecer Técnico de Avaliagdo Mercadoldgica.

VALOR DO IMOVEL AVALIADO: RS RS 3.101.358,42

(trés milhdes, cento e um mil, trezentos e cinquenta e oito reais
e quarenta e dois centavos).

Por tratar-se de um Parecer Técnico de Avaliagdo Mercadolégica comercial que se louva em
informacgdes obtidas junto ao mercado imobiliario, considerando imdveis com caracteristicas e
localizagdo sdcia econdmica semelhante, deve-se prever uma possivel variagdo de até 5% nos
valores acima expressos (-5% a + 5%), diante dos interesses inerentes do préprio mercado e de
seu proprietario.

Sem mais a dar trato, encerro o presente trabalho e me coloco a disposicdo para quaisquer
esclarecimentos que se facam necessario.

Atenciosamente

SILVIO ROGERIO BERNARDO - CRECI 218446/SP CNAI 37296

S3o José do Rio Preto, 22 de outubro de 2024
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Anexo V

COFECI
2" Regiao - Sao Paulo
DECLARAGAO DE AVALIAGAO MERCADOLOGICA

Mome do Corretor de Imdveis: Silvio Rogerio Bernardo, CPF n® 93867700834, RG n®
8.063.604-4 SSP/SP, CRECI| n® 218446, Endereco: Luiz Vaz de Camoes 2520 Apto 72 Vila
Redentora, Sao Jose do Rio Preto-SP. Declara a emissdo de PARECER TECNICO DE
AVALIACADO MERCADOLOGICA relativo ao imével com as sequintes caracteristicas:

Imével Urbano tipo: Terreno

Por saolicitagéo judicial:

N° do Processo: 1008900362024826

Vara Civel

Comarca: SAD JOSE DO RIO PRETO - SP

SA0 JOSE DO RIO PRETO-SP , 24 de Outubro de 2024

Assinatura do requerente

Espago reservado para o CRECI

Foi emitido o SELO CERTIFICADOR DIGITAL, identificado pelo n® 084352

Recebi, nesta data, o SELO CERTIFICADOR DIGITAL n® 084352, 24 de Outubro de 2024
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21. ANEXOS

21.1. Curriculo do Corretor de Imdveis emissor deste Parecer

Nome: SILVIO ROGERIO BERNARDO

Qualificagdo: Corretor de Imdveis

CRECI: 218446 F - 22 Regido (Sdo Paulo)

CNAI: 37296

Enderego: Rua Luiz Vaz de Camdes, 2520 apto72

Telefone: (17) 99110-6941

E-mail: silvio.bernardo@creci.org.br

Habilidades Profissionais
e Experiéncia na area Imobilidria como Corretor de Iméveis desde 2021;

e Experiéncia no mercado imobilidrio como Gestor de Area habitacional em empresa publica
de 2017 a 2020.

Formacgdo Académica
¢ Graduado em Administracdo de Empresas
® Pés-graduado em Gestdo de pequenas e médias empresas - UNORP

e MBA em Gestdo Estratégica — USP
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21.2. Matricula do Imével

PTAM SB 120/2024

8. U

ORI0 OE RE

i LL1437,2. 00641013

UNRD 2 - EGSTRD GERL | CARTORID O REGISTRO E IMOVEIS
840 Jost do Rio Praby
F'“" : Qe
B TR ggn GUMBRCINDO 08 8874
' L 840 JOSE DO BIO PRETO, 0§ DB - DELZWERD DE 18 93
THOVEL:= Hove prud.na con diversos conodss cada umy sob nls, 2554, 2558=Hi=1, Al=2, Hls3 ¢ 4 ,«_,”, w74,

L 2380, d rua Padro fnaral, 8 sau respactivo terreno constituido da partas ﬁanj_atas :: ants u .
qua:.,auau nk,B5, com frentg para a cilada rua Pedro Avaral, ende mede 48,00 mebros; noefundos oor Lag Li-
nha quetraca do trés dinensoes que @ pantis do S, Chain Jose Ehas aede 4,00 astros e far di -in.' o0 rI.'_.

ciseo Honsl; dai deflate a esquerds ¢ made ,70 metros, defletindo a direita medindo 4,00 natres, faz Lnp -

B
"

divisa nessag duas faces con Helio Heoralli e de un lade onde faz divisa cgifhain Jnse L__ ; ,:dq 33,00 = |
metros, por 26,30 netros de outro Jado onde faz divisa con Jorge Amarakegi j o ju
cidads ¢ conarca ds Sao Jose do Aio Prebs, Cadastrado na Pref, Mun,chas gn {75 ==
000 01, 020 7477 000 01, 020 7478 000 01, 020 7479 000 01 & Uz ~'*'-'-"'1 iJ RECRELLT

FILHD, hraailmu, tasado, medico veterinaria, AG,218, m—ur
A E&REﬂ&E HEGRELLE, beesiledra, do lar, ambos casades ..‘?&

) COR pacto ﬂntﬂnuptlal :ngxs..rada sob n@, 2,728 ne @ i
RL‘ 3,024, 51438P/3F, residentas no Sitio ParelsoeFazh
LI, engenheizo, brasilelro, separedo judicialmante
Tua da Matz, n%, 109, apt8,23, na cidade de 5%

: da beng, ep0s 2 j;u hextal

; Mraciuaha-sp,e ats J:m g du -
_n‘*ﬁumpzwani. UALDR- BE G

g —'.l'r'l paid

pE AECRELLI, do lar, anbog brasileiros, d
En'_'""m Tespactiuansnte & A0.6, 356,36 ’L L5, ?5&,’114, rasidantee 2103,
SR DEROURA AZEVEDO, profiess -"f.-m’* ail

6% requre 43 Coaunha0 pazcial
g .?US 130= SSFI ',.

v

R.001/64.101:~ Por % hora, pa$p&l¢ Oficial de Justica, do Servigo Mnexo des Fazendas desta |
comarca ge S0 José 0 Preto, 203 2 de Hbril de 2,000, nos Autos de Execugdo Fiac '. ' A
0625/96-30F), movida pell::u HMIC:.PIIJ DL §i0 J0SE DO RIO FRETO, .,:lﬂtrn HELIO WEGRELLI FILAD e suz ::L:::
ELIANA VIEIRA BAREOSA MEGRELLI; J05E ROMUALDO NEGRELLI; WILS(N FABIO WEGRELLI e sua nu.lhe"
WEGRELLI: e SILVIA NEGRELLI DE MOURA AZEVEDO e sey marido LUTZ CARLOS DR MOURA AZEVEDO, {12 qual
consta que o invel objeto desta matricula, foi PENHORADO, para garanfia da edecucio no vil
[Juzentos o trinta reals e nogepts e seis contavos), Sio José do Rio Preto, 12 de 'M_.,-

Ofieial,

i 30005 0|

nety |

2.002/60.101 For auto de pemhora, passado pela Oficial de Justica do Servico Anewo des das gasta |
conarca, e 14 de julbo de 2000, nos autes de Execupdo Fiscal (Pree, n’ 9.624/96), movida pelo MOMI '"l’-n_-,- 1
DE 840 JosE DO RIO PREMO, coutrs BELI0 NECRELLI FIIHO, J0SE ROMIALDO NEGRELLI, (......SEGUE 1D VERSD,....]

SOLICITADD POR SILVIC BERNARDS - GRRIGHEL: 2

SO O0e-"" DATA: BBMA2004 14:08:31 -VALOR: R 21.51
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| i

L 610 fk,ﬁ_;

r ... -\ e Cotigo Hecicaa] de Matefenls 111477,3,1044100-31

WILSON FABIO WRGRELLI ¢ SILVIA NECRELLT DS MOURA MRVEDO (4 gualiFicados)esmsta e ¢ infuel et s
pregente matriculs, fol, penhorado pars garantis dz ewecucho no valor de RY 67,50 (sedsencs & oot

R. EDE}'H 101 = Por mandado, expedido palo Juizo de Direito da 7° Varfftd DZiF
11 de setemhro de 2.001, -nos autos da: Agdo' Ordindria [?ru: 535?35 :
mmm, D"us le.m. n:asadu, aposentado, residents 3 avep]

ar W . up
' T
‘abt -El .,L do-fg,

S i.ieélf'?m 0, &agenheirn, 5:¢r‘ﬂ.1:.

it Wkl n"’_lEBE apt" nt 12, purt;dcr Y’th‘_g CEF. 954,902, 608-91; ~Boratian
BRRANKIEWICA, brasileiro, casado, funcionirio pub ni 281 n° ] % ,h,:‘ _1.‘"
portador do By. 1.160.827, .¢ CBF. 063603 ,%’;ﬁa fu';-'ff AR

tesidente.na avenida Mazzei n® 1,299 apt“@g Q3" COF, 563.736: 008148 ~ipte:
CONSTRUTORA ELITE LIDA, consta gue e\ x ,.,_L;, por A B 7

imdwel chjeto da presente matricul er.uent e T
para garantia da exebugdo 'nc.f ),
rruzeiros|.- Sio José do Em do-OUTURRD = 2.0

/") {\"b
y" N

lenta & wn rulhues g trezentosiapi)
1AL,

s{% al de Justica d—:n Se:ugn:l Fu::exu as _'_EIE:"JE? dasta
eoacan Fiscal (Proc. n° 9.622/96), movida pelo MINICTRIO

FILHU J08 R(MUAIDO WEGRELLI, WILSOH 'EE~ t.h HELLT ¢
: 'a qjaliflcadnsj, consta que o iméwel objeto da preser:: rigula, fni

R.005/64.101.- Por auto de permmreypa
conarca, em 04 de julbo de 2.002, nos autos de Execugdo Fiscal (Proe, a® 9.623/96), movidz nelo M

HBGRELLI ¢ WILSON FABIO NEGRE! ~qualificados], consta que o infvel objeto da presente natricula, fo:
peshorado para qarentia da gtecucdo no Walor de B3 156,33 fcento e cinglenta e oito resis & cinglenty o
cinco centavos). 330 José do\Rio Preto, 12 de AGOSTO de 2.002.- O OFICIAL,

SOUCTADO POR: SIVI0 BERNARDO - GPRIGNPd: L6717 008" DATA: S0ma/a024 14.08°31 -VALDR: R 21,57

11 133 ualificads) ::i pedhorada |

d pelo Oficial de Justica do Servico Anexo cas Fazendes fhits |

DE Si0 J0SE DO RIO BRETO, contra SILVIA NEGRELLI D MOURR AIEVEDQ, HELIQ WEGRELLI FILFD, JL.._ R0 ALDO |
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yruk) 163 ks gemt 10 QFICIAL DE REGISTRO DE IMOVELS
S0 Jost do Rio Prete
: ~ MATRECULA _\: I(,_ \ Ofierad
L B4.101 J t i ) e e o e === GUMERCINDD
e A Chdign Maclonad de Mabrizals T11407.1000400000

L

R.006/64.100: Bor certidio, expedida pelo Juizo Ge Direito da 29° Vara Civel da Ccmarlc_r: g2 Sdo Paulo-
5., em 26 de marco de 2003, nos autos de Execuclo de Seatenca {Proc, o' 1.179/04), movid ¢ ELI0 08I
PICCHIONT, italiano, casado, comerciamte, residente en Sao E'aulcn-gF., a Tud Inglés de Souza

portador do Rg. m* 761.967 e do C¥ n° 045,203.278-43, contra J05E ROMUALDO HET}RELLI (3
consta que Wi parte ideal correspondente a vinte e cinco por cento (25%) do mﬁvell objeto da e
mtricula, foi peshorada pera garantia da execugho no valor de BS Eﬂﬁi;gi,ﬂ (seiscentos € et ¢
cinco mil, fovecsntos e oitenta e sels reais e quarenta e quatro centg;ﬁ\\: ¥

3?&[10
Maio de 2,000.- 0 CFICIAL, R @)
.-".‘LQ&\? P

S
2.007/64.101:- Bor Mandado expedido pelo Juizo de Djzes u;ﬁ@u vil Centrel 2 Capttal
Tscado, en 0L de julho de 2009 (processo rsaa.:m.& T2-J, 000000 - orden 1. £29/1397), coni

que 25% do ingvel cbjeto desta matricula, de pagpriedade de J8E m&m i qualific ' g
thjeto de PENHORA movida por ELIO BOST PI taljage, Casa *‘ﬂ B, p?rtau-? 0 16761387
e (PP 045.203.278/43, residente e domigilisdo g'fua Igaley.de na Capital do. Pstadp, pata

gaantia da divida de R$456.204,3¢ @ﬁm @1‘\ :
Emﬂomt&ws}.-m.lnned)q%
(Er\, -

4 \n B% I
AV.008/54,101: - M@ﬁ ﬁﬁo igdfma, oItciso I, item ¢, da Lei 6.01573 de Registres
i - 5, 0 o) ' -proprietiriz SIIVIA, comstante di aberturs
Hiblicos, & pre ¢ ‘l\)iqa s, copreto da co-proprietiria SILVIR, .
5% k } TE <48 \' -,. ._

desta matricdlgy) PVEDO & ndo cono constou, nos bermos a
casamento matricela:

i Yovenbro e 2,011, O Oficial, "R n -

3.000/64,101: - Bequereu-se nos temes do Artigo 213, Inciso I, iten 'g", da Lo 6.025/72
piblicos, a presente para constar que, as co-proprietarias constantes da abertura desta ma LI
VTZIEA BARBOSA NEGRELLT atualvente acha-se incrita no CBR/MP304.165.368/08, conforme consulta pliiic
10 cadastro de pesscas Efsicas da Secretaria da Receita Federal; e SYLVIA NEGRELLT DF WOORA

g/n* LUIZ CARLOS DR MOURA ALEVEDO atilnente séo portadores do RG.B.HEH.TH-H-SSP}'BE: e do .ﬁ.ﬂl,.‘-."-::ssi"-,-.uﬁ-
858/89, respectivamente; conforne cipias aytenticadas dog referidos documentos.- S&o Joo¢ b Rio Preip,
04 de Novezbro de 2.011. O OFICIAL,

(CRTIHUA O VEREQ)

SOLICITADD POR: SILVID BERNARDDC - CPE/CNPL " 277.008-"" DATA: 20092024 14:08:31 -VALOR: R 21.51
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dige Neclonad dn Wetzizals 113427, 2006410061

R.010/64,10L;- Bor eseritura pblica lavrada pelo Oficial de Registro Civil das Pessoas Naturais e
Tabelido de Notas do municipio de Bady Bassitt, desta comarea, 208 30 de Dezenbro de 2010, o 1i

46 piginas 241/243, os co-proprietévios HELTO NBGRELLY PILAD e sua mulier BLIMMA VIEIRA EARBOCM KECaiii.
STLVIA NEGRELLI DE MOURA ALEVEDO e seus narido LULL CARLOS DB MOUEA AZEVEDO, (§& qualificf I
PARTE IDEAL CORRESPONUENTE & 50% do imdvel cbjeto desta matricula, a seus sobrighcs 7o
WEGRELLI, RG.25.101.662-6-858-5P & CPF/MP.196.770.428/74, ¢ ovivio ABSAD MEGRELLY, ®A.25. 101 ¢61-8-008.0
e CPF/MP.223.685.108/18, brasileiros, solteiros, malores, empresiziée\temidentes ¢

cidade de 5o Paulo/$P, 12 Rua Grunste Sandoral dos Santos, 1 i ol
(Setenta e Dois Mil Reais). Para fins do artigo 548 do Cédigg il
81 0 usufruto vitalicic sobre o iméwe] doado, em razio

garanten manutencdo e subsisténcia.- 5o José do Rip Pr

L

AV.0LL/64.101:- Por certiddo, eypedida pelﬁ&@ﬁ

de Feversiro de 2013, nos autos de Byed @ tavida pop CEEDA
FEGINR MARTNHO DE MOUZR, Escrita% S .ls&%ﬁu J0SE ROMALDO NBGRRZLT {44
qualificade), consta que a parte 1‘& m%:; spondente g 25% do (oo :&i:z:cléa

garancla S l:u;i@ t de R§ 131.408,70 (centro & trinfa e

D aet% S gf@?&é do Rio Preto, 21 de Pevereiro de 2,011, 0
S @ & @) )

St 4200 §:- los ti.:I'JJGE do Artign 213 Inciso I, item 'a", da fei |
6,015/73 de 08, S, foz-se™9’ presente para constar que, o ninero correts v LRl do |
Identidede de WILSCH-SBRC NEGRELLI, constants ma abertura dests matricula, & 86, 4,364,330-837.88, = o
como constou, devido & equivoco na tomada de dados.- b José do Rip Preto, 24 de Marco de 2014 . 1

E i ‘T"' HE dawaTa u

OFICIAL,

u nil, quatrocentos e oito
QFICIAL,

AV,013/64,101-Brotocolo n*426.761 de 12/03/2014:- fequereu-se en 07 de marco de 204, pare o
05 co-proprietirios WILSON PABIO NEGRELLI e s/m'. CELLNA COTEGIPR WEGRELLI, do imfuel
uatricula, DIVORCIARAM-SE COMSENSUALMENTE, nos termes da avertagdo feita a margen do
casamento, sob 1°, 2.649, feito ds f1s,099, do livro B-020, pelo Oficial do Registro Civil de Pesgges
Naturais da 32°aubdistrito de 8o Paulo, voltando a milber a usar o mome de solteira, o1 seja,’ CRLEN |
COTEGIZE PELICO, conforne docunentos arquivades, quando praticada (,.,.,....CONTOUR NA FICt 003, :

Lgstd

ety e
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0w ek reo gzt 19 OFICTAL DE REGISTRO DE IMOVEIS
) S| rl'ﬁ:-' tio Rio Proto
o HATHICULA - :_,.. FICHA .\II |“|-“L
'L £4.101 J l 003 J g & o GUMERCIN! 1[‘
.- 5 w e ohdioe Haclanal de Matris

3 Av.oii, da metricula n°, 50.508, neste Oficial.- 8o José do Rio Preto, 24 & Margo de Z.004- 0
QFICIAL, ettt

AV.014/64,101-Protocolo 0426761 de 12/03/2014:- Requereu-se em 07 de marco de 2014, para comatar oug; 4
co-proprietiria CELTNA COTEGIPE PELICO, do invel objeco desta nat%é ¢ portadora do CPRE,
e

o Recerta fodepdl . -

A.015/64.101-Brotocolo n'426,761 de 12/03/2014 @ﬁﬁ m}w e 2014, 3 preseite
coastar qué o infvel objeto da matrfcula supra ca@tm& feitura Municipal e

& do Rio Pretn, 24 de Har l:lﬂ al - -
0207475000, - 880 Jose do Rio Pre |; \ ;9' %y

avra.da pelo Tabelidn de Nekas'e de
'. a05 0T de maxco de 2014, no i
REl LINA COTEGIPE PELICO, m x:'_:.rl"'l dos)
mi\ds 'mvel objeto desta matriculs, ¢

DE ATIVOS LTDA, com } Deodoro, 0* 3011, 3 Andar, Cetro
CHRJ/MF, 12.656, 150 RRME-65, pefid RS20, M%;00 (vinte mil reais),- Sdo José do 4 d
Margo de 2,004 S0 DRECTAL, BSS S —

BV.017/64,300 - ?mtn:ﬁ n° 432,053 de 13/05/2014:- Bor certiddn, expedida pelo Juizo ce Direlto da 26°
Vara Civel de Sio Paulo-SE, em 11 de Junho de 2014, nos autes de Execupdo Civil (Proc. o
563.00,1999.041348-29), movida por ROMUALDO MASSARO BIANCHI, inmscrita no CPF. sob n' 150.264.310-f4
contra JOSE RONUALOO NEGRELLI (jd qualificado), comsta que a parte ideal perbemcente a0 emecutads,
correspondente a 25% do imfvel chjeto da presente matricula, fol peshorada pare garant®s i eveCigan ro
valer de BS 154.628,82 (cento e cingfienta e quatro mil, seiscentos e vinte e oito reais = ol uta [

ceatavos). Sdo José do Rio Preto, 18 de Jusho de 2.014. 0 OFICIAL, e

AV.018/64.101 - Protocolo n* 454,261 de 11/05/2015:- Por Commicado da Central de Incispomib 111::“
protocolo n* 201505.0710.00055061-1A-031, sxtraide do Progesse n® 01235002219965150065, (CONTINUA WO VERSC)

SOLIGTADD POR: SILVIC BERNARDO - CPEICNP.: *™677.008-"" DATA: J0V0%2024 14:08:31 ~VALOR:- RS 21.51
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o. U [
WAT I RED
oot W o
£4,101 | L..L:— 1|
L J J Cidlso Mectonal de Mabrionls 110437.2,005810001

por orden do Tribuwnal Superior o Trabalbo - Tribunal Reglonal o Trabalto da 15°, Regids - Vara ds
Trabalko de Tupd-S2, en 07 de Malo de 2015, fol determiada a presente para comstar que » perte jfes
correspondente a 25% do imfvel objeto desta matricula, pertencente a J0sE EUEIIL_II VEGHRIE, n
qualificado}, encontra-se INDISPONIVEL: conforme comsta do Registro o' 11.058 do Eivro de Regisires de
Todispondhilidades. ~ Séo dosé do Hio reto, 12 d Kalo de 2.015.0 0 OFICIML, <= o

AV.019/64,101 - Protocolo n® 457.516 de 16/07/2015:- Por Cox
protocolo n° 201507.1415.00064315-TA-460, extrafdo do Procest
Tribunal Superior do Trabalho-SP, Vara do Trabalto d= Tus
presente para constar gque a parte ideal do imdvel
MEGRELLL, inscrito no (BF sob n* 136.770.428-74,

10103 do Lvro de Ree Registros de Iﬂsmmbll
OFICTAL, TR

Indizronihilidade

0065, porvorded do

W15, fol determiddd

i, pertencente 3 FIANADY AS3LD
onforme consta do Registyy n*

de dulbo da 23005 o

AV,020/64.101 - Brotocolo n' 45

icado da Central de Indisponihilidads
J Y 0121901}22199551500 33, Por o

Tribunal Superior do
[resente para congtar
do Rio Preto, 10 da At

R.021/63,101 - Protomignined, 609 de 18/11/2015:- Por carta de arremtagio, expedida pela 35* Yara C
aulB*$P., em 1° de outubro de 2015, nos autes do Fro, p° 0152877-03,2002. 8,26, 01
mavido por FRANCISCO LEAL, contra JOSE ROMUALDO XEGRELLI & oQutros, comsta que uma parte ideal oo
en vinte e cinco por cento (25%) do infvel cbieto da presente uatricula, foi arrematads en
por CELIA REGINA MARINHO DE MORA, brasileira, solteira, médica veteriniria, residente este
Candido Leite Neves n® 148, purtadum do Rg. 1° 19.967.200-3 & do CBF n° 070,503,168-30.

310,388,09 {crezentos e dez mil, trezemtos e oitenta e oito reais e nove centavos) . 830 Jo
11 de Dezembro de 2,015, 0 QFICIAL, —a———

V100,

B..03.102
elo valowede 24
& do FioeBeats.

[.u llllllllllll Fradddii e nnng ......-‘--Emmmnm uu‘luqt |||||
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FIRCYL]
AV.22/64101 - Protocolo of 606.600 de 11/05/2022 (selo digital: 1114273310000000617155225) .
Comunicado da Central de Indisponibilidede protocolo n® 202112.0611.01535617-TA-610, extraiio do Fr
1° 01213002219965150055, por ordem da Vara do Trabalho Ge Tupé-SP, em 06 de dezembro de 20 i candéla-ge 2
indisponibilidade referida na Averbagio n' 18, ohjeto desta matricula, nog termos do 1:“ I b agkine
250, da Led dos Registros Miblicos.- Sdo José do Rio Preto, 25 de mao de 2022.- &@g f Mj

r

\‘»,..(

A7.23/64101 - Protocolo n° 615,740 de 09/09/2032 {selo digital: 1 P 1 'd' I or Certimar
expedlda p&lﬂ " Oficio Civel de So Paulnfsff en 09 de set _ .--,-\_ e B iecurdn il

Sdo José do i Preto
(ficial Interlng

LUES HENRIQUE VMONTEIOR FORTES

- Por

[, by <AL

GESTAD DE hTFﬁJS LTDA, []& qual;fzcada], consta que ‘{‘ NG b9 da present-:

penhara 2 da execurdo no valor de R§ @ ms, trinta & wnmil, duzentos e
wm réads ¥ trinta e cinco cmtav&\ ) \Rm?‘P f«iﬁ setechro de 2021,% 0
&
: ] % cs)
& {x@ L )i
Gé’\'/

\\ﬁ i ";?Iﬂl]l]

AV 24 /64201 3 Iutnun g 10 617400008
. Vel 539 ‘-\L i g SebeBbED de 2020, m0S aubos de Bxecugio Civil
(Brocesso 1° AO0A0RSS20 . o ANTOSIGSRCNRMATISRAS, CPR/NF, 357.196.368-20, 1 A OB
:.:ua LINA ROMANADSEAS, CPE(TE; MUTEGNBRANGHR, WOLLIRY, CPF/P. 156.980.165-1
REGTHA MARINED M;ﬁ, @ ,"""- 25% do infvel cbjeto da presence matricyls, 2N
penhorado para n‘m vadborSeRy 130.932,47 (cento e trinta mil, i.r.: 13 e /‘:.i'*. e N\
dols reais e gquar a}e& ,*_. 54 do Rio Preto, 14 de outubro de 2022, ‘H :
it
; /

AV,25/64101 - Protocolo n° 660.847 de 07/06/20¢ (selo digitals 11142737100000009875672¢1) /- PeNganzad,
expedido pelo Setor das Brecugbes Fiscals, em 05 de abril de 2024, mos autos de .‘.'mcur;ao Piscal - Multas e
demais Sancdes ['.Jrc-:essu n* r;sunm 70.2007.8.26.0576), requerida pelo Mumxctero pg sio

A0 (jd qualificado), consta que a dos;
orque praticada frer:i-'.' i EXBouan. -

do registro n” 10 da presente matricula, fol feclerida 3
8io José do Rio Prato, 25 de junho de 2024.- 0¥
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21.3. Certidbes Valor Venal

A PREFEITURA DE SAO JOSE DO RIO PRETO
\ ESTADO DE A0 PAULO
g 4 SECRETARIA MUNICIPAL DA FAZENDA
M DIRETORIA DE GESTAO DE CADASTRO

DEPARTAMENTO DE CADASTRO DE IMOVEIS

CERTIDAO DE VALOR VENAL - EXERCICIO DE 2024
N°: 1797649/2024

Cadastro: 0207475000

Endereco: R PEDRO AMARAL, Qd.:85 Lt.:C-DP/
Complemento:

Bairro: BOA VISTA

CERTIFICAMOS, na forma da lei, e em conformidade com a PLANTA GENERICA DE
VALORES vigente no municipio, que o imovel referente ao cadastro acima discriminado tem
determinado, para o exercicio de 2024, um valor venal de RS 344.112,80 ( TREZENTOS E
QUARENTA E QUATRO MIL, CENTO E DOZE REAIS, OITENTA CENTAVOS).

AREA VALOR VALOR TOTAL
Valor Venal do Terreno: 2.206,70 m* RS 155,94 R$ 344.112.80

A aceitacdo dessa certidao esta condicionada a venficacdo de sua autenticidade pela

Internet, no portal da Prefeitura de S3o José do Rio Preto (https://www.riopreto.sp.gov.br).
Esta Certid3o foi emitida com base no Decreto Municipal n® 14.142, de 08 de julho de 2008.

S3o José do Rio Preto, 07 de Outubro de 2024

Emitida as 13:28:38 do dia 07/10/2024
Caodigo de controle da certidao: 000366.074892.020747.500010.710202.4133111

Certidao emitida gratuitamente.

Atencao: qualquer rasura ou emenda invalidara este documento.

*** ESTA CERTIDAO E VALIDA ATE 31/12/2024 ***
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