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1. SOLICITACAO

1.1 - Solicitante: Associagdo dos Proprietarios Em Reserva Santa Maria
Nature - CNPJ: 15.023.190/0001-30

1.2 - Data da referéncia da pesquisa: 04 de novembro de 2024
1.3 - Data da vistoria: 31 de outubro de 2024

1.4 - Finalidade: Apresentar valor de mercado do imével no atual cenério
imobiliario, levando em consideracao fatores e caracteristicas intrinsecas e
extrinsecas.

1.5 - Obijetivo: Avaliagdo mercadolégica do imdével descrito na matricula
161.514 nos autos do processo 0003964-98.2021.8.26.0152.

1.6 - Categoria do |A: Terreno residencial

2. DA COMPETENCIA

2.1 - O subscritor é inscrito no CRECI - Conselho Regional de Corretores
de Imdveis sob o nimero 150.888 e no Cadastro Nacional de Avaliadores
de Iméveis do COFECI sob o numero 21.866 possuidor de Certificado do
Curso de Avaliagbes Imobiliarias, o que Ihe confere comprovada especiali-
zacao na matéria.

2.2 - A competéncia legal do Corretor de Imbveis em elaborar e assinar o
PTAM, decorre da Lei 6.530/78, artigo 3°, consolidado pela decisao da 72
Turma do Tribunal Regional Federal da 12 Regido — Distrito Federal
(TRF/DF emitiu o acérdao n® 200734000105910 em 29 de junho de 2010,
negando provimento ao recurso de Apelacao Civel do CONFEA (Conselho
Federal de Engenharia e Arquitetura) do IBAPE (Instituto, Brasileiro de Ava-
liagbes e Pericias de Engenharia) em face ao COFECI (Conselho Federal
de Corretores de Imoéveis), confirmando a competéncia legal do Corretor de
Imoéveis em avaliar iméveis.

2.3 - Desta forma, o Corretor de Iméveis esta autorizado a elaborar Pare-
ceres Técnicos, particulares ou judiciais, para fins de valores para comer-
cializacéo.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por ADRIANO DOS SANTOS e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 04/11/2024 as 15:25 , sob o nimero WCOA24701417718

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0003964-98.2021.8.26.0152 e codigo F3b7U4g4.
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2.4 - A competéncia infra legal do Corretor de Imdveis para elaborar o
PTAM esté positivada na Resolugdo COFECI n® 1.066/2007, sendo o refe-
rido parecer identificado através do selo certificador emitido pelo COFECI.
Nao menos importante, esta disponivel no website www.cofeci.gov.br, con-
sulta publica para identificacao dos inscritos no CNAI — Cadastro Nacional
de Avaliadores.

3. CONSIDERACOES PRELIMINARES

3.1 - O presente Parecer Técnico de Avaliacdo Mercadolégica — PTAM
assinado pelo subscritor, devidamente inscrito no CRECI-SP, conforme ar-
tigo 3° da Lei 6.530/78, regulamentado pelo Decreto n® 81.871/78.

3.2 - 0Oimobvel, objeto de estudo deste Parecer Técnico de Avaliagdo Mer-
cadolégica - PTAM, esta devidamente registrado na matricula 161.514
junto ao Registro de Iméveis da Comarca de Barueri-SP.

4. VISTORIA E DESCRICAO DO IMOVEL - IA

4.1 - Emdiligéncia previamente agendada nos autos, nao houve acompa-
nhamento por qualquer uma das partes, sendo necessario colher informa-
cbes diretamente na administracdo do empreendimento Reserva Nature
com a Srta. Ana, esta que mesmo nao tendo ciéncia da pericia, forneceu
as informagdes necessérias para o trabalho.

4.2 - O imébvel avaliando consiste em terreno de residencial de meio de
quadra sem edifica¢des, que mede 14 metros de frente, 40 metros em am-
bos os lados e 14 metros nos fundos encerrando uma area total de 560m?2
com topografia plana com leve aclive.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por ADRIANO DOS SANTOS e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 04/11/2024 as 15:25 , sob o nimero WCOA24701417718

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0003964-98.2021.8.26.0152 e codigo F3b7U4g4.
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5. CARACTERISTICAS DO LOGRADOURO E CIR-
CUNVIZINHAS

5.1 - Localizado em empreendimento residencial, composto por aproxi-
madamente 414 lotes, onde contam com asfalto, portaria para controle de
acesso, seguranca e monitoramento, rede de agua e esgoto, iluminacao
publica, servico de zeladoria e fechamento perimetral a titulo de infraes-
trura, além de itens de lazer como piscina, playground, quadras poliespor-
tivas, salao de festas e academia.

6. CARACTERISTICAS DA REGIAO

6.1 - O empreendimento est4 localizado as margens da estrada que inter-
liga os municipios de Jandira com Cotia. A cerca de 500 metros da divisa
de Cotia e a 7 km da regido central de Jandira. Mesmo sendo destacado
como regiao nobre do municipio itens como: escolas, postos de saude, po-
liciamento e comércio local ndo sdo presentes nas proximidades.

6.2 - De acordo com o plano diretor municipal a regido esta inserida em
ZPR (Zona predominante residencial).

q

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por ADRIANO DOS SANTOS e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 04/11/2024 as 15:25 , sob o nimero WCOA24701417718
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7. MAPA DE LOCALIZACAO - 1A
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Google

8. DADOS DO IMPOSTO -I1A

Reserva Santa
Maria Nature

Map data 22024

8.1 - Cadastro sob n?23144.12.87.0120.00.000
8.2 - Valor do Imposto anual: R$ 4.550,36
8.3 - Valor venal do terreno (560,00 m2) R$ 303.357,60
PREFEITURA DO MUNICIPIO DE JANDIRA ILP.T.U.
- Exercicio 2024
RUA ELTON SILVA, 1000 - CEP 06600-025 - PARQUE JOSE MANOEL DA CONCEICAO - FONE 4619-8200
Div. Téc. Esp. de Langamento e Cadastro de Tributos Imobilidrios Emissao 2° Via
NOTIFICACAO DE LANCAMENTO DE IPTU Data de Emissao: 04n1/2024
UNICA 15/03/2024 6 15/08/2024
DADOS DO IMOVEL 1 15/03/2024 7 16/09/2024
Inscrigdo 23144-12-87-0120-00-000 IdFisico 36227 2 15/04/2024 8 1510/2024
Proprietario URBPLAN DESENVOLVIMENTO URBANO S.A i 13:32;5323 fu }gﬂ;ﬁggj
Compromissario IVAN DIAS DE SOUZA 5 1507/2024
Possuidor
Local do Imovel 00630-324 - ALAMEDA DAS BROMELIAS, 189
Endereco Entrega 06709-320 - ESTRADA VELHA DE SOROCABA, 599 CASA 29 .
Loteamento RESERVA Eventos Tributados
Quadra 0018 Lotes0006 Imposto Territorial 4.550,36)
Terreno Conslrugao
Area do Terreno 560,00 Area da Construgao 0,00 | Data de Lancamento 02/01/2024
Vir M2 Terreno 541,71 Vir M2 Construgao 8001 valor Venal Imdvel 303.357 60
Fragao Ideal 0.0 Otd Construgoes o Otd Parcelas 10
i Venal Terreno 303.357,60| VI Venal Construgao 0,00
Vi Venal Excesso 0,00 Area Total i 0,00
Eotkowindalc VIR . Lo Total Lancado 4550,36|

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por ADRIANO DOS SANTOS e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 04/11/2024 as 15:25 , sob o nimero WCOA24701417718
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RELATORIO FOTOGRAFICO DO IA

Foto 03 -
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Conforme Lei n? 6.530/78, Resolucdo COFECI n® 1066/2007 e
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Conforme Lei n? 6.530/78, Resolucdo COFECI n® 1066/2007 e
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10. FONTES DE PESQUISA

FONTE DE PESQUISA: Proinvest (www.proinvest.com.br/imovel/terreno-
jandira-560-m/TE10669-PRO)

R1 — Valor R$ 373.500,00 — com 560.00 m2. Custo por m2 R$ 666,96 (seis-
centos e sessenta e seis reais e noventa e seis centavos)

Obs.: Dada a elasticidade dos negdcios imobilidrios sera aplicado redugéao
de 10% sobre o valor global ofertado (fator oferta igual a 0,90). CAJUFA
2019.

Google

16

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por ADRIANO DOS SANTOS e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 04/11/2024 as 15:25 , sob o nimero WCOA24701417718

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0003964-98.2021.8.26.0152 e codigo F3b7U4g4.
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FONTE DE PESQUISA: Proinvest (www.proinvest.com.br/imovel/terreno-
jandira-560-m/TE10559-PRQO)

Rz — Valor R$ 387.000,00 — com 560.00 m2. Custo por m2 R$ 691,07 (seis-
centos e noventa e um reais e sete centavos)

Obs.: Dada a elasticidade dos negdcios imobilidrios sera aplicado redugéao
de 10% sobre o valor global ofertado (fator oferta igual a 0,90). CAJUFA
2019.

°

Google

17

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por ADRIANO DOS SANTOS e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 04/11/2024 as 15:25 , sob o nimero WCOA24701417718

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0003964-98.2021.8.26.0152 e codigo F3b7U4g4.
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FONTE DE PESQUISA: Proinvest (www.proinvest.com.br/imovel/terreno-
jandira-560-m/TE10560-PRO)

Rs — Valor R$ 441.000,00 — com 560.00 m2. Custo por m2 R$ 787,50 (se-
tecentos e oitenta e sete reais e cinquenta centavos)

Obs.: Dada a elasticidade dos negdcios imobilidrios sera aplicado redugéao
de 10% sobre o valor global ofertado (fator oferta igual a 0,90). CAJUFA
2019.

Google

18

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por ADRIANO DOS SANTOS e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 04/11/2024 as 15:25 , sob o nimero WCOA24701417718

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0003964-98.2021.8.26.0152 e codigo F3b7U4g4.
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FONTE DE PESQUISA: Aciera Imdveis (www.acieraimoveis.com.br/imo-
vel/terreno-jandira-584-m/TE1567-BBS)

R4 — Valor R$ 396.000,00 — com 584.00 m2. Custo por m2 R$ 678,08 (seis-
centos e setenta e oito reais e oito centavos)

Obs.: Dada a elasticidade dos negdcios imobilidrios sera aplicado redugéao
de 10% sobre o valor global ofertado (fator oferta igual a 0,90). CAJUFA
2019.
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PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA
Conforme Lei n? 6.530/78, Resolucdo COFECI n® 1066/2007 e
Ato Normativo n® 001/2011

FONTE DE PESQUISA: Aciera Imdveis (www.acieraimoveis.com.br/imo-
vel/terreno-jandira-628-m/TE1986-BBS)

Rs — Valor R$ 477.900,00 — com 628.00 m2. Custo por m2 R$ 760,99 (se-
tecentos e sessenta reais e noventa e nove centavos)

Obs.: Dada a elasticidade dos negocios imobilidrios sera aplicado redugao
de 10% sobre o valor global ofertado (fator oferta igual a 0,90). CAJUFA
2019.

°

Google

20

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por ADRIANO DOS SANTOS e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 04/11/2024 as 15:25 , sob o nimero WCOA24701417718

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0003964-98.2021.8.26.0152 e codigo F3b7U4g4.



fls. 191

PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA
Conforme Lei n? 6.530/78, Resolucdo COFECI n® 1066/2007 e
Ato Normativo n® 001/2011

FONTE DE PESQUISA: Aciera Imdveis (www.acieraimoveis.com.br/imo-
vel/terreno-jandira-635-m/TE1566-BBS)

Re — Valor R$ 409.500,00 — com 635.00 m2. Custo por m2 R$ 644,88 (seis-
centos e quarenta e quatro reais e oitenta e oito centavos)

Obs.: Dada a elasticidade dos negdcios imobilidrios sera aplicado redugéao
de 10% sobre o valor global ofertado (fator oferta igual a 0,90). CAJUFA
2019.
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PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA
Conforme Lei n? 6.530/78, Resolucdo COFECI n® 1066/2007 e
Ato Normativo n® 001/2011

FONTE DE PESQUISA: Catia Maria Rodrigues Imoveis (www.catiamaria-
rodrigues.cim.br/terreno-no-condominio-reserva-santa-maria-nature-em-
jandira-sp-321)

R7 — Valor R$ 504.000,00 — com 711.00 m2. Custo por m2 R$ 708,86 (se-
tecentos e oito reais e oitenta e seis centavos)

Obs.: Dada a elasticidade dos negdcios imobiliarios sera aplicado reducéo
de 10% sobre o valor global ofertado (fator oferta igual a 0,90). CAJUFA
2019.

" Sdo £

Google

22

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por ADRIANO DOS SANTOS e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 04/11/2024 as 15:25 , sob o nimero WCOA24701417718

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0003964-98.2021.8.26.0152 e cddigo F3b7U4g4.



fls. 193

PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA
Conforme Lei n? 6.530/78, Resolucdo COFECI n® 1066/2007 e
Ato Normativo n® 001/2011

FONTE DE PESQUISA: Catia Maria Rodrigues Imoveis (www.catiamaria-
rodrigues.cim.br/terreno-no-condominio-reserva-santa-maria-nature-em-
jandira-sp-315)

Rs — Valor R$ 414.000,00 — com 639.00 m2. Custo por m? R$ 647,89 (seis-
centos e quarenta e sete reais e oitenta e nove centavos)

Obs.: Dada a elasticidade dos negdcios imobiliarios sera aplicado reducéo
de 10% sobre o valor global ofertado (fator oferta igual a 0,90). CAJUFA
2019.
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PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA
Conforme Lei n? 6.530/78, Resolucdo COFECI n® 1066/2007 e
Ato Normativo n® 001/2011

FONTE DE PESQUISA: Catia Maria Rodrigues Imoveis (www.catiamaria-
rodrigues.cim.br/terreno-no-condominio-reserva-santa-maria-nature-em-
jandira-sp-313)

Re — Valor R$ 378.000,00 — com 560.00 m2. Custo por m2 R$ 675,00 (seis-
centos e setenta e cinco reais)

Obs.: Dada a elasticidade dos negdcios imobiliarios sera aplicado reducéo
de 10% sobre o valor global ofertado (fator oferta igual a 0,90). CAJUFA
2019.
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PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA
Conforme Lei n? 6.530/78, Resolucdo COFECI n® 1066/2007 e
Ato Normativo n® 001/2011

11. METODOLOGIA E CONSIDERACOES GERAIS

11.1 - Adotou-se o “Método Comparativo Direto de Dados de Mercado”,
através do qual o valor de um imovel € determinado a partir da analise téc-
nica do comportamento do mercado imobiliario, relativo a imoveis seme-
lhantes no mesmo empreendimento, a nivel socioecondmico.

11.2 - Valor de Mercado é a expressao monetaria do bem na data de refe-
réncia da avaliacao, que é representado pela livre negociacdo entre partes
interessadas e conhecedoras do imovel, com suas potencialidades e limi-
tagdes, bem como das condi¢ées mercadoldgicas do segmento ao qual o
mesmo esteja integrado.

11.3 - Assim, o valor expresso ao final desse Parecer Técnico de Avaliagao
Mercadoldgica representa basicamente a opiniao genérica dos operadores
do mercado local e principalmente a expertise dos profissionais envolvidos
na avaliagao.

11.4 - Dessa forma, toda avaliacao de imével reflete uma conviccao de va-
lor pessoal do profissional Corretor de Imdveis que vive cotidianamente as
oscilagdes do mercado, visto estar diretamente ligado com os proprietarios
ofertantes e compradores.

11.5 - No mercado, os proprietarios arbitram seus precos, mas na maioria
das vezes esse valor € especulativo. Por outro lado, os compradores dese-
jam pagar o menor valor possivel. Neste momento, € de fundamental im-
portancia a presenca do Corretor de Imdveis como mediador entre as par-
tes, para identificar precos praticados no mercado naquele momento, para
concluir a negociacao, bem como, para expurgar as especulagoes.

12. REFERENCIA NORMATIVA

12.1 - Este Parecer Técnico de Avaliacdo Mercadolégica esta definido
como “Parecer Técnico”, de acordo com a Resolucdo COFECI 1066/2007,
Ato Normativo 001/2011, conciliado com o item 3.34 da ABNT NBR 14.653-
1: 2001, classificado na modalidade simplificada, atendendo aos requisitos
minimos de informacoes.
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PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA
Conforme Lei n? 6.530/78, Resolucdo COFECI n® 1066/2007 e
Ato Normativo n® 001/2011

13. HOMOGENEIZACAO DOS DADOS

REF. V.G.V METRAGEM - m? Preco do m?
1 R$ 373.500,00 560,00 666,96
2 R$ 387.000,00 560,00 691,07
3 R$ 441.000,00 560,00 787,50
4 R$ 396.000,00 584,00 678,08
5 R$ 477.900,00 628,00 760,99
6 R$ 409.500,00 635,00 644,88
7 R$ 504.000,00 711,00 708,86
8 R$ 414.000,00 639,00 647,89
9 R$ 378.000,00 560,00 675,00
Média Preco m? 695,69
VM = R$ 695,69
26
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PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA
Conforme Lei n? 6.530/78, Resolucdo COFECI n® 1066/2007 e
Ato Normativo n® 001/2011

14. PRE-AVALIACAO

14.1 - (Soma do preco do m? / pelo numero de referéncias) = VM (Valor
médio) do m2 dos imoveis referenciais, que multiplicado pela area do IA =
Conclusao do Parecer Técnico de Avaliacao Mercadoldgica.

IA | VALOR MEDIO PRECOm2 | AREADOIA | AVALIAGAO IA

R$ 695,69 560.00 m2 R$ 389.586,40

14.3 - De acordo com o entendimento do avaliador e dentro de padrdes de
avaliacado pelo modo comparativo direto, considerando a localizagao, o en-
torno ou circunvizinhanga, condi¢des fisicas do imével, do logradouro e
comparando-o as ofertas das referéncias, o perito avaliador pode acrescer
ou decrescer o valor de venda do imovel objeto desse Laudo Pericial, loca-
lizado na Alameda das Bromélias, 189 - lote 06 quadra 18, Municipio de
Jandira — SP.
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PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA
Conforme Lei n? 6.530/78, Resolucdo COFECI n® 1066/2007 e
Ato Normativo n® 001/2011

15. CONCLUSAO

MEDIA GERAL AREA TOTAL CONCLUSAO

R$ 695,69 560,00 R$ 389.586,40

15.1 - Conclui-se, apds pesquisas, coleta de opinides de operadores do
mercado imobiliario, vistoria ao imével e analise da documentagédo apre-
sentada, que o valor de mercado para a venda do imével desse Laudo Pe-
ricial, € de R$ 389.586,40 (Trezentos e oitenta e nove mil, quinhentos e
oitenta e seis reais e quarenta centavos).

15.2 - Por tratar-se de um Parecer Técnico de Avaliagdo Mercadoldgica,
expedida através de informacgdes obtidas junto ao mercado imobiliario, con-
siderando iméveis com caracteristica e localizacao sécia econémica, se-
melhantes, deve-se prever uma possivel variacdo de até 10% no valor
acima expresso (-10% a +10%), considerando os interesses do préprio
mercado e de seu proprietario.
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PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA
Conforme Lei n? 6.530/78, Resolucdo COFECI n® 1066/2007 e
Ato Normativo n® 001/2011

15.3 - GRAFICO COMPARATIVO

R% 600.000,00

R% 504.000.00
R% 500.000,00 R% 477.900.00
R% 441.000,00

______________ 408,500/ 414.000,00_ e _
RS 400.000.00p 373 500 Rep 378,000 387 000 AE 389,586 A 396 000/t
R% 300.000.00
R% 200.000,00
R% 100.000,00

RE&
— Média das referéncias R$ 420.100.00
Comparagéo de Valores de Metro Quadrado dos Imdveis
R% BOOD,0O T . - T4 )

Ay 760,99

RS 700,00 e =i =G 66 5,86--R5-E75/00 .15 GIAL0A. BpeLe mate, Tt REE
R$ 600.00
A& 500,00
R$ 400,00
R$ 300,00
R$ 200,00
R§ 100,00

— Média das referéncias RS 695.69
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Ato Normativo n? 001/2011

PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA

Conforme Lei n? 6.530/78, Resolucdo COFECI n® 1066/2007 e

16. ASSINATURA/QRCODE CERTIFICADOR

Cotia, 04 de novembro de 2024
Perito Judicial: Adriano dos Santos

CRECISP n® 150.888
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PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA
Conforme Lei n? 6.530/78, Resolucdo COFECI n® 1066/2007 e
Ato Normativo n® 001/2011

17. ABREVIATURAS

AU — Area util

CIRP - Cartao de identidade de regularidade profissional
Cm? - Custo por metro quadrado

CNAI — Cadastro Nacional de Avaliadores Imobiliarios
COFECI - Conselho Federal de Corretores de Iméveis
CRECI — Conselho Regional de Corretores de Imoveis
CRI — Cartério de Registro de Imoveis

|IA —imo6vel em avaliando

M2 - Metro quadrado

MG — Média geral

PTAM — Parecer Técnico de Avaliagdo Mercadoldgica
R1, R2, R3, R4, R5, R6 - Referencial ou imével paradigma
V.G.V — Valor geral de venda

VM — Valor da média

V.V — Valor de venda
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PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA
Conforme Lei n? 6.530/78, Resolucdo COFECI n® 1066/2007 e
Ato Normativo n® 001/2011

18. CURRICULO

ADRIANO DOS SANTOS
CRECISP 150888
CNAI 21866

Dados Pessoais

CPF: 228.171.998-71
Cidade: Cotia Estado: SP
Telefone: (11) 99546-6372

E-mail: adrianosantosperito@gmail.com

Formacao

TTI- Técnico em transacdes imobiliarias (CRECI)

CNAI- Cadastro Nacional de Avaliadores Imobilidrios (COFECI)

Pericia Judicial (CRECI)

Gestao Ambiental e Desenvolvimento Sustentavel (ANHEMBI/MORUMBI)

Direito e legislagdo ambiental (FACULDADE METROPOLITANA)
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PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA
Conforme Lei n? 6.530/78, Resolucdo COFECI n® 1066/2007 e
Ato Normativo n® 001/2011

Experiéncia

Perito Judicial - Comarca de Maua - 1° Vara da Familia
Perito Judicial - Comarca de Cotia - 3% Vara Civel

Perito Judicial - Comarca de Itapecerica da Serra- 1° Vara
Perito Judicial - Comarca de ltapecerica da Serra- 4° Vara
Perito Judicial - Comarca de Osasco- 4° Vara

Perito Judicial - Foro Central Barra Funda - 52 Vara Criminal
Perito Judicial - Foro Regional Il - Santo Amaro - 11° Vara
Assistente Técnico — Comarca de Carapicuiba

Assistente Técnico — Comarca de ltapecerica da Serra
Assistente Técnico — Comarca de Sao José dos Campos
Assistente Técnico — Comarca de Sdo Roque

Assistente Técnico — Comarca de Sorocaba

Assistente Técnico — Comarca de Vargem Grande Paulista
Assistente Técnico — Comarca de Itatiba

Assistente Técnico — Comarca de Sao José dos Campos
Assistente Técnico — Comarca de Cagapava

Assistente Técnico — Comarca de Registro

Assistente Técnico — Comarca de Garuva-SC
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PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA
Conforme Lei n? 6.530/78, Resolucdo COFECI n® 1066/2007 e
Ato Normativo n® 001/2011

19. ANEXOS

REGISTRO DE IMOVEIS
COMARCA DE BARUERI - SP

CARLOS FREDERICO COELHO NOGUEIRA B
MATR!CULA FICHA OFICIAL /{‘C‘:{)
(161 514 j FOOI j LIVRO N.° 2 - REGISTRO GERAL

Barueri, 05 dejunho de 2012,

IMOVEL. TERRENQO URBANO, situado na Rua Onze, constituido peio lote n°® 06
da quadra n® I8, do loteamento denominade “RESERVA™, locaiizado na Gieba “R™ da
antiga Fazenda Santa Maria, Bairro das Pitas, no Distrito € Municipio de Jandira,
Comarca de’Barueri, deste Estado. mede 14,00m de frente para a Rua Onze, da frente
aos fundos de_quem da mencionada rua olha para o terreno mede 40.00m do lado
direito, confrontando com o lote n® 05; 40,00m do lado esquerdo confrontando com o
tote n® 07, e, 14,00m nos fundos, confrontando com area remanescente da Gleba
(objeto da mamcula n°l47 576 deste Registro de Imoveis), perfazendo a area total de
560,00m2.

INSCRICAO CADASTRKL: n° 23144 .12.46.0001 00.000 (em maior area).

PROPRIETARIAS: 01)_ 7 SCOPEL SPE-04 EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA, com sede na Rua Estados Unidos, n°. 2134, no Municipio e
Comarca de Sic Paulo, Capital, inscrita no CNPJ/MF. sob n® 12.152.400/0001-00; 02)
ANC PROJETOS E EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, com sede
na Rua Diogo Moreira, n°. 132, conjunto-n® 1.302, Bairro de Pinheiros, no Municipio e
Comarca de Sio Paulo, Capital, inscrita no CNPJ/MF. sob n®.07.366.098/0001-44; e,
03) AMARI PROJETOS E EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, com
sede na Rua Jesuino Arruda, n°® 318, apto. 64, Bairro ltaim Bibi, no Municipio e
Comarca de Sao Paulo, Capitzl, inscrita no CNPJIMF sob n®.07.366.188/0001-35

REGISTROS ANTERIORES: R .06, feito em '0/1/09/2010. R.0O7 e R.O8, feitos em
29/10/2010, na matricula n°. 122.374; e matricula‘n®147.575, datada de 26/11/2010,
(estando o loteamento registrado sob n”. 02, em” 26/11/2010, na matricula n”
147.575), deste Registro de Imoveis. K%

- Bol, Carlos Fredsrico Costho Hoguelrs
O Oficial. C—@LA"\ -0kl

Av.01/161.514, em 05 de junho de 2.012.

Procede-se esta averbagao, para constar que no loteamento denommado ‘RESERVA™,
do qual o imovel matriculado faz parte integrante, foram lmpostas "estncoes
convencionais (normas e regulamento), no tocante as edificagdes e urbamsncas quanto
ao uso do solo. minuciosamente especificadas no contrato padrio. que integra o

processo de loteamento. %r—}j Claudio Centella
screvente Autorizado

O Escrevente Autorizado,

PSS ot

R 02/161.514, em 0S5 de junho de 2.012,
Pelo instrumento particular firmado no Municipio de S3o Paulo, Capital, aos 10 de

{(Continua no verso)
5 /

O Oficial,
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PREFEITURA DO MUNICIPIO DE JANDIRA

RUA ELTOM SILVA, N° 1000 - CEP 06600-025 - PARQUE JOSE MANOEL DA CONCEICAD - FOME 4619-8200

Secretaria Municipal da Receita

CERTIDAO DE VALOR VENAL

N° 11529/2024

Inscrigado 23144-12-87-0120-00-000 IdFisico 36227 Situagao: Ativo
Proprietario CNPJ/CPF: 124."**."**-33 - "PROTEGIDO PELA LGPD N° 13.709/2018"
Compromissario "PROTEGIDO PELA LGPD N*° 13.709/2018"
Local do Imovel 00630-324 - ALAMEDA DAS BROMELIAS, 189
Bairro/Loteamento DAS PITAS
Enderego Entrega 06709-320 - ESTRADA VELHA DE SOROCABA, 599 CASA 29

CERTIFICAMOS, a pedido do interessado e com base no Cadastro Imobiliario desta Prefeitura, que o Valor
venal Atalizado informado nesta Certidao, referente ao imovel abaixo mencionado € a expressao da verdade

Quadra: 0078 Lote: 0006

dentro do exercicio da data de expedicao do presente documento.

Fica reservada & Fazenda Publica Municipal a verificacao de eventuais diferencas que surgirem desde que

devidamente comprovadas. E por se verdade, firmo a presente Certidao.

Exercicio de Lancamento
Area Terreno

Area Edificada

Quadra Imdvel

Lote Imavel

2024
560.00
0.00
0018
0006

Ano Construcao

Walor Venal Territorial

Valor Venal Predial

Valor Venal Territorial Excedente
Valor Venal Imowvel

Esta Certidao & valida por 180 (Cento e oitenta) dias.

jandira,04 de Novembro de 2024

Chave validagao:OMNYS-IAY XM

Ceridaoyalorvenal

Emsido por Intermet

303.357,60
0,00
0,00
303.357,60

D4 T1/24 10043
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do original, assinado digitalmente por ADRIANO DOS SANTOS e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 04/11/2024 as

é cOpia
Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0003964-98.2021.8.26.0152 e cddigo F3b7U4g4.
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