Consideragoes do Leiloeiro Oficial

Processo n° 0000732-56.2018.8.26.0161
MM Juizo da 032 Vara civel
Foro

Comarca Diadema

Exequente(s): Condominio Residencial Herminia

Executado(s): Lourival Galvao Lopes e outro(s)

Do Crédito Executado.

Trata-se Cumprimento de Sentenca em sede de Acdo de Cobranca de
cotas condominiais devidas pela unidade 202 do Conjunto Residencial
Herminia a partir do més de janeiro de 2003 (principal n°
0023317-49.2011.8.26.0161).

A r. sentencga ali proferida acolheu o pedido inicial para condenar o réu
"aos pagamentos dos encargos de condominio vencidos e ndo quitados no

curso da presente ag¢do, até a integral liquidagGo no dmbito deste processo”,

além das verbas sucumbenciais (fls. 26/27).
Foi mantida em Superior Instancia (fls. 28/31). Transitou em julgado dia

11 de maio de 2016 - fls. do principal.
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O condominio apresentou planilha do débito executado no valor de R$

187.219,78 para agosto de 2025 - pags. 1001..

Da Nomeacgao do Sistema Gestor (arts. 881 e 883 do CPC/2015).
Instada pela peticdo de fls. 1035/1036, a r. decisdo de fls. 1041
autorizou nova tentativa de alienagao judicial do bem penhorado.

Foi publicada no DJe e n&o se verifica recurso.

Dos Recursos e Dos Demais Processos (inciso VI do art. 886 do
CPC/2015).

Dos autos nao se verifica recurso pendente de julgamento.

Da Representacao Processual.

O condominio esta representado as fls. 25.

Apos a exoneragcdo dos advogados que constituira (fls. 644/645),
Lourival Galvdo Lopes foi citado em execucdo por hora certa e na
pessoa de Eliannilma Souza Barbosa Galvdo Lopes, CPF n°
509.365.904-59, no enderegco do imodvel ensejador desta cobranca e
esta representado pelo Defensoria Publica do estado de S&o Paulo,
Unidade Diadema.

A Municipalidade foi cientificada da execugdo anteriormente mas nao
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esta, pois, representada, assim como a Massa Falida.

A Faléncia de Tothal Construtora e Incorporadora S/A é processada
perante a 32 Vara de Faléncias e Recuperacdes Judiciais do Foro
Central Capital/SP de n° 0085711-33.2001.8.26.0100, tendo sido

nomeado sindico o limo. Sr. Dr. Alfredo Luiz Kugelmas.

Observagoes Finais.
Aplicar-se-a o entendimento da Colenda Primeira Turma o Egrégio
Superior Tribunal de Justica no sentido de que, quando se tratar de

hastas publicas de bem imovel os "tributos e contribuigdes condominiais a
ele relativos e vencidos até a lavratura do auto de arrematacdo se
sub-rogardo no preco, ndo sendo de responsabilidade do arrematante (REsp
866.191/5C, Rel. Ministro TEORI ALBINO ZAVASCKI, PRIMEIRA TURMA, julgado
em 22/02/2011, DJe 28/02/2011; Agint nos EDcl no REsp 1724756/SC, Rel.
Ministro RICARDO VILLAS BOAS CUEVA, TERCEIRA TURMA, julgado em
29/10/2018, DJe 08/11/2018; TISP, Agravo de Instrumento
2082280-67.2018.8.26.0000; Relator (a):Silvia Rocha; Orgdo Julgador: 292
Cdmara de Direito Privado; Foro Regional Il - Santo Amaro -292 Vara Civel; Data

do Julgamento: 06/06/2018; Data de Registro: 07/06/2018)."

Assim, os imodveis sao ofertados para arrematacdo livre de Onus,
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tributos (IPTU) e contribuicdes condominiais mensais vencidos até a
data da lavratura do auto de arrematacéo ficarao sub-rogados no preco,
nao sendo de responsabilidade do arrematante eventual saldo destas

pendéncias.

No caso de alienagao judicial, os créditos que recaem sobre o bem,
inclusive e em especial os de natureza “propter rem”, sub-rogam-se
sobre o respectivo prego e serdo pagos com prioridade, ndo devendo o
arrematante arcar com nenhum outro valor além do pre¢o da aquisicao,
nos termos do art. 908, § 1.° do Cddigo de Processo Civil, salvo a

comissao do leiloeiro fixada em 5% do preco.

A aquisi¢cdo em leildo judicial é originaria, o arrematante nao arcara
com nenhum outro valor além do valor do lango e da comissdo do
leiloeiro.

O arrematante ficara responsavel pelo pagamento dos tributos (IPTU) e
contribuicbes condominiais que vencerem apds a data de lavratura do

auto de arrematacao.

Do(s) Bem(ns) Apregoado(s) — (caput do art. 886 do CPC/2015).

Serdo levados a tentativa de alienacdo os imoveis descritos no rol de
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lotes anexos.

De cada um destes anexos & possivel verificar descricdes detalhadas
dos imoveis, analises pormenorizadas das respectivas matriculas, além
de informacdes quanto a posse, a eventuais débitos de carater propter

rem e a avaliagao dos bens.

Seguem anexos os seguintes documentos:

1. informacao(des) atualizada(s) obtida(s) pelo leiloeiro oficial junto
a ARISP - Associacdo dos Registradores Imobiliarios de S&o Paulo
relativa ao(s) bem(ns) imével(eis) penhorado(s) (docs.);

2. demonstrativo(s) dos débitos relativos ao imposto de propriedade
de bem imodvel, IPTU ou ITR, obtido(s) junto a(s) respectiva(s)
municipalidade(s) ou INCRA (docs. );

3. avaliacdo(6es) do(s) bem(ns) constrito(s) para a presente data,
de acordo com os indices da Tabela Pratica do E. TJSP, considerando
o ultimo divulgado até a presente data (docs. ); e

4. minuta do respectivo Edital de Leildes Judiciais, para conferéncia

e assinaturas (docs. )

E o que cumpria relembrar nesta nova intervencgao.
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Reitera a honra pela nomeacado para conduzir os atos em tela, bem
como os votos de elevada estima e consideragao.
P. Deferimento.

Sao Paulo, 25 de Junho de 2026.

Eduardo dos Reis, leiloeiro oficial Jucesp n°® 748
titular de Casa Reis Leiloes Online,

sistema gestor de leildes eletrbnicos judiciais habilitado pelo E. TISP
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