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Parecer Comercial / Técnico

Parecer Comercial para Venda

Endereco: Estrada dos Romeiros, n®s 7152 e

Imovel Avaliado
7174 Km 41,7, bairro Campo da Vila na cidade
de Santana de Parnaiba SP
Interessado:

Renata Berna Farah - CPF: 162.955.148-12

1 - Fator testada I Avaliado 6.2 - Plano I Avaliado
1.1 - Menor que 5 metros 6.2.1 - Nivel do Logradouro X
1.2 - De 5 d 10 metros 6.2.2 — Abaixo até 0.50 metros
1.3 - De 20 a 30 metros 6.2.3-De d 0,50 d 1,00 metro
1.4 - Superior d 50 metros X 6.2.4 - Superior d 5,00 metro
2 - Profundidade L. Avaliado 6.3 - Abaixo do Logradouro I. Avaliado
2.1 - Menor que 25 metros 6.3.1 - Entre 0,50 e 1,00 metro
2.2 -De 25 d 30 metros 6.3.2 - Entre 1,00 e 1,50 metros
2.3 - Acima de 30 metros 6.3.3 — Superior d 2,50 metros
2.4 — Superior d 50 metros X
3 - Medida do imovel I Avaliado 7 - Rede de dgua I Avaliado
3.1 - Menor de 250 metros 7.1 - Hd em frente X
3.2 - De 200 d 300 metros 7.2 — Hd rede dentro de 200 metros
3.3 - Acima de 500 metros 7.3 — Hd poco / cisterna
3.4 — Superior d 10.000 metros X 7.4 — Ndo hd rede / pogco
4 - Localizagdo L. Avaliado 8 - lluminacgdo I. Avaliado
4.1 — Meio de quadra 8.1 -Hdredec/luz X
4.2 — Meio de quadra 2 frentes 8.2 -Hdredes/luz
4.3 - De esquina X 8.3 — Hd rede ¢/ luz acima 100 metros
4.4 - Com 2 frentes 8.4 - Ndo hd rede proxima
5 - Natureza Terreno I. Avaliado 9 - Pavimentagdo I Avaliado
5.1 - Seco X 9.1 - Asfalto X
5.2 - cérrego 9.2 - Paralelepipedo / bloquet
5.3 - Brejoso 9.3 — Cascalho
5.4 - Sujeito a enchentes 9.4 - Terra

Rubrica:

Rua Suzana Dias, n?. 525 — Térreo - Centro Histérico - Santana de Parnaiba/SP.
Fone/Fax: (11) 4154.6722 / 4154.7251

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por HENRIQUE CEOLIN BORTOLO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 26/01/2026 as 22:10 , sob o nimero WSPB26700037689

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0003814-14.2025.8.26.0529 e codigo 3e94nM1r.



0
%\ é
Qg Mge\\’

6 - Topografia I. Avaliado 10 - Rede de esgoto I Avaliado
6.1 - Inclinado p/ fundo 10.1 - Hd em frente X
6.1.2 - Até 0,50 metros 10.2 — Hd nos préximos 100 metros
6.1.3 - Superior d 0,50 metros 10.3 - Hd superior d 100 metros
6.1.4 - Superior d 1,50 metros 10.4 - Ndo had
11 - Cal¢ada / passeio L. Avaliado 16 - Local Terreno I Avaliado
11.1 - Existe em boas condicdes X 16.1 — Rural
11.2 - Existe em mds condicées 16.2 - Comercial X
11.3 - Ndo existe 16.3 - Residencial

16.4 - Industrial X
12 - Rede Telefonica Fixa I Avaliado 17 - Padrdo de construg¢do I Avaliado
12.1 - EXxiste disponivel X 17.1 - Bom
12.2 - Existe ndo disponivel 17.2 - Regular
12.3 - Ndo existe 17.3 - Ruim X
13 - Transporte publico 1. Avaliado 18 - Conservagdo / uso I Avaliado
13.1 - Existe em frente X 18.1 - Bom
13.2 - disponivel 100 metros 18.2 - Regular
13.3 - disponivel 500 metros 18.3 - Ruim X
14 - Servigos publicos I. Avaliado 19 - Metragem I Avaliado
14.1 — possui completo X 19.1 - Area total 29.000 m?
14.2 - possui regular 19.2 - Area construida 227,52 m?
15 - Servigos comércio L. Avaliado
15.1 - possui completo
15.2 — possui reqular
15.3 - Ndo possui X
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16. Descrigdo do Imével Avaliado:

- Trata-se de um imével comercial, com uma drea total de 797,52 m? e drea construida de 227,52

m?, com boa localizagdo;

- A construgdo de alvenaria é de aproximadamente 70,00 m? e o restante trata-se de um galpdo
coberto com telhas metdlicas ( tipo sanduiche ) .

17. Dos Documentos: Matricula n® 7.433

Inscri¢gdo Municipal: 24.343.22.57.0001.00.000
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CNM 164343.2.0007433-77

Pégina 1 de 3

LIVRO N2 2 Oficial de Registro de Imdveis
REGISTRO GERAL Comarca de Santana de Parnaiba - SP

nata28 de Novembro de 2024

CNM
[164343.2.0007433.77

Ga] (o]
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Romeiros, na cidade de Santana de Parnalba, Estado de Séo Paulo, com a seguinte descrigdo:
localiza-ze na altura do Km. 41 + 700,00 metros da referida Estrada, em sua margem direita no
sentido de quem de Santana de Parnaiba vai a0 municipio de Pirapora do Bom Jesus, medindo de
frente para a referida Estrada 100,00 metros e mais 32,00 metros tambem de frente para uma
Estrada Publica Municipal, com a qual faz esquina; do lado direito de quem dessa mesma Estrada
Municipal olha para o imével mede 200,00 metros e divide com propriedade da mesma Prefeitura
Municipal de Santana de Parnalba; do lado esquerdo mede 146,00 metros e divide com
propriedade do Anhanguera Nikei Club, e nos fundos mede 9500 metros dividindo com
propriedade da Prefeitura e mais 103,00 metros dividindo com a Anhanguera Nikei Club,
encerrando a drea de 29.000,00 metros quadrados. Edificagio: um pavilhdo de estruturas
matélicas com instalagdo hidrdulica, coberta em parte com telhas galvanizadas em parte
com telhas brasilit, com uma drea de 1.350,00 metros quadrados; um pavilhdo com
estruturas metalicas, coberto com telhas galvanizadas, perfazendo uma area de 200,00
metros quadrados; e uma cabine de forga e seus respectivos implementos.

CONTRIBUINTE: 24343.22.57.0001.00.000.

: 1) MARCELO BERNA FARAH, brasieiro, solteiro, maior, industrial, RG n°
10480023-SSP/SP, CPF/IMF n® 148.804.508-98; e, 2) RENATA BERNA FARAH, brasileira,
solteira, maior, comerciante, RG n® 21.316.320-SSP/SP, CPF/MF n° 162,955.148-12, ambos
residentes e domiciliados na Alameda Canada, n® 20, Alphaville Residencial 2, Barueri-SP,

: R.09 (aquisicio da nua-propriedade), de 03/12/1996, da Matricula n°
0.487, do Ofipial de Registro de Iméveis de Barueri-SP.
Prenotacion®/8.426, de 18/10/2024. Selo digital n° 1643433E1000000005702124C.

[ IMOVEL: Uma 4rea de terras, contendo benfeitorias e terra-planagem, situada na Estrada dos |
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Descriciio das Taxas
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18. Valor da Avaliagdo:
Portanto o valor médio aproximado para venda do imével acima descrito, de acordo com a
regido, zoneamento, localizagdo, topografia, padrdo de construgdo e conservagdo, é de:

R$ 900,00 d R$ 950,00 0 m? ou seja de R$ 26.100.000,00 d R$ 27.550.000,00 .

Santana de Parnaiba, 20 de janeiro de 2026.

SERVIGCO PUBLICO FEDERAL CRECI - Conselho Regional de Corretores de Imoveis
Conselho Federal de Corretores de Imdveis - COFECI CRECI 22 Regiao - SP
Conselho Regional de Corretores de Imdveis - CRECI 22 REGIAO VALIDA COMO IDENTIDADE CIVIL (LEI 6.206, 07/05/1975)

Registro Civil

IDENTIDADE Data expedico: 14/05/2025

PROFISSIONAL 2025 Filiagio: ARMANDO RUIZ MORENO
INES PONTES MORENO
CRECISP 078349 Naturalidade: Data de Nascimento:
Cadastro Nacional de Avaliadores de Imdveis SANTANA DE PARNAIBA - SP 29/11/1966
RG: CPF:
CNAI 35855 19.431.901 SSP - SP 083.978.658-10
CRESIO ARMANDO PONTES MORENO Via: Data de Inscrigio no CRECT:

1% via 29/02/2008
_ VALIDADE Aifm /?;m. ) o
e Jg8) uséViana Neto Mf%ﬁ}z‘ﬁ“ S
% 30/ 04/ 20 26 esiden .?o CRECI 2° Regido/SP Diretor Secretario do CRECI 2* Regiao/SP

Codigo de Validagao: EWPLFW

CRECI: 78.349
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Intermediando seu sonho!
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PARNAIBA IMOVES

AVALIAGAO DE VALOR DE IMOVEL

Proprietario (a)(s): MARCELO BERNA FARAH e RENATA BERNA FARAH

Endereco do imével: Estrada dos Romeiros, 7174 KM 41,7 Campo da Vila Santana de
Parnaiba-SP cep: 06501-001

Considerando a solicitagio do interessado, segue a conclusdo da avaliagdo, quanto ao valor de
comercializagdo do imével industrial/comercial situado no enderego acima mencionado, conforme a
descrigdo: area do terreno 29.000,00 m2, area construida 1.350,00 .m2, imével com matricula n°
7.433 — contribuinte: 24343.22.57.0001.00.000

Analisando no local, e tomando-se por base valor de m2 do bairro, as consideragées originais
descritas, e os seguintes dados: Uma area industrial/comercial, terreno, sua localizagéo, topografia,
dimensdes, aproveitamento, caracteristicas e padrdo do imével, avaliamos quanto ao valor de
comercializagdo, valor por m2 R$650,00 (seiscentos e cinquenta reais), ou seja R$18.850.000,00
(dezoito milhdes oitocentos e cinquenta mil reais).

PARNAIBA IMOVEIS - Rua André Fernandes. 121, Centro - Santana de Parnaiba — SP - (11) 4154-5889 / (11) 97

contatoparnaibaimoveis@gmail.com
wvaw parnaibaimoveis com.br

Digitalizado com CamScan
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PARNAIBA IMOVEIS - Rua André Fernandes, 121, Centro - Santana de Parnaiba — SP -
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Por ser a expressdo da verdade e sob as penas da Lei, assino o presente documento.

CHPJ: 27.316.824/0001-21

SALOMAO LUIZ DE ALBU RQUE - CRECI 136324F
CPF: 727.855.437-34

PARNAIBA IMOVEIS - Rua André Fernandes, 121, Centro - Santana de Parnaiba — SP - (11) 4154-5889 / (11) 97441-1241

contatoparnaibaimoveis@gmail.com
www.parnaibaimoveis.com.br
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Intermediando seu sonfio!

Santana de Parnalba, 26 de janeiro de 2026.
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