Consideragoes do Sistema Gestor

Processo n° 0003814-14.2025.8.26.0529
MM Juizo da 012 Vara Civel
Foro

Comarca Santana de Parnaiba

Exequente(s): Renata Berna Farah e outro(s)

Executado(s): Marcelo Berna Farah e outro(s)

Nomeacao do Sistema Gestor (arts. 881 e 883 do CPC/2015).
A r. decisao de fls. 160/162 determinou que o bem seja levado a leildes eletrbnicos
€ nomeou o signatario para condugao dos atos de hastas publicas eletronicas.

Foi disponibilizada no DJe e nao se verifica recurso até o momento.

Do Crédito Executado.
Trata-se de Cumprimento de Sentenca em Acdo de Alienagao Judicial de bem
imével comum (processo principal n® 1000640-82.2022.8.26.0529).

Nao se verifica execucéo de valores.
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Da Avaliagao do Imével.
Em 07 de abril de 2026 a r. decisdo de pags. 76/77 homologou o "valor de R$
27.550.000,00 para o imovel objeto da matricula n°® 7.433 do Cartério de Registro

de Imodveis de Santana de Parnaiba/SP.".

Dos Recursos e Dos Demais Processos (inciso VI do art. 886 do CPC/2015).

Dos autos ndo se verifica recurso pendente de julgamento.

Da Representacao Processual.
Renata Berna Farah trouxe a procuragao as fls. .
Marcelo Berna Farah apresentou procuragao as fls. .

A Municipalidade ingressou as fls. 152/155.

Observagoes Finais.

Ar. decisao de fls. 106/162 determinou :

"O pagamento devera ser feito em até trés vezes, devendo a primeira parcela, de
no minimo 50% do valor da arrematagéo mais a comissao do leiloeiro, ser paga em
até 24 horas apos ter sido declarado vencedor pelo leiloeiro. As duas parcelas
subsequentes, de 25% do valor da arrematagao, deverao ser depositadas em juizo
no mesmo dia dos meses subsequentes, devidamente atualizadas pela Tabela
Pratica do TJSP. A imissdo na posse e a expedicdo da carta de arrematacao

somente poderao ocorrer apos o0 pagamento integral do valor da arrematagao.

(...)
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Consigne-se no edital que no caso de alienacgao judicial, os créditos que recaem
sobre o bem, inclusive os de natureza “propter rem”, sub-rogam-se sobre o
respectivo preco, nao devendo o arrematante arcar com nenhum outro valor além
do prego da aquisicdo, nos termos do art. 908, §1.° do Cddigo de Processo Civil,
salvo a comissdo do leiloeiro fixada em 5%. As dividas condominiais preferem a
todas as demais (tributarias, trabalhistas, etc). Quanto as dividas tributarias, ha
disposicdo expressa no paragrafo unico do artigo 130 do Caddigo Tributario
Nacional. Quanto as demais dividas, aplica-se o referido artigo por analogia. A
aquisicao em leildo judicial € originaria, o arrematante ndo arcara com nenhum

outro valor além do valor do lango e da comissao do leiloeiro."

Do(s) Bem(ns) Apregoado(s) — (caput do art. 886 do CPC/2015).

Seréao levados a tentativa de alienagao os imoveis descritos no rol de lotes anexos.

De cada um destes anexos € possivel verificar descricbes detalhadas dos iméveis,
analises pormenorizadas das respectivas matriculas, além de informagdes quanto a

posse, a eventuais débitos de carater propter rem e a avaliagao dos bens.

Seguem anexos os seguintes documentos:
1. informagao(bes) atualizada(s) obtida(s) pelo leiloeiro oficial junto a ARISP —
Associacdo dos Registradores Imobiliarios de S&o Paulo relativa ao(s) bem(ns)

imoével(eis) penhorado(s) (docs.);
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2. demonstrativo(s) dos débitos relativos ao imposto de propriedade de bem
imével, IPTU ou ITR, obtido(s) junto a(s) respectiva(s) municipalidade(s) ou INCRA
(docs. );

3. avaliagao(des) do(s) bem(ns) constrito(s) para a presente data, de acordo
com os indices da Tabela Pratica do E. TJSP, considerando o ultimo divulgado até
a presente data (docs. ); e

4. minuta do respectivo Edital de Leildo Eletrénico Unico, para conferéncia e

assinaturas (docs. )

Informacgoes.

Feitas as consideragdes acima, o sistema gestor tem a esclarecer que as
solicitagdes e sugestdes acima sao formuladas com fito unico de buscar afastar
qualquer eventual alegacéo de nulidade nos atos expropriatérios, sendo certo que a
normatizacdo da presente expropriacdao ha de se dar de acordo com o elevado

critério deste MM Juizo.

Conclusao.

Honrado pela nomeacédo em tela, este  sistema gestor encerra as presentes
consideragdes, as quais seguem em laudas rubricadas e esta ultima assinada,
acompanhadas dos documentos anexos, colocando-se a disposicdo desse MM
Juizo para mais esclarecimentos porventura necessarios.

Reitera a honra pela nomeacgao para conduzir os atos em tela, bem como os votos

de elevada estima e consideragéo.
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P. Deferimento.

Sao Paulo, 30 de Junho de 2026.

Casa Reis Leiloes Online
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