Casa Reis Leildes - Desde 1953

Consideragdes do Sistema Gestor

Processon? 0027657-06.2003.8.26.0003

MM Juizo da 052 Vara Civel - Foro Regional de Jabaquara - Comarca Sdo Paulo/SP

Exequente(s): Condominio Edificio Iporanga

Executado(s): Espdlio de Joana D'arc Zani Garcia e outro(s)

Do Crédito Executado.

Trata-se Cumprimento de Sentenga em sede de Agao de Cobranga de cotas condominiais
devidas pela unidade n? 16 do condominio Iporanga desde agosto de 1998 e proposta face
o Espdlio de Salvador Zani Garcia e Joana D'arc Zani Garcia.

Os réus foram citados por edital (fls. 98 e 101/103) e estdo representados pela Defensoria
Publica.

Em ,28 de maio de 2010, a. r. sentenca de fls. . assim decidiu:

"JULGO PROCEDENTE o pedido formulado por CONDOMINIO EDIFICIO IPORANGA, nestes
autos de ag¢do de cobranca que promove em face de ESPOLIO DE SALVADOR ZANI GARCIA e
de JOANA D'ARC ZANI GARCIA, melhor qualificados nos autos, fazendo-o para CONDENAR
0s réus no pagamento das despesas condominiais apontadas na inicial no periodo de
agosto de 1998 até outubro de 2003, mais daquelas que se vencerem no curso da presente
demanda até final pagamento, verbas que deveréo ser acrescidas de corre¢Go monetdria a
contar de cada um dos vencimentos, assim também os juros de mora a razdo de um (1%)
por cento ao més, e multa convencional equivalente a vinte (20%) por cento para as

despesas vencidas até fevereiro de 2003, e de dois (2%) por cento a partir de entdo, até
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quitagdo final. Sucumbentes, arcardo os réus, ainda, com as custas e despesas do processo,
e com honordrios de advogado que arbitro em quinze (15%) por cento sobre o montante da
condenacgdo, verbas estas que se acrescerdo, no que couber, de corre¢do monetdria na
forma do que prevé a Lei n® 6.899/81. P.R. I. C."

N3ao se verificou recurso face a r. sentenga em voga.

O valor executado perfazia RS 276.634,88 em agosto de 2020 (fls. 531/534)..

Da Nomeagio do Sistema Gestor (arts. 881 e 883 do CPC/2015).

Instado pela peti¢cdo do credor de fls. 547/549, o r.despacho de fls. 555 acolheu a indicacdo
do credor e determinou que o bem seja levado a alienacdo judicial eletrénica conduzida
pelo signatario.

Foi disponibilizado no DJe e ndo se verifica recurso até o momento.

Dos Recursos e Dos Demais Processos (inciso VI do art. 886 do CPC/2015).

Dos autos ndo se verifica recurso pendente de julgamento.

Da Representagdo Processual.

O condominio esta regularmente representado - fls. 267.

Os réus foram citados por edital (fls. 98 e 101/103) e estdo representados pela Defensoria
Publica.

A Municipalidade nao foi cientificada da execucdo e ndo esta, portanto, representada.

Do(s) Bem(ns) Apregoado(s) — (caput do art. 886 do CPC/2015).

Serdo levados a tentativa de alienacdo os imdveis descritos no rol de lotes anexos.
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De cada um destes anexos é possivel verificar descrices detalhadas dos imdveis, analises
pormenorizadas das respectivas matriculas, além de informagcBes quanto a posse, a

eventuais débitos de carater propter rem e a avaliacdo dos bens.

Das Consideragdes do Sistema Gestor.

Nos termos do caput do art. 882 do CPC/2015, a alienacdo judicial far-se-a por meio de
Leildes Eletronicos hospedados no sistema gestor www.casareisleiloesonline.com.br ,
fone: 11 - 3101.2345, e-mail: contato@casareisleiloes.com.br.

A alienacdo judicial sera regida, ainda, pelas Normas de Servico da Corregedoria Geral de

Justica do E. Tribunal de Justica do Estado de S3o Paulo.

A alienacdo judicial dar-se-& em privilégio aos requisitos de ampla publicidade,
autenticidade e seguranca, com e observancia das garantias da disponibilidade,
independéncia da plataforma computacional, acessibilidade e interoperabilidade dos

sistemas, servicos, dados e informacdes (arts. 194 e 882 do CPC/2015).

Os leilGes eletronicos foram designados para os seguintes dias:

12, (Primeiro) Leildo:

Inicio: 5 (cinco) de Outubro de 2021.

Término: 7 (sete) de Outubro de 2021.
22 (Segundo) Leilao:

Inicio: 7 (sete) de Outubro de 2021.
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Término: 29 (vinte e nove) de Outubro de 2021.

1. Para tanto, o signatdrio informa que:

1. o Leildo Judicial sera promovido nos termos dos arts. 881 e seguintes do CPC/2015
e observard, em especial, o disposto nos artigos 886 a 903 do Cddigo de Processo Civil e as
Normas de Servico da Corregedoria Geral de Justica do E. Tribunal de Justica do Estado de
Sdo Paulo, além do disposto pelo r. despacho de fls. ;

2. publicard o Edital de Leil6es Judiciais, para anunciar a alienagdo, como exige o inciso
I do art. 884 do CPC/2015, no prazo e formas do art. 887 do mesmo CPC/2015;

3. o website www.casareisleiloes.com.br contém descricdo detalhada do(s) bem(ns)
e ilustrada com fotografias do(s) imdvel(eis), para melhor afericdo de suas caracteristicas e
de seu(s) estado(s) de conservacao;

4, cientificara dos atos de alienagdo judicial, no prazo do art. 889 do CPC/2015, o(s)
executado(s); e o(s) coproprietario(s), o(s) titular(es) de usufruto, de uso, de habitacdo, de
enfiteuse, de direitos de superficie, de concessdo de uso especial para fins de moradia ou
de concessdo de direito real de uso; o(s) proprietario(s) de terreno submetido ao regime de
direitos de superficie, de enfiteuse, de concessdo de uso especial para fins de moradia ou
de concessdo de direito real de uso; o(s) possuido(es) e ocupante(s); o(s) credor(es)
pignoraticio(s), hipotecario(s), anticrético(s), fiduciario(s) ou com penhora(s) averbada(s);
o(s) promitente(s) comprador(es); o(s) promitente(s) vendedor(es); a Unido, o Estado, o
Municipio e o Instituto Nacional de Colonizacdo e Reforma Agraria — INCRA, quando preciso
e diante das caracteristicas da aliena¢do em andlise;

5. o(s) bem(ns) sera(ao) vendido(s) no estado de conservacao em que se encontra(m),

sem garantia, constituindo 6nus de o interessado verificar suas condi¢cGes, antes das datas
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designadas para as alienagoes judiciais eletronicas;

6. o(s) bem(ns) serd(ao) apregoado(s) para arrematacdo em lote unico (art. 893 do
CPC/2015);
7. em 12 (Primeiro) Leildo o(s) Bem(ns) sera(do) entregue(s) a quem mais der acima(s)

da(s) respectiva(s) avaliacdo(oes);

8. em 22 (Segundo) Leilao o(s) Bem(ns) sera(dao) entregue(s) a quem mais der,
rejeitados lances inferiores ao equivalente a 50% (cinquenta por cento) do valor da
avaliacdo atualizada, afastado o lance vil (art. 885 e paragrafo Unico do art. 891 do
CPC/2015);

8.1. quando se tratar de primeira tentativa de alienacdo judicial de bem(ns) imovel(eis)
de titularidade de incapaz(es), o(s) bem(ns) sera(do) alienado(s) por valor igual ou superior
a 80% (oitenta por cento) do valor da avaliagcdo atualizada, conforme caput do art. 896 do
CPC/2015;

8.2. somente sera realizada segunda tentativa de leildo caso o primeiro ndo conte com
nenhum lance valido durante todo o periodo previsto

9. os interessados em participar deverdao cadastrar-se previamente no sistema gestor
www.casareisleiloesonline.com.br para que participem dos leildes eletrénicos fornecendo
todas as informacgGes solicitadas.

10. durante a alienagdo, os lances deverdo ser oferecidos diretamente no sistema
gestor www.casareisleiloesonline.com.br e serdo imediatamente divulgados online, de
modo a viabilizar a preservacdo do tempo real das ofertas

11. o0 pagamento do preco da arrematacdo deverd ser realizado de imediato e a vista
pelo(s) arrematante(s), por meio de depdsito judicial, salvo determinagdo judicial em

sentido contrario (caput do art. 892 do CPC/2015);
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12. caso o exequente arremate os bens e for o Unico credor, ndo esta obrigado a exibir o
preco, mas, se o valor dos bens exceder ao seu crédito, devera depositar, dentro de 3 (trés)
dias da arrematacdo, a diferenca, sob pena de tornar-se sem efeito a arrematacdo, e, nesse
caso, realizar-se-a novo leildo, a custa do exequente (§ 12 do art. 892 do CPC/2015);

13. serdo respeitadas as ordens de preferéncias estabelecidas pelos artigos 843, 892 e
893 do CPC/2015, quando o caso;

14. conforme o § 12 do art. 895 do CPC/2015, o preco da arrematacdo podera ser
parcelado em até 30 (trinta) vezes, com o pagamento de pelo menos 25% (vinte e cinco por
cento) do valor da oferta a vista e como primeira parcela do preco, vencendo-se a segunda
parcela no 3092 (trigésimo) dia contado a partir da data de encerramento do leildo e da
arrematacdo e as demais parcelas no mesmo dia dos meses subsequentes, sendo que cada
parcela do preco serd acrescida de correcdo monetaria calculada pelos indices constantes
da Tabela Pratica do E. TISP para Atualizacdo de Calculos Judiciais e de juros de mora na
proporcdo de 0,5% (meio por cento) ao més, tudo a incidir a partir a data do encerramento
do leildo e da arrematacdo até o dia de vencimento de cada parcela;

14.1. no caso de pagamento parcelado do preco da arrematacdo, devera ser prestada
caucdo idonea quando se tratar de bem(ns) médvel(eis) e, por sua vez, quando se tratar de
bem(ns) imdvel(eis) o(s) mesmo(s) bem permanecerd(do) hipotecado(s) até a integral
satisfacdo integral do preco e respectivos acréscimos, como prevé o §12 do art. 895 do
CPC/2015;

14.2. conforme os incisos | e Il do art. 895 do CPC/2015, o interessado em adquirir o(s)
bem(ns) apregoado(s) em prestacoes devera apresentar, por escrito, até o inicio do primeiro
leildo, proposta de aquisicdo do bem por valor ndo inferior ao da avaliacdo ou até o inicio

do segundo leildo, proposta de aquisicdo do bem por valor que ndo seja considerado vil;
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14.3. nos termos do § 4° do art. 895 do CPC/2015, na hipStese de atraso no pagamento
de qualquer das prestacgdes, incidira multa de 10% (dez por cento) sobre a soma da parcela
inadimplida com as parcelas vincendas;

14.4. o inadimplemento autoriza o exequente a pedir a resolucdo da arrematacdo ou
promover, em face do arrematante, a execucdo do valor devido, devendo ambos os pedidos
ser formulados nos autos da execuc3o em que se deu a arrematacdo, conforme o § 5° do
art. 895 do CPC/2015;

14.5. como prevé o § 6° do art. 895 do CPC/2015, a apresentacdo da proposta para
pagamento parcelado do prego nao suspende o leildo;

14.6. a proposta de pagamento do preco a vista sempre prevalecera sobre as propostas de
pagamento parcelado, sendo que se houver mais de uma proposta para pagamento
parcelado do prego prevalecera a de maior valor e se em valores iguais prevalecerad a
proposta formulada em primeiro lugar, nos termos dos§§ 7° e 82 do art. 895 do CPC/2015;
15. a comissdo devida ao sistema gestor serd de 5% (cinco por cento) sobre o valor de
cada arrematacao e devera ser paga pelo arrematante no ato da aquisicdo e diretamente ao
leiloeiro oficial, como asseguram o paragrafo tnico do art. 884 do CPC/2015 e o paragrafo
unico do art. 42 do Decreto lei 21.981/32;

16. ndo sendo efetuado o depdsito do prego oferta e/ou da comissdo devida ao sistema
gestor pelo arrematante ou por seu fiador, sem prejuizo da aplicacdo da sancdo prevista
pelo art. 897 do CPC/2015 e eventuais outras penalidades porventura imposta pelo MM
Juizo expropriatdrio, os lances imediatamente anteriores serdao submetidos a apreciacdo do
juizo expropriatodrio;

17. 0 auto de arrematacdo serd lavrado no ato do encerramento da alienacao judicial,

como exige o caput do art. 901 do CPC/2015;
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18. assinado o auto de arrematacgao pelo juiz, pelo arrematante e pelo titular do sistema
gestor,a arrematacao serd considerada perfeita, acabada e irretratavel, ainda que venham a
ser julgados procedentes os embargos do executado ou eventual futura acdo autbnoma,
assegurada a possibilidade de reparacdo pelos prejuizos sofridos, conforme caput do art.
903 do CPC/2015;

19. o arrematante arcara com os débitos pendentes que recaiam sobre o bem, exceto os
decorrentes de débitos fiscais e tributdrios conforme o artigo 130, paragrafo Unico, do
Codigo Tributario Nacional, e exceto os débitos de condominio (que possuem natureza
propter rem), os quais ficam sub-rogados no preco da arrematacdo, conforme §§ 12 e 22 do
art. 908 do CPC/2015;

20. a ordem de entrega do bem modvel ou a carta de arrematagdo do bem imdvel, com o
respectivo mandado de imissdo na posse, serd expedida depois de efetuado o depdsito ou
prestadas as garantias pelo arrematante, bem como realizado o pagamento da comissdo do
leiloeiro e das demais despesas da execugdo, nos termos do § 12 do art. 901 do CPC/2015,
além de ultrapassado o prazo do § 3° do art. 903 do CPC/2015;

20.1. as despesas com a(s) transferéncia(s) da(s) propriedade(s) do(s) bem(ns)
arrematado(s), como ITBI - Imposto dobre Transmissdo de Bens Imodveis) e respectivos
emolumentos cartorarios no caso de imdveis, correrdao por conta do arrematante;

20.2. as providéncias e despesas necessarias a desocupacdo do(s) imovel(eis) e efetiva
imissdo na posse correrdao por conta do(s) arrematante(s);

20.3. eventuais demais 6nus e pendéncias, bem como taxas e/ou impostos porventura
incidentes sobre o(s) bem(ns) correrao por conta do(s) arrematante(s);

21. a arrematacdo somente podera ser invalidada quando realizada por preco vil ou

com outro vicio, conforme inciso | do § 1° do art. 903 do CPC/2015;
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21.1. a arrematagao somente podera ser considerada ineficaz, se ndao observadas as
intimacgdes exigidas pelo art. 804 do CPC/2015, conforme inciso Il do § 1° do art. 903 do
CPC/2015;

21.2. aarrematacdo somente podera ser resolvida se ndo for prestada a caucdo ou se nao
forem pagos o prego da arrematagao ou a comissao do sistema gestor, conforme inciso Il
do § 1° do art. 903 do CPC/2015;

21.3. apds a expedicdo da carta de arrematacdo ou da ordem de entrega, a invalidacdo da
arrematacdao somente poderd ser pleiteada por agdo autdbnoma, em cujo processo o
arrematante figurard como litisconsorte necessario, conforme o § 4° do art. 903 do
CPC/2015;

21.4. nostermos do § 5° do art. 903 do CPC/2015, o arrematante somente podera desistir
da arrematacdo, sendo-lhe imediatamente devolvidos os depdsitos que tiver feito, se
provar, nos 10 (dez) dias seguintes a data da arrematagdo, a existéncia de 6nus real ou
gravame ndao mencionados no edital; se antes de expedida a carta de arrematacao ou a
ordem de entrega o executado alegar alguma das situagdes previstas pelo § 12 do art. 903
do CPC/2015; ou, por fim, se uma vez citado para responder eventual agdo autébnoma de
anulagdo da arrematagdo o arrematante apresentar a desisténcia no prazo de que dispde
para responder aquela acao;

22. serd considerado ato atentatdrio a dignidade da justi¢a a suscitagao infundada de
vicio com o objetivo de ensejar a desisténcia do arrematante, devendo o suscitante ser
condenado, sem prejuizo da responsabilidade por perdas e danos, ao pagamento de multa,

a ser fixada pelo Juiz e devida ao exequente, conforme 0 § 6° do art. 903 do CPC/2015;

23. nos termos do § 1° do art. 908 do CPC/2015, no caso de adjudicacdo ou alienac3o,
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os créditos que recaem sobre o bem, inclusive os de natureza propter rem, sub-rogam-se
sobre o respectivo preco, observada a ordem de preferéncia;

24, providenciara a publicacdo do Edital de Leildes Judiciais, como exige o inciso | do
art. 884 do CPC/2015;

24.1. a publicacdo do Edital de LeilGes Judiciais se dara com pelo menos 5 (cinco) dias
antes da data marcada para inicio do leildo, ou seja, impreterivelmente até o dia 4 (quatro)
de Outubro de 2021, como exige o § 12 do art. 887 do CPC/2015;

24.2. o Edital de Leildes Judiciais sera publicado na rede mundial de computadores pelo
sitio www.casareisleiloes.com.br, e contera descricdo detalhada e ilustrada dos bens, além
das condicoes de leildo, de apregoacdo e de arrematacdo, como exige o § 22 do art. 887 do
CPC/2015;

25. como exige o art. 886 do CPC/2015, constardo expressamente do Edital de Leiles
Judiciais a(s) descricdo(des) do(s) bem(ns) penhorado(s), com suas caracteristicas, situacdes
e suas divisas, com remissdo a(s) matricula(s) e aos registros quando se tratar de imoveis;
o(s) valor(es) pelo(s) qual(ais) o(s) bem(ns) foi(ram) avaliado(s), o(s) precgo(s) minimo(s)
pelo(s) qual(ais) podera(ao) ser alienado(s), as condicbes de pagamento do preco e da
comissdo do leiloeiro; o lugar onde estdo os modveis, os veiculos e os semoventes e,
tratando-se de créditos ou direitos a identificacdo de sua origem; o sitio na rede mundial de
computadores e o periodo em que se realizara o leildo; e a mencdo da existéncia de 6nus,
recurso(s) ou processo(s) pendente(s) sobre o(s) bem(ns) a ser(em) leiloado(s);

26. independente de eventuais tentativas de cientificacbes pessoais e/ou nas pessoas
dos advogados, constara expressamente do Edital de LeilGes Judiciais a(s) intimacdo(0es)
do(s) executado(s) Espdlio de Joana D'arc Zani Garcia , representado por Eduardo Zani

Garcia, Eduardo Zani Garcia Espodlio de Salvador Zani Garcia, de Unido e do Estado quando
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o caso, Prefeitura do Municipio de Sdo Paulo/SP, o(s) respectivo(s) eventual(ais) novo(s)
conjuge(s) da(s) pessoa(s) fisica(s) citada(s), além do(s) eventual(ais) atual(ais) ocupante(s)
do(s) imovel(eis);

27. apos publicacdo do Edital de Leildes Judiciais trara aos autos a respectiva prova da
publicidade dos atos;

28. suportard os custos e se encarregara da divulgacdo da alienacao, observando as
disposicOes legais e as determinacgdes judiciais a respeito;

29. encaminhara para o(s) executado(s) Espdlio de Joana D'arc Zani Garcia |,
representado por Eduardo Zani Garcia, Eduardo Zani Garcia Espdlio de Salvador Zani
Garcia para a Unido e o Estado quando o caso, para Prefeitura do Municipio de Sao
Paulo/SP, o(s) respectivo(s) eventual(ais) novo(s) conjuge(s) da(s) pessoa(s) fisica(s)
citada(s), além do(s) eventual(ais) atual(ais) ocupante(s) do(s) imodvel(eis) abaixo,
correspondéncias para cientificar acerca da realizagao dos leildes eletronicos em voga,
sendo certo que tdo logo tenha em maos os respectivos Avisos de Recebimentos — AR’s
e/ou comprovantes de postagens e recebimentos promovera sua juntada aos presentes,
como demandam os artigos 842 e 889 do CPC/2015;

30. encaminhara para o(s) eventual(ais) processo(s) porventura correlato(s) ao presente
peticdo(0es) com noticia da execucdo e dos leildes em voga, sendo certo que tdo logo tenha
em maos o(s) respectivo(s) protocolo(s) promovera sua(s) juntada(s) aos presentes;

31. prestard contas da alienacdo judicial eletrénica no prazo de 02 (dois) dias contados

do encerramento, nos termos do inciso V do art. 884 do CPC/2015;

2. Por sua vez, o infra-assinado pede vénia para recomendar a pratica dos seguintes

atos, caso até o momento ainda nao tenham sido efetivados:
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2.1. Apresentagdo pelo exequente de:

1. demonstrativo atualizado e pormenorizado de seu crédito, abrangendo os valores
executados nestes autos, cifras reclamadas em demais lides porventura em tramite e,
ainda, eventuais débitos ndo representados por titulo(s) executivos(s), se o caso; e

2. comprovante de averbacdo do arresto ou da penhora no registro de imodveis

competente, se ainda ndo o fez, para fins do art. 844 do CPC/2015;

2.2. Aplicagdo na expropriacdo em tela dos seguintes dispositivos legais:

1. paragrafo unico do artigo 130 do Coddigo Tributario Nacional, para fins de
sub-rogacdo dos débitos tributarios de carater propter rem sobre o produto da
arrematacgao, se o caso;

2. §§ 12 e 22 do art. 908 do CPC/2015, a fim de que, na hipdtese de pluralidade de
credores ou exequentes, o dinheiro lhes seja distribuido e entregue consoante a ordem das
respectivas preferéncias, sendo que no caso de adjudicacdo ou alienagdo, os créditos que
recaem sobre o bem, inclusive os de natureza propter rem, sub-rogam-se sobre o respectivo
preco, observada a ordem de preferéncia. Ndo havendo titulo legal a preferéncia, o dinheiro
sera distribuido entre os concorrentes, observando-se a anterioridade de cada penhora;

3. art. 323 do CPC/2015 para que na ag¢do que tiver por objeto cumprimento de
obrigacdo em prestacOes sucessivas, essas sejam consideradas incluidas no pedido,
independentemente de declaracdo expressa do(s) credor(es), e sejam incluidas na
condenacdo, enquanto durar a obrigacdo, caso o(s) devedor(es), no curso do processo,
tenha(m) deixado de paga-las ou de consigna-las;

4, artigo 843 do CPC/2015, no sentido de que, tratando-se de bem indivisivel, o
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equivalente a quota-parte do coproprietario ou do conjuge alheio a execucdo recaird sobre
o produto da alienacdo do bem, ficando reservada ao coproprietdrio ou ao cénjuge nao
executado a preferéncia na arrematacdo do bem em igualdade de condi¢bes, ndo sendo
levada a efeito expropriacdo por preco inferior ao da avaliacdo na qual o valor auferido seja
incapaz de garantir, ao coproprietario ou ao conjuge alheio a execucdo, o correspondente a

sua quota-parte calculado sobre o valor da avaliacdo;

5. artigos 1499 a 1501 do Cddigo Civil, para fins de levantamento da hipoteca, se o
caso;
6. artigo 826 do CPC/2015, para que no caso de remicdo o executado efetue o

pagamento da importancia atualizada da divida, mais juros, custas, honordrios advocaticios
e a comissdo devida ao sistema gestor no importe equivalente a 5% (cinco por cento) sobre
o valor pago (divida exequenda), , conforme ja decidido pelo E. STJ em caso analogo (REsp
185656-DF, 32. T, Rel. Min. Ari Pargendler, DJU 22/10/2001, p. 00317), devendo o(a)
pagador(a) arcar, ainda, com as despesas de publicacdo de edital e demais assumidas e
comprovadas pelo leiloeiro;

6.1 artigo 826 do CPC/2015 por analogia e para o caso de acordo, quando o pagador
devera arcar também com o pagamento em favor do sistema gestor equivalente 5% (cinco
por cento) sobre o valor pago (divida exequenda), a titulo de remuneracdo dos servigos
executados até o momento da avenca, devendo o(a) pagador(a) arcar, ainda, com as
despesas de publicacdo de edital e demais assumidas e comprovadas pelo leiloeiro;

7. artigo 335 do Codigo Penal para o caso de ndo pagamento do preco da aquisicdo
e/ou da comissdo do sistema gestor pelo respectivo arrematante: “Art. 335. Impedir,
perturbar ou fraudar concorréncia publica ou venda em hasta publica, promovida pela

administracdo federal, estadual ou municipal, ou por entidade paraestatal; afastar ou
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procurar afastar concorrente ou licitante, por meio de violéncia, grave ameaca, fraude ou
oferecimento de vantagem: Pena - detencdo, de seis meses a dois anos, ou multa, além da
pena correspondente a violéncia.";

8. artigo 358 do Codigo Penal para o caso de ndo pagamento do preco da aquisicdo
e/ou da comissdo do sistema gestor pelo respectivo arrematante: “Art. 358. Impedir,
perturbar ou fraudar arrematacdo judicial; afastar ou procurar afastar concorrente ou
licitante, por meio de violéncia, grave ameaca, fraude ou oferecimento de vantagem: Pena -
detencdo, de dois meses a um ano, ou multa, além da pena correspondente a violéncia.”;

9. Provimento CG n? 31/2013, para facultar ao advogado do interessado efetuar a
carga dos autos para a oportuna extracdo da carta de arrematacao ou adjudicacao
extrajudicial, sendo permitido ao arrematante ou adjudicante indicar Tabelido de Notas de

sua preferéncia para sua confecgdo.

2.3. Com o acolhimento das datas do(s) leildo(0es) eletronico(s):

1. a cientificacdo das partes acerca das designagdes supra na(s) pessoa(s) de seu(s)
respectivo(s) advogado(s), conformeinciso | do artigo 889 do CPC/2015;

1.1. ou, na auséncia de patrono constituido pelo(s) devedor(es) ou quando
representado(s) pela Defensoria, pessoalmente, por via eletrbnica ou carta(s)
direcionada(s) ao(s) endereco(s) de citacdo ou ultimo(s) endereco(s) cadastrado(s) nos
autos;

1.2.  caso o(s) executado(s) seja(m) revel(eis) e ndo tenha(m) advogado constituido, ndo
constando dos autos seu(s) endereco(s) atual(ais) ou, ainda, ndo sendo encontrado(s) no(s)
endereco(s) constante(s) do(s) processo(s), que a(s) intimacdo(des) seja(m) considerada(s)

realizada(s) por meio do Edital de LeilGes Judiciais;
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3. Por fim, requer a juntada dos seguintes documentos:

1. informacdo(des) atualizada(s) obtida(s) pelo leiloeiro oficial junto a ARISP —
Associacdo dos Registradores Imobilidrios de Sdo Paulo relativa ao(s) bem(ns) imével(eis)
penhorado(s) (docs.);

2. demonstrativo(s) dos débitos relativos ao imposto de propriedade de bem imével,
IPTU ou ITR, obtido(s) junto a(s) respectiva(s) municipalidade(s) ou INCRA (docs. );

3. avaliacdo(0es) do(s) bem(ns) constrito(s) para a presente data, de acordo com os

indices da Tabela Pratica do E. TISP, considerando o ultimo divulgado até a presente data

(docs. ); e
4, minuta do respectivo Edital de Leildes Judiciais, para conferéncia e assinaturas
(docs. )

Das Observagdes finais.

Feitas as consideracdes acima, o leiloeiro oficial tem a esclarecer que as solicitacdes e
sugestdes acima sdao formuladas com fito Unico de buscar afastar qualquer eventual
alegacdo de nulidade nos atos expropriatdrios, sendo certo que a normatizacao da presente

expropriacdo ha de se dar de acordo com o elevado critério deste MM Juizo.

Conclusao.

Honrado pela nomeacdo em tela, o signatario encerra as presentes consideragdes, as quais
seguem em laudas rubricadas e esta ultima assinada, acompanhadas dos documentos
anexos, colocando-se a disposicdo desse MM Juizo para mais esclarecimentos porventura

necessarios.
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Reitera a honra pela nomeagdo para conduzir os atos em tela, bem como os votos de
elevada estima e consideragao.
P. Deferimento.

Sdo Paulo, 12 de Julho de 2021.

Casa Reis Leiloes Online,

sistema gestor de leildes eletronicos judiciais habilitado pelo E. Tribunal de Justiga do Estadc

de S3o Paulo
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